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1 Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlskron hat in seiner Sitzung am 11.06.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Pobenhausen - Schreineranwesen® beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flur-Nrn. 132/1 in der Gemarkung
Pobenhausen. Er hat eine Grof3e von rund 0,23 ha.

2 Lage, ErschlieBung und Beschaffenheit
2.1 Uberortliche Lage und Verkehrsanbindung

Das Gemeindegebiet von Karlskron liegt im Osten des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der Region Ingolstadt. Der Hauptort Karlskron befindet sich in etwa
mittig im Gemeindegebiet und beherbergt die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen der
Gemeinde. Der Hauptort ist Uber die beiden Staatsstrale St 2049 und St 2044 an das
uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die nachstgelegene Bahnlinie ist die Bahnlinie
Minchen - Ingolstadt, welche am Haltepunkt Baar-Ebenhausen, in rund 4 Kilometern Ent-
fernung gelegen, erreicht werden kann. Uber Regionalbuslinien besteht zudem direkte
Verbindung nach Ingolstadt, Neuburg und Schrobenhausen.

Der Ortsteil Pobenhausen liegt stidwestlich von Karlskron und ist Gber die St 2044 an den
Hauptort angebunden. Die Gemarkung Pobenhausen grenzt im Sitdwesten an das Ge-
meindegebiet von Brunnen.

2.2 Umgriff Plangebiet und Bestand

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Pobenhausen und grenzt im
Sidosten an die Schrobenhausener Stralle (St 2044), im Nordosten an die bestehende
Bebauung, im Nordwesten an private Hausgarten und im Stdwesten an landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Das Plangebiet umfasst das sogenannte ehemalige ,Schreineranwe-
sen®.

Die ehemals vorhandenen Geb&dude, Wohnhaus sowie umfangreiche, ehemals landwirt-
schaftlich bzw. handwerklich genutzte Nebengebaude sowie Garagen wurden zwischen-
zeitlich abgerissen.

Topographisch gesehen liegt das Plangebiet am Rand des Donaumooses auf einer Hohe
von ca. 380 bis 383 m . NN und fallt von Siidosten nach Nordwesten hin ab.

3 Ubergeordnete Planungen, Verfahren
3.1 Belange der Landes- und Regionalplanung

Karlskron ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) im allgemeinen landlichen

Raum dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,
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- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.* (LEP 2013, 2.2.5 G)

Darlber hinaus soll ,die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsent-

wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner

Folgen ausgerichtet werden® (LEP 2013, 3.1 G) und es sind ,die vorhandenen Potentiale

der Innenentwicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Po-

tentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen.” (LEP 2013, 3.2 Z).

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Karlskron keine zentraldrtliche Funktion zu-
gewiesen. Das Gemeindegebiet wird jedoch als Stadt- und Umlandbereich im Verdich-
tungsraum des Oberzentrums Ingolstadt dargestellt und von einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung (Minchen-Ingolstadt) im Osten tangiert.

Die Entfernung zum Oberzentrum Ingolstadt betragt ca. 9 km.
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur des Regionalﬁiéné der RegionAIngoIstadt,
i.d.F. vom 16.05.2013, mit Kennzeichnung des Gemeindegebiets, ohne Mal3stab

Folgende Grundséatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und

Siedlungsentwicklung (B Ill 1.1 bis 1.5):

- ,Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit
bereitzustellen.

- Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlieBungsformen flachensparend auszuftihren.

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden.

- Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GréRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.
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In zentralen Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso
eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches
des Verdichtungsraumes auf3erhalb von Larmschutzzonen.

Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. (...)

Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in
einem angemessenen Verhaltnis stehen. (...)

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.®

Fir das Gemeindegebiet von Karlskron trifft der Regionalplan die Einstufung als ,Stadt-
und Umlandbereich im Verdichtungsraum® mit folgenden Grundsatzen (A Il 3 G):

Der Dynamik des Verdichtungsraumes Ingolstadt soll u.a. durch die ausreichende, be-
darfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen Rechnung getragen werden. (...)

Eine Zersiedlung ist zu verhindern.

Die Eigenstandigkeit der jeweiligen Ortsteile und Siedlungen soll raumlich ablesbar
bleiben.

Die genannten Ziele und Grundsétze der Landesplanung und der Regionalplanung werden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2006) im &stlichen Be-
reich bereits als Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet - WA) gemald § 1 Abs. 1 BauN-
VO dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlskron

(i.d.F. vom 18.04.2006) mit Kennzeichnung des Plangebiets, ohne MaR3stab

Der Bebauungsplan ist damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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3.3 Bebauungsplan: Planungserfordernis, Verfahren

Wie im Flachennutzungsplan bereits vorbereitet, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
zur Steuerung der ortsplanerischen Entwicklung und zur Schaffung von Baurecht fiir eine
adaguate Nachnutzung des brachgefallenen Gelandes erforderlich. Da alle Gebaude in-
zwischen abgerissen wurden, liegt das Gelande nunmehr bauplanungsrechtlich vollstandig
im AulRenbereich. Mit der Ausweisung des Wohngebiets soll der ortsansassigen Bevdlke-
rung die Mdglichkeit des Verbleibs am Heimatort gegeben und dem dringenden Bedarf an
Wohnraum in der Region Ingolstadt Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Dies ist moglich, da
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ausschlie3lich Wohnnutzungen begriindet
werden, sich die Flachen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3en und
die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zulassige Grundflache weit geringer als
10.000 gm ist.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgtter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Anga-
be nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 wird
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefligte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, die zusatzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

Die Flache war ehemals baulich genutzt und soll nun erneut einer Nutzung zugeftuihrt wer-
den. Landwirtschaftlich genutzte Flachen gehen damit durch die Planung nicht verloren. Im
Norden des Plangebietes werden in geringem Umfang ehemalige Grundsticksfreiflachen
in den Umgriff einbezogen. Die geplante Wohnbebauung weist zudem eine héhere Dichte
als der bisherige Bestand auf. Durch die Nachverdichtung kdnnen Auf3enbereichsflachen
an anderer Stelle im Gemeindegebiet geschont werden.

Weitere Potenziale der Innenentwicklung im Sinne von Baullicken im Innenbereich (gem.
§ 34 BauGB) oder innerhalb des Umgriffs von Bebauungsplénen stehen in Pobenhausen,
aber auch im Gemeindegebiet von Karlskron, nicht zur Verfigung.

Die Gemeinde Karlskron hat weitere vorhandenen Flachenpotenziale im Innenbereich aller
Ortsteile gepruft und deren Verfiigbarkeit bei den Eigentimern abgefragt. Es wurden rund
130 Grundstticke mit Baurecht durch Bebauungsplane und Satzungen, bzw. als Baullicken
im Innenbereich nach § 34 BauGB ermittelt.

Bei einer sehr guten Ricklaufquote von ca. 70% gaben ein Anteil von nur rund 40 % der
befragten Eigentimer an, dass eine Bebauung der freien Baugrundstiicke geplant ist (6 in
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einem Zeitraum von bis zu 5 Jahren, 21 in einem Zeitraum von 5 bis 15 Jahren, 6 in einem
Zeitraum von 15 bis 25 Jahren). Dies betrifft rund 35 Baugrundstiicke. Rund 60 % der
Grundstuickseigentimer gaben jedoch an, keine Bebauung zu wiinschen, bzw. machten
keine naheren Angaben. Eine konkrete Bereitschaft zum Verkauf ihres Baugrundstiicks in
einen Zeitraum bis zu 15 Jahren wurde lediglich von 8 Grundstiickseigentiimern gedulert.

Somit ist absehbar, dass der Nachfrage nach Baugrundstiicken — aus der ortsansassigen
Bevolkerung als auch aus der prosperierenden Region Ingolstadt nur in begrenztem Um-
fang durch den vorhandenen Bestand nachgekommen werden kann und eine Realisierung
des kleinen Baugebiets am Ortsrand von Pobenhausen zweckmalig ist.

5 Anlass und Ziel der Planung

Das bestehende Anwesen am westlichen Ortsrand von Pobenhausen wurde inzwischen
abgerissen und das Baufeld gerdumt. Es besteht aktuell die Chance, das Grundsttick einer
neuen Nutzung zuzufiihren und zu reaktivieren, so dass ein langjahriger Leerstand und
Verfall der Gebaude und des Grundsticks verhindert werden kann. Die Gemeinde
Karlskron mdchte die Nachnutzung des Geladndes unterstitzen. Gerade in dieser fiir die
Offentlichkeit gut wahrnehmbaren, das Erscheinungsbild des Ortes pragenden Lage, legt
die Gemeinde Wert auf eine angemessene Nutzung.

Zugleich besteht aufgrund der allgemeinen Situation in der Region ein hoher Bedarf an
Wohnbauflachen, dem die Gemeinde an anderer Stelle im Gemeindegebiet durch die
Ausweisung neuer Wohngebiete begegnet. In Pobenhausen plant die Gemeinde derzeit
keine Ausweisung eines (gréReren) Wohngebiets. Ziel der Gemeinde ist es jedoch, auch in
Ortsteilen, in denen zurzeit keine Wohnbauflachenausweisungen anstehen, kleinere er-
ganzende Wohngebaude zu ermdéglichen. Damit kann die Vitalitat des Ortsteils gestarkt
und der drohenden Abwanderung ortsansassiger Personen, insbhesondere von Familien,
begegnet werden. Dem Wohnbedarf in diesem Ortsteil kann auf diesem Grundstiick be-
gegnet werden.

Das Grundstiick soll so neu geordnet werden, dass der Neubau mehrerer zeitgemaler
Wohngebaude (Einzel- und Doppelhduser) ermdglicht wird. Die Grundstiicksgrof3en tragen
den steigenden Bodenpreisen Rechnung.

6 Planerisches Konzept

Neben der Deckung des Bedarfs an Baupléatzen vorrangig fir Familien durch Einzel- und
Doppelhausbebauung soll durch eine hofahnliche Gebaudestellung die 6rtliche Baustruktur
aufgegriffen werden und am Ortsrand ein Ubergang zur freien Landschaft hergestellt wer-
den. Die zentrale verkehrliche Erschlie3ung erfolgt mittels einer StichstraRe mit Wendean-
lage fur Pkw. Um die Wendeanlage entsteht eine Art Wohnhof mit einer familiaren Nach-
barschaft.
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Abbildung 3: Strukturkonzept (WipflerPIan Mai 2018)

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der o. g. Zielsetzung wird als zulassige Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, wie z.B. Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
aufgrund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder aufgrund der hohen Flachenbe-
darfs nicht in die Satzung aufgenommen. Damit wird das Gebiet als Wohnstandort gestéarkt
und dem dringenden Bedarf an Wohnbauland Rechnung getragen.

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Gebdude wird dabei auf zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude beschrankt. Damit soll die beabsichtigte lockere bis gering verdichtete Be-
bauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern gesichert werden, um gerade jungen Familien
adaquaten Wohnraum anbieten zu kdnnen. Diese Struktur ist im angrenzenden Siedlungs-
gebiet Uberwiegend vorhanden, so dass sich das Neubaugebiet gut in die bestehende
Struktur einflgt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung, Hohenlage der Gebaude

Durch Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden die Dichte und die H6hen-
entwicklung der Bebauung bestimmt. Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine hdchstzu-
lassige Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 festgesetzt. Damit werden die gem. § 17 BauNVO
zulassige Obergrenze ausgeschopft. GemaR den allgemein zulassigen Uberschreitungs-
moglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ um 50%, also bis zu einer Gesamt-
GRZ von 0,6 durch die Flache von Garagen und Stellplatzen mitsamt Zufahrten und Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO Uberschritten werden. Damit mochte die Gemeinde eine
gute Ausnutzbarkeit des Grundstiicks ermdglichen, um den Flachenverbrauch andernorts
in der Gemeinde einzuschranken.
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Die weiteren Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung, also zur héchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse, zur Hohenlage der Geb&aude und zur maximal zuldssigen Wand-
hohe dienen der Sicherung einer ortsangepasste Hohenentwicklung. Insbesondere am
Ortsrand sollen damit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrenzt werden.

Zur Regelung der Hohenlage der neuen Geb&ude wird festgesetzt, dass die Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuZbodens hdchstens 0,3 m Uber dem héchsten Niveau der Stral3enach-
se des an das Baugrundstick angrenzenden StralRenraums (Schrobenhausener Stral3e,
Eigentiimerweg) liegen darf. Dies entspricht der ortsublichen Hoheneinstellung mit Lage
der Erdgeschossniveaus in etwa auf der Hohenlage der ErschlieRung. Zur Sicherung vor
Wassereintritt in das Gebaude ist ein leichtes Hochsetzen zuldssig.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der héchstzulassigen
Wandhdhe mit 6,50 m reglementiert. Als Bezugspunkt fur die zuldssigen Hohen ist die
Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK RFB) maf3geblich. Die Wandhéhe ist
traufseitig ab dieser bis zum Schnittpunkt der verlangerten AufRenkante Mauerwerk mit der
Oberkante der Dachhaut zu messen, bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Der Bebauungsplan ordnet die offene Bauweise an. In der offenen Bauweise sind die seit-
liche Grenzabstande einzuhalten sowie Gebaudeldngen von hdchstens 50 m zuléssig. Die
Festsetzung orientiert sich damit an der in der ndheren Umgebung vorhanden Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Das Bau-
fenster ist grof3zugig zugeschnitten und erlaubt eine individuelle Ausrichtung der Gebaude
und unterschiedliche Gebaudeformen.

Garagen und Nebenanlagen werden unter bestimmten Voraussetzungen auch auf3erhalb
der Baugrenzen zugelassen. Die Voraussetzungen ermdglichen die Eingriinung der Ne-
bengebaude und bertlicksichtigen die besondere Situation am Ortseingang an der Staats-
straRe. So missen Garagen einen Abstand zur Grundstiicksgrenze der Schrobenhausener
Stral3e (St 2044) von mindestens 3,0 m einhalten. Vor den Garagenzufahrten ist ein 5,0 m
tiefer Stauraum zur ErschlieBungsstral3e, also zur StaatsstraRe oder zum Eigentiimerweg,
einzuhalten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflaiche von bis
hdchstens 20 m2 auB3erhalb der Baugrenzen zugelassen, sofern sie einen Abstand zum
StraRenraum von mindestens 2,0 m einhalten. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (Ortsrandeingriinung) sind keine Garagen oder Nebenanlagen
zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Bayerischer Bauordnung BayBO sind zur Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse grundsétzlich einzuhalten.

6.4 Bauliche Gestaltung

Die zuladssigen Dachformen und Dachneigungen entsprechen den ortlichen Gegebenhei-
ten, um den Belangen der Baukultur Rechnung zu tragen. Zum anderen werden Dachfor-
men und -neigungen zugelassen, die den Bauherren Gestaltungsspielraum sowie moder-
ne, zeitgeméalRe und energetisch optimierte Bauformen ermdglichen. Fir die Décher der
Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher mit mittig Uber die Geb&udeléangsseite verlau-
fendem First mit naturroten bis rotbraunen sowie grauen bis anthrazitfarbenen Dachziegeln
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oder Betondachsteinen zulassig. Zur Entwicklung einer ruhigen Dachlandschaft sind Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte unzulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sind im gleichen Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache zu errichten.

Um die Durchlassigkeit des Baugebiets und einen gewissen offenen Charakter zu erzielen,
wird die Hohenentwicklung der Einfriedungen auf maximal 1,20 m begrenzt. Zudem sind
Mauern oder vollflachig geschlossene Zaunanlagen unzuldssig, ebenso wie sichtbare
Zaunsockel. Damit wird die Durchlassigkeit fur den bodennahe Kleintiere gefordert. Zur
Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung des Erscheinungsbildes wird weiterhin
geregelt, dass stral3enseitige Maschendrahtzaune mit Hecken zu hinterpflanzen sind. Die
Verwendung heimischer Gehdlzarten wird empfohlen.

6.5 Verkehrliche ErschlieRung

Der Anschluss des neuen Baugebiets soll auf der Hohe der bestehenden Zufahrt von
Schrobenhausener Stral3e im Sudosten aus erfolgen. Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt wei-
ter auerhalb. Die 5,0 m breite Stichstral3e mindet in eine Pkw-geeignete Wendeanlage
mit einem Durchmesser von 12 m. Die StichstralRe wird als Eigentimerweg errichtet.

Zur Aufstellung der Millbehélter ist an der Schrobenhausener Strafl3e ein Sammelstandort
vorgesehen.

Die Sichtflachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet und freizuhalten. Weitere Fest-
setzungen erfolgen nicht, da sie auerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache und bei-
nahe vollstéandig aul3erhalb der privaten Grundstiicksflache liegen.

6.6 Grunordnung

Zur Einbindung des geplanten Baugebiets am Ortsrand in das Landschaftsbild wird am
westlichen Rand eine Eingriinung in einer Breite von 5,0 m festgesetzt. Die Flache ist ab-
wechslungsreich mit heimischen Laub- und Obstbaumen sowie heimischen Strauchern zu
bepflanzen. Die Straucher sind zweireihig versetzt auf mindestens 60% der La&nge zu
pflanzen. Je angefangene 15,00 m Lange ist ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zu gestalten, pro
300 gm angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen. Bei durchschnittlichen Grundsticksflachen von rund 500 gm sind pro Bauparzelle
daher im Schnitt 2 Baume mit den im Plan angegebenen Mindestqualitaten zu pflanzen.

Alle griinordnerisch festgesetzten Gehdélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu
ersetzen.

Hinsichtlich der Grenzabstidnde von Bepflanzungen wird auf die Bestimmungen des
Art. 47 ff Gesetz zu Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.

7 Belange des Immissionsschutzes
Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarm als auch Geruchsemissionen ein.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.
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Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schalltechnische Untersuchung
mit der Auftragsnummer 6655.0 / 2019 - MZ der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Alto-
munster vom 10.05.2019 angefertigt, um die La&rmimmissionen im Plangebiet quantifizieren
und beurteilen zu kénnen. Zur Beurteilung sind die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 maf3gebend. Hilfsweise kénnen die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die Definition der schutzenswer-
ten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau®. Die notwendigen SchallschutzmalRnahmen sind in der Satzung zum
Bebauungsplan ausfiuhrlich beschrieben.

Die Berechnungen ergaben fur den Straenverkehrslarm an den sudlichen Plangeb&auden
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tag- und Nachtzeit.
Diese Uberschreitungen sind durch bauliche und/oder passive SchallschutzmaRnahmen
mit einer kontrollierten Wohnraumliftung zu kompensieren.

In vorbelasteten Bereichen, beispielsweise entlang von Staats- und Kreisstral3en, lassen
sich die Orientierungswerte der DIN 18005 oft nicht einhalten. Aus ortsplanerischer Sicht
ist es notwendig, dass die geplante Bebauung firstseitig nur einen geringen Abstand zur
Stral3e einhalt, um die im Ortskern bestehende Baustruktur (traditionelle landwirtschaftliche
Hofstruktur) fortzufihren. Die Gebaude des ehemaligen Schreineranwesens reichten eben-
falls bis an die StralRe heran bzw. standen grenzstandig an der Stral3e. Zudem kann so der
Flachenverbrauch an anderer Stelle reduziert werden, da eine gute Auslastung des ehe-
mals bereits baulich genutzten Grundstlicks erreicht werden kann. Ebenso unbefriedigend
ist die Errichtung aktiver Larmschutzmafinahmen, also von Wallen oder Wanden, entlang
der Ortsdurchfahrtsstraf3e. Damit einher geht eine negative Beeintrachtigung des Ortsbilds
und ein hoher Flachenverbrauch innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Zudem ist die
Wirkung aktiver MalRnahmen, wie im Gutachten aufgezeigt, gering, sobald eine Unterbre-
chung der Wand-/Wallanlage zur ErschlieRung der Grundstiicke notwendig ist. Daher wird
die Uberschreitung der Orientierungswerte zugunsten der genannten Belange hingenom-
men. Durch die gro3ziligig ausgerichteten Baufenster haben die Bauherren die Méglichkeit,
durch die geschickte Anordnung von abschirmenden Gebaudeteilen, Nebengeb&auden etc.
larmgeschiitzte Bereich auf den Grundsticksfreiflachen und an den Gebaudefassaden zu
erwirken.

Zur Sicherung der Grenzen der Gesundheitsgefdhrdung und einer ungestorten Nachtruhe
ist es jedoch erforderlich, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung eingehalten werden. Die Empfehlungen des Gutachtens beriicksichtigen dies und
werden deshalb in den Bebauungsplan aufgenommen (Kennzeichnung der Fassaden mit
Larmpegelbereichen etc.). Den Bauwerbern wird empfohlen, bereits in einem friihzeitigen
Planungsstadium Beratung flr eine immissionsschutzoptimierte Grundrissgestaltung ein-
zuholen. Im Baugenehmigungsverfahren ist dann der erforderliche Nachweis zu bringen.

Hinweis:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Off-
nungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlskron, Hauptstrale 34, 85123
Karlskron, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmafiig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Das Vorhaben ist moglicher einwirkender Geruchsimmissionen, ausgehend vom nérdlich
gelegenen Mastschweinebetrieb, ausgesetzt. Grundlage fir die Bewertung ist die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie. In Amtshilfe wurde vom Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten in Téging a. Inn eine Berechnung der Geruchsemissionen nach VDI 3849 durchge-
fuhrt. Diese Berechnung zeigt, dass an der geplanten Wohnanlage keine Geruchsbelas-
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tung ausgehend durch den Betrieb Schweinemastbetrieb zu erwarten ist. Weitere Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.

Keine unzuldssige
Beeintrachtigung!!!

: Benachbartevg
/Wohnbebauung '

-\
o
e A
».

Abbildung 4: Auszug aus der Geruchsuntersuchung des landwirtschaftlichen Betriebs Erlenweg 4, mit
Kennzeichnung des Plangebiets

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
hingewiesen, die bei einer ortsiiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirt-
schatftlich genutzter Flachen und Betriebe entstehen.

Hierzu gehdren insbesondere Larmbelastigungen durch Verkehrslarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach 22:00
Uhr (z.B. Erntearbeiten).

Gleiches gilt fur die ortsubliche Gulleausbringung und die daraus resultierenden Ge-
ruchsemissionen.

8 Ver-und Entsorgung

Das Baugebiet kann an die vorhandene technische Infrastruktur der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung in Karlskron angeschlossen werden. Da das ehemalige Schreineranwe-
sen bereits an die offentliche ErschlieBung angebunden war, kann auf die bestehende Er-
schlieBung aufgesetzt werden.

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband Arnbachgruppe gesichert.

Pobenhausen wird Uberwiegend im Mischsystem entwassert. Die Abwéasser des Ortsteils
Pobenhausen werden in der Abwasserteichanlage Pobenhausen (AusbaugréfRe: 960 EW,
derzeit angeschlossen ca. 660 Einwohner) gereinigt. Die Teichanlage entspricht den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik. Sie ist hydraulisch noch aufnahmefahig. Ein leis-
tungsfahiger Vorfluter (Muhlbach, Gew. lll. Ordnung) ist vorhanden. Das Baugebiet liegt
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innerhalb des damals bei der Klaranlagenplanung (1975) festgelegten Gesamtentwasse-
rungseinzugsgebiets.

Hausdranagen durfen am Mischwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Sonstige Spartentrdger, wie z.B. Deutsche Telekom, Bayernwerk Netz, Stadtwerke In-
golstadt als Gasversorger etc. sind rechtzeitig, also mindestens 3 Monate vor Baubeginn
zu informieren bzw. zu koordinieren. Bei Baumpflanzungen ist auf Leitungen Rucksicht zu
nehmen.

8.1 Niederschlagswasser

Ein Bodengutachten liegt aktuell nicht vor. Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist
soweit maglich zu vermeiden. Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund ent-
sprechende Durchlassigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand
gegeben ist. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflielende Nieder-
schlagswasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu
versickern. Einer linienférmigen (Rigole) oder punktformigen (Sickerschacht) Versickerung
kann nicht zugestimmt werden. Das Niederschlagswasser von den offentlichen Fahr- und
Park-/Stellflachen ist unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 moglichst Uiber belebte
Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern. Grundsétzlich sind alle
Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August
2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebe-
nenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berticksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum
11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und
TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Soll-
te eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und nach den
Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen
bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschliel3en, dass im Zuge von BaumaRnahmen in den betroffe-
nen Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestédtigen, sind das Landratsamt Neuburg-
Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren.

Zum Schutz des Bodens und zur Forderung der ortlichen Versickerung sind zur Befesti-
gung von Hofflachen und Wegen nur wasserdurchlassige Bodenbelage zulassig.

Der nordliche Teil des Plangebiets liegt im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte wer-
den vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen hier beeintréchtigt werden durch tber die
Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Es obliegt den Bauherren, sich mit geeig-
neten Mal3nahmen vor eintretendem Wasser zu schitzen.
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9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in 8 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt bertcksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukunftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO; -
Ausstol3es und die Bindung von CO, aus der Atmosphére durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-
gebnis der Abwagung zusammen:

Maflnahmen zur Anpassung an | Berticksichtigung durch
den Klimawandel

Hitzebelastung e Lage am Ortsrand, damit Reduzierung der Gefahr der

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Be- Uberhitzung der Siedungsflache,

bauungsstruktur, vorherrschende Wet- | o« Gehdlzpflanzungen mit ausgleichender Wirkung fiir das

terlagen, Freiflachen ohne Emissionen, Kleinklima,

Gewasser, Grinflachen mit niedriger | « bodennaher Kaltlufttransport entlang der Ortsrandein-

Vegetation, an Hitze angepasste Fahr- |  griinung, Austausch mit der westlich gelegenen freien

bahnbelage) Feldflur durch lockere Baustruktur, damit Vermeidung
von Stauwirkungen und Erhalt der Durchlassigkeit fur
Luftstrdomungen

Extreme Niederschlage ¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage,

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Inf- | ¢ Trennkanalisation
rastruktur, Retentionsflachen, Anpas-
sung der Kanalisation, Sicherung pri-
vater und offentlicher Gebaude, Besei-
tigung von Abflusshindernissen, Bo-
denschutz, Hochwasserschutz)

Trockenheit e Minderung des Versiegelungsgrades durch Festset-
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Inf- zung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir
rastruktur, Retentionsflachen, Anpas- Stellplatze, so dass moglichst viel Niederschlagswas-
sung der Kanalisation, Sicherung pri- ser im natirlichen Kreislauf verbleibt,

vater und offentlicher Gebaude, Besei- | o« Moglichkeit zur Brauchwassernutzung, z.B. zur Gar-
tigung von Abflusshindernissen, Bo- | tenbew&sserung

denschutz, Hochwasserschutz)

Mafinahmen, die dem Klimawandel | Berticksichtigung durch
entgegenwirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenera- | e« Mdoglichkeit fiir flexible Dachneigungen und Dachfor-

tiver Energien men sowie flexible Baukdrperstellung zur individuellen
(z.B. Warmeddmmung, Nutzung er- und optimalen Ausnutzung solarer Strahlungsenergie,
neuerbarer Energien, installierbare | e keine Beschrankung der Zuldssigkeit von Solar- oder
erneuerbare  Energieanlagen, An- Photovoltaikmodulen auf Dachflachen,

schluss an Fernwérmenetz, Verbesse- | « FuR- und Radwegevernetzung in den Ortskern sowie
rung der Verkehrssituation, Anbindung entlang der St 2044

an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Vermeidung von CO: Emissionen | e Festsetzung einer Ortrandeingriinung mit standortge-
durch MIV und Forderung der CO: rechten Laubgehdlzen sowie zur Pflanzung heimischer

Bindung Laubbdume auf den privaten Grundstiicken
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs- | e Vermeidung des MIV durch gute FuB- und Radwege-
prozesse in privaten Haushalten, In- vernetzung in den Ortskern sowie entlang der St 2044

dustrie, Verkehr, CO2 neutrale Materi- | o Nutzung solarer Strah]ungsenergie
alien)
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10 Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren® aufgestellt. Entsprechend den geltenden
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens wird von einer Umweltprifung und einem Um-
weltbericht abgesehen (8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Standort wurde bereits baulich genutzt. Der umfangreiche Gehdlzbestand auf den
Grundstucksfreiflachen und die teilweise offenen Nebengebdude bieten Lebensraum fir
Flora und Fauna.

Bei der Ortsbesichtigung im Oktober 2018 wurde festgestellt, dass die BaufeldrAumung
bereits stattgefunden hat. Aussagen zum Artenschutz kdnnen daher nicht getroffen wer-
den.

Die Bebauung flhrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen; Boden und Wasser-
haushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht verlo-
ren. Die geplanten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen fiihren zu einer Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Eingriff
minimiert.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten.

11 Belange des Denkmalschutzes

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmadler im Planungsgebiet.
Weitere, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

12 Flachenbilanz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit einer Gréfze von ca. 2.300 gm

werden neben den Nettobauflachen (Allgemeines Wohngebiet) in einer Grof3e von 2.045
mz2 weiterhin 255 m2 dffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen.

Pfaffenhofen, den 21.10.2019
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