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B P N R 3 7 " s " L Teilflache A1 - westlich Kreisverkehr, Gesamtfldche der Teilflache 2.099 m2 16.  Hinweise zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
306,31 S | R S; S; R R l ' /s i iel: extensives Gri it Grs
L] A AC K E 1 . A N D E N G Entwicklungsziel. extensives Grinland mit Graben und Mulden zur Regelung des Wasserabflusses Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken ist gem. Festsetzung durch Text Nr. 8 oberflachennah zu versickern.
. Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Ab-
306,/5 316/5 ~— gang zu ersetzen. Hierflir sind nur heimische Laubbaumen der Herkunftsregion “Alpen und Alpenvorland” oder Obstb&dume zulssig Es ist ausschlieRlich eine oberflachennahe Versickerung tber flache Mulden oder eine breitflachige Versickerung maglich.
‘ | (Linde = Tilia cordata oder Tilia platyphyllos; sonstige Baume siehe Pflanzliste). Versickerung uber Rigolen oder Schachte ist auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers nicht maglich.
306/9 o 3167 864,44 4 Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbaumen Stammumfang 14-16)
| 888
/ 306,26 16 306/28 I 035 @ 0,3 @ $ Z Der neue Graben im Bereich der Ausgleichsflache ist mit einer unregelméaRigen Uferbdschung zwischen ca. 1:2 und 1:5 naturnah zu P
/ 5 Al 0.35 @ ' 5 868 864,/41 gestalten. Zudem sind naturnah gestaltete Mulden zur Regelung des Wasserabflusses zuléssig. 7
30 : - A E 316/8 Niiasarat o 0 2uf B
/ / 0,3 @ e({o\\ o O \j‘:: /! Die zu begriinenden Flachen sind mit krauterhaltigem Saatgut der Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland” (Krauteranteil mind. Wasserstand max. 30 cm Zutauf
59 (0] 306 A1 wH s (SD, WD, ZD) - 6,50 m o y — 50%) anzusaen. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Aussaat hat eine dreimalige Mahd und ab dem 4. Jahr eine zweimalige Mahd
/ 0O A 306,15 WH /1 (SD, WD, ZD)- 6,50 m “nn g 864,43 nicht vor dem 15.06 zu erfolgen. Jeweils ca. 25 % der Wiesenflachen sowie 50% der Graben- und Muldenflachen sind wechselnd
/ 06/21 WH Il (SD, WD, ZD)- 6,50 m WH11(D, WD, 2D)-6.50m | L P 889/1 892/1 ohne Mahd zu belassen. Das Mahgut ist vollsténdig abzuraumen und abzufahren. Alternativ zur Mahd konnen die Flachen auch
306,/22 = — ‘“% 316,15 R beweidet werden. Diingereinsatz ist unzuldssig. Mutterbodean : .
o 306/6 O - 3169 Q 864 864,42 Teilflache A2 - siidlich Kreisverkehr, Gesamtflache der Teilflache 2.148 m2 . '
mind. 80 cm Versickerung
306/24 30642 Y 307/8 309/12 o Entwicklungsziel: extensives Griinland mit Graben und Mulden zur Regelung des Wasserabflusses |
g = 0 .
s 309/14 Der in der Planzeichnung dargestellte Bestandsbaum ist zu erhalten. "
D7saayico | 5060 g Beeintréchtigungen wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. durch einen Schutzzaun zu vermeiden. ioncasssempieel Untergrund
o ‘307 1 L3 OWassarspiedsa
307/ g 306,14 ° J09/4 316,10 689,/ 868/1 Der in der Planzeichnung dargestellte Baum (Eiche = Quercus petraea oder Quercus robur; Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland’)
889 i s hei
o) ist zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. o
. 892/2 865/5 Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Abb. Schemaskizze Sickermulde
0 °
307/7 J08 5° o 1287 - 892 Der neue Graben im Bereich der Ausgleichsflache ist mit einer unregelmaRigen Uferbdschung zwischen ca. 1:2 und 1:5 naturnah zu Die Versickerungseinrichtungen sind nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt 153 zu bemessen und
@ g 307,/6 ) S O gestalten. Zudem sind naturnah gestaltete Mulden zur Regelung des Wasserabflusses zulassig. nachzuweisen. Abweichend zum Regelwerk ist ein Grundwasserflurabstand von mindestens 80 cm einzuhalten. Im Bereich der
~N 307 o S~ 7 H . - . u .
E 309,/6 \ 292 i o Die bestehenden befestigten Wegeflachen im Bereich der Ausgleichsflache sind zurlickzubauen und zusammen mit den Graben- und Sickereinrichtungen sind entsprechende Gelandeauffiilungen vorzusefen.
O H N = T ; e e o M
307 1 N\ ( Muldenflachen mit krauterhaltigem Saatgut der Herkunftsregion “Alpen und Alpenvorland” (Krauteranteil mind. 50%) anzuséen. _ . . " ) . o .
309,16 09, ': 1299 ,v(\? Wéhrend der ersten 3 Jahre nach der Aussaat hat eine dreimalige Mahd und ab dem 4. Jahr eine zweimalige Mahd nicht vor dem gbetrﬂaghlge Zul(T_ltl.mgen Z(;J den Versickerungseinrichtungen konnen beispielsweise tiber gepflasterte Rinnen oder geschlossene
30770 . : 865,/4 @ 865,/6 15.06 zu erfolgen. Jeweils ca. 25 % der Wiesenflachen sowie 50% der Graben- und Muldenflachen sind wechselnd ohne Mahd zu astenrinnen realisiert werden.
o 3074 - 0,35 i 316,/6 O Bﬂﬁs’:{;hg:ti :\gsngg&zgﬁ"ﬂandlg abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Mahd konnen die Flachen auch beweidet werden. Versickerungseinrichtungen kénnen beispielsweise als flache, begriinte Mulden, Pflanzbeete oder als sanfte Eintiefung in den
309,17 A o /_\ o g g Gartenflachen ausgestaltet werden.
o O 0 o m g , " o
507 307, 2 . @ oD, FD) -920m o |e65/15 Teiltache A3 - Gslich Kreisverkef, Gesamfche der Teilfldche 1.387 m2 Begriinte Dachfléachen stellen eigenen Retentionsraum zur Verfiigung, so kénnen die Sickereinrichtungen entsprechend der
16 O 308/ . o WHIHED, ' So5 Entwicklungsziel: extensives Griinland mit Graben und Mulden zur Regelung des Wasserabflusses Bemessungsansétze aus dem DWA-A Arbeitsblatt 138 verkleinert werden.
865/12 ~7,
ol . WH /1l (SD, WD, ZD)- 6,50 m 316,14 / Q Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu 17. Pflanzliste Laubb&ume und Straucher fiir Neupflanzungen
595 2 309,15 il 865/13 ersetzen. Hierfur sind nur heimische Laubbaumen der Herkunftsregion “Alpen und Alpenvorland” oder Obstbaume zulassig (siehe Pflanzliste).
‘i 5ok 1 309,28 @) 309,36 ° 31674 5 Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbaumen Stammumfang 14-16) Laubbaume: Straucher:
. 09,2 | ~180/5 e Der neue Graben im Bereich der Ausgleichsflache ist mit einer unregelmaBigen Uferbdschung zwischen ca. 1:2 und 1:5 naturnah zu gel,?'/:t}?m ﬁcer CTTpeS,ge ﬁorntlelkwgsche gornlus mas”
09/2 N 865,14 865,11 gestalten. Zudem sind naturnah gestaltete Mulden zur Regelung des Wasserabflusses zulassig. pitz-Ahom cer piatanoices aseinui orylus avellana
%) 309,24 - N [ Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Zweigrif. Weikdorn ~ Crataegus laevigata
<) : ‘93 s /21 & 5 31613 Die bestehenden befestigten Wegeflachen im Bereich der Ausgleichsflache sind zurlickzubauen und zusammen mit den Graben- und Sand-Birke Betula pendula Eingriffliger Weidorn  Crataegus monogyna
\O v o 1 = \/ Muldenflachen mit krauterhaltigem Saatgut der Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland” (Krauteranteil mind. 50%) anzuséen. Hainbuche Carpinus betulus Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
B 1252 1253 18 D% Wéhrend der ersten 3 Jahre nach der Aussaat hat eine dreimalige Mahd und ab dem 4. Jahr eine zweimalige Mahd nicht vor dem Wild-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
o (e ~ 15.06 zu erfolgen. Jeweils ca. 25 % der Wiesenflachen sowie 50% der Graben- und Muldenflachen sind wechselnd ohne Mahd zu Trauben-Eiche Quercus petraea Schiehe Prunus spinosa
1251 belassen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren. Alternativ zur Mahd kdnnen die Flachen auch beweidet werden. Stiel-Eiche Quercus robur Faulbaum Rhamnus frangula
o 1250 Diingereinsatz ist unzulassig. Silber-Weide Salix alba Purpur-Weide Salix purpurea
Mehlbeere Sorbus aria Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
. 12.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen auRerhalb Geltungsbereich Eberesche Sorbus aucuparia Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
W Winter-Linde Tilia cordata Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
285 Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung sind neben den Ausgleichsfléchen im Geltungsbereich Obstbaume in Sorten Wildrosen in Arten
1
Ay 2 noch weitere Ausgleichsfldchen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans notwendig, welche den Eingriffen durch und andere und andere
a2 ) - den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet werden.
ch \&2 1275 ) . 18. Das gesamte Baugebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Ingolstadt/Manching.
\ Lo "R\ 1270 & Flur-Nr. 408, Gemarkung Pobenhausen, Gemeinde Kariskron, Gesamiflache 2.245 m2 Der Einsatz von Baukrénen im Baugebiet bedarf gem. § 15i.V.m. § 12 LuftVG der Genehmigung durch die militérische
G 1268 3 /\ 3 Luftfahrtbehdrde (Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat | d, FlughafenstraBe 1, 51127 Kdln-Wahn).
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6. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 BauGB)

0,4 [1+D = 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2020 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
(0] 22.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.
WH/II+D (SD) ~ -8:50m

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2020 wurden die

180 , ] - R , |" " i A . d g ‘ t abahrde vor dom Encrf d. d B Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i. V. m.
- ~ ie Herstellung der 0.g. Ausgleichsflache hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vor dem Eingriff, d. h. der . . . .
598 : — 194 Umsetzung des Bebauungsplanes zu erfolgen. Deren Funktionsféhigkeit muss dann gewéahrleistet sein, da hier auch eine § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021 beteiligt.
‘ 0,35 1! CEF-Malnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat, d. h. eine vorgezogene Ausgleichsmanahme
. 0.3 @ 0,35 @ i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG umzusetzen ist. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2020 wurde mit der
187 03 @ 0,35 @ i 0 0) A Einwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland mit Bliihstreifen und sténdig wasserfiihrendem Ttimpel Begrindung gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
035 | (1) : _ 4. ; e
0 0o A 193 WH /1l (PD, FD) -8.20m M=1:1.000 /D Im Bereich der Ausgleichsflache ist auf ca. 1000 m2 ein Bliihstreifen anzulegen und dauerhaft zu entwickeln. 01.02.2021 bis 05.03.2021 offentlich ausgelegt.
(0] 0 A ZD)- 6,50 m WH /1l (SD, WD, ZD)- 6,50 m o Die Flache des Bliihstreifens ist zur Erstanlage umzubrechen, fachgerecht vorzubereiten und mit Saatgut der Herkunftsregion “Alpen
/ 1 P LANZ E | C H N U N G 6,50 m WH/ i (SD, WD, ZD)-6,50 m RN (DB ED WH/ Il (SD, WD, ZD) - 6,50 m 198 @) —~— und Alpenvorland” (ohne Kulturpflanzen und Leguminosen; Graseranteil max. 30%) anzuséen. 4. Die Gemeinde Karlskron hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.03.2021 den
. 191 WH /1l (SD, WD, ZD)- 6,50 m WH/1I (SD, WD, ZD)- . 0 510 30 = Jahrlich sind abwechselnd 50% des Bliihstreifens ab August bis Oktober zu mahen (Schnitthdhe 10 cm) und das Mahgut abzufahren. Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.03.2021 als Satzung
' : i 280
g:;::;'?ita;fnnl_zgzensﬁ]ﬁ\x g;messungsvemaltung 220 |_|_| AuBerhalb des o. g. Bliihstreifen ist auf einer Fléche von ca. 50 m2 ein standig wasserfihrender Tlimpel anzulegen und naturnah mit beschlossen.
Bezugssystem Hohe:  m d. NHN (DHHN 2016) einer mdglichst flachen Boschungsneigung zu modellieren. In mindestens einem Teilabschnitt ist die Béschungsneigung mit einer
\ 192 Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Auf die Lage in einem Bodendenkmal wird hingewiesen (vgl. Hinweise durch Text, 10.). 5. Ausgefertigt
Der vorhandene Gehdlzaufwuchs (Bdume und Straucher) auf der Ausgleichsflache sowie nach Méglichkeit und Zustimmung der Karlskron, den ........cc......... P R
jeweiligen Grundstiickseigentiimer auch in deren direkten Umfeld (bis zu maximal 50 m Abstand) ist zu entfernen. Die Neupflanzung '
von Gehdlzen auf der Ausgleichsflache ist unzuléssig.
Zur Pflege und Unterbindung von Gehdlzaufwuchs sind die Flachen der Ausgleichsflache einmal pro Jahr nach dem 01.06 zu méhen
und aufkommende Gehdlze im Winterhalbjahr motormanuell zu entfernen. 50% der Wiesenflachen, Graben und Uferbéschungen ~ Jormirommmommmmmmsemmmmmmmmmmmmm e e
sind dabei wechselnd ohne Mahd zu belassen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Mahd kénnen Stefan Kumpf RERIEEN
die Flachen auch beweidet werden. Erster Burgermeister Siegel
PRAAMBEL 5. Offentliche Verkehrsfléchen 4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Diinger- und Pestizideinsatz ist unzuldssig.
Sollte das Entwicklungsziel gefahrdet sein, ist in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde die Pflege anzupassen. .
e | offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie Dot reslche K ionsbedarf von 11220 m2 wird auf ex Flichon des Zieckverbandes D st H 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............cccce....... gemal § 10
. _ ) und unverbindlichem Vorschlaa zur StraRenraumaestaltuna (z.B. Begleitariin er restliche Kompensationsbedarf von 11.220 m2 wird auf externen Flachen des Zweckverbandes Donaumoos geleistet. Hierzu _ T _
Die Gemeinde Karlskron erlasst aufgrund g g J gleitgrin) 1. Abstandsflachen 8 Wasserwirtschaft wird vor Baubeginr?.der ErschliunpgsmaBnahmen eine vertragliche Vgreinbarung mit dinglicher Sicherung getroffen und die Abs. 3 Halbsatz 2 BauFSB Ort?Ub“Ch be_kannt_ ggmacht e .
, : , ) , - ) entsprechenden Flichen den Eingriffen durch den Bebauungsplan textiich zugeordnet Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
-der§§ 1: 1a: 9: 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) Wirtschafts-, FuR- und Radweg Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen Art. 6 der BayBO, jedoch nicht fiir Wohngebaude, Carports und Nebenanlagen Auf den Baugrundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst oberflachennah zu versickern, ' ZU jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
- des Art 2 3 d’er éemein deordnung (GO) mit unverbindlichem Vorschlag zur Wegegestaltung (z.B. Begleitgriin) im Bereich des WA 5. Diese diirfen hier innerhalb der Baugrenzen ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden. s.a. Hinweis durch Text Nr. 16 zur Niederschlagswasserversickerung. b Der Beb lan ist damit in Kraf
des A rt. 81 der Baverischen B g d BavBO Ausgenommen von den allgemeinen Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 der BayBO sind zudem auch Garagen und Carports ) ) . ) ) L L 13. AuBerkrafttreten gege : en. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreter?. )
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) f ior fi s Abweichend hiervon darf auf den Baugrundstiicken im WA 5 anfallendes Niederschlagswasser oberflachig auf die nérdlich Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
. : . . . . auf den FI. Nr.1291, 1292, 1319 und 1320, hier finden gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die Satze 1 und 2 des Art 6. Abs. 5 BayBO . ; R ; o o oo ) ) _ _ . o i} _
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunvoy ... rewvewwwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt keine Anwendung - d.h. die betreffenden Garagen und Carports dirfen hier in den entspr. Bauraumen mit einer Gesamtléinge angrenzende Stralenflache abgeleitet bzw. in die Sickermulden in den sudlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen eingeleitet werden. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans tritt der bisherige Bebauungsplan Nr. 37 ,StraBacker, in der Fassung vom 19.11.2018, §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen
- der Planzeichenverordnung (PlanZV 0 ' ierfiir di i i - 4 4 - aftig sei )
Z€ichenv ung ( ) groRer 9 m ohne Abstand an die Grundstiicksgrenze gesetzt werden. I:ltl)erf:r du:enkttile betreffer;de;tGrEnds‘tucke, at;wefl"cl:ltend \éon der Festsetzung d. Text Nr. 5 (Gelandeveranderungen, um bis zu 0,30 m rechtskraftig seit 09.10.2019, auBer Kraft.
. .y . . lber das direkt angrenzende Stralenniveau aufgefillt werden.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den z §2 anbaufreie Zone von 15,0 m ab Fahrbahnrand an der Staatsstrae Im Bereich der Fl. Nrn..1254, 1255, 125?* 1258, 1299 und 1320 werden zudem Grenzgaragen mit einer mittieren Wandhohe .
von max. 4,0 m ohne eigene Abstandsflachen zugelassen. Das anfallenden Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist oberflachennah auf den 6ffentlichen Grundstiicks- Karlskron. den ... L
als Bei allen tibrigen Bauparzellen des Baugebiets gilt, dass zur Bemessung der Wandhéhen von Grenzgaragen sowie Nebenanlagen flachen zu versickern. ’
gem. § 14 BauNVO die Hohenlage der Gelandeoberflache dem der Grenzgarage oder der Nebenanlage nachstgelegenen
Bebauungsplan Nr. 37 "Straacker" - 1. Anderung 6. Grinordnung StraBenniveau entspricht.

0. Immissionsschutz e e

. . R An den Fassaden der Wohngebaude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung Stefan Kumpt
offentliche Griinflache . . e . .. . .
SATZUNG 2. Baugestaltung (16. BImSchV/) von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, Erster Blrgermeister Siegel
dass vor den, fiir Liiftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbediirftigen Raumen im Sinne des Punktes 3.16 der
. . . 2.1 Grelle Fassadenanstriche sind nicht zulassig. DIN 4109-1:2016-07 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen*) (Wohn-, Schlaf- und Ruherdaumen sowie
Bestandteile der Satzung Zweckbestimmung Kinderspielplatz Kinderzimmern, Wohnkiichen), die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
2.2 Dachform: bei |l gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem First (SD, WD) eingehalten sind.
' i inwei ' Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Zeltdacher fir Gebaude mit quadratischer Grundfldche (ZD)
:?]e(;eli?:;z:z?:gf T”tt)ieztr?:]:taziz:en Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzelchen und Text -- mit Bezeichnung der Ausg|eic?]sf|éche S , ) ) . o . Verfligen entsprechende, schutzbediirftige R&ume Uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fiir 5 HINWEISE DURCH TEXT
i BJ ind g dg eweils | tgt ilticen F it beicefiiat bei II+D gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem First (SD) Liiftungszwecke geeigneten Fensterfldchen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und :
Iné Begrunaling in der jewells felziguiligen Fassung It beigetugt. Sttt bei Ill Pult- und begriinte Flachdécher (PD, FD) sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbediirftigen R&umen die erforderlichen Luftwechselraten
§ § Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen ' eingehalten sind (kontrollierte Wohnungsliiftung). Eine besondere Form der Liiftung bei teilgedffnetem Fenster und unter
ofofofofoofofoYoYotoroTot 23 Dachne . bei I 10° - 25° Berlicksichtigung des Schallschutzes stellt das sog. ,Hafencity-Fenster” dar. Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver ) ) o ) ) ) ) ) ) )
2 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ﬂ s S - . achneigung: ei - SchallschutzmaRnahmen (z. B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone, 1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
] t rt 3 H o [ i A i 3 i i i i i i
;qu r?]ri]tzlfgst?é u?\un:jc(er g;ttsn veranderbar) bei II+D 34°-38 icnh'jgzladgn bzw. I:rallsBchelbjn etc.)BzuIBa(s)&g. Elef\t/orbge()sfr(])l?%%q%n passwer:]:cfhaltlrs]cnut%maﬁnahmgnhstegin ;[r;tlitlnklagg mit 2. Die geplanten Gebaude werden {iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz der Bayernwerke angeschlossen.
o 9tng g bei lll 20 _15° - 46 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beldiftet werden miissen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten Hausaulenwand.
1. Geltungsbereich 2 erhaltender Baum o o Fr die kiinftigen Einzelbauvorhaben ist vor Baubeginn und insbesondere fiir die Fassaden der schutzbedtrftigen Raume von 3. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 24 Dachaufbauten:  Dachaufbauten, ebenso Dacheinschnitte werden grundsétzlich nicht zugelassen. Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive SchallschutzmaRnahmen
NN E . Hiervon abweichend werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie allgemein zugelassen. vorgesehen werden, bereits im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach 4. Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen
Innerhalb seines Geltungsbereichs ersetzt der Bebauungsplan Nr. 37 "Strassécker” - 1. Anderung den 20 pflanzende Hecke (Standort und Aufteilung veranderbar) Entsprechende Anlagen sind in gleicher Neigung wie das darunterliegende Dach zu errichten. DIN 4109:2"016-07 ,Schallschutz im Hpchbau“ zu erstellen. Dies?r muss [ecr.merisch nachwe.isen, dass die: Anforderungen an die Verfahren zu beantragen.
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 "Strassécker" in der Fassung vom 19.11.2018 zur Génze. Bei einer Dachneigung von mindestens 34° wird die Errichtung von Dachgauben zugelassen. BTES::Sgdf 21(;r11tén37allse rrﬁ “Ber? baqtelllc_el zur:\;) SChl{FZ.}/?r Qgﬁ;nltarn}, a;)hanglg \50? rndarsgﬁbllchzn A(LjJrSenIarlm pege\l/\gArt])schmtt 7.1 der 5 Bod - d Aufiiilimateriali
Dachgauben diirfen mit einer max. Breite von 2,0 m errichtet werden. Sie haben einen Mindestabstand von 2,5 m inqeh It- - d 07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) bei den Fassaden der geplanten Wohnungen ' So”envg rug re|q|g:]ugger18ug ui rlna eniﬁn dachtsfiéchen b in konkreter Al dacht od e U d
2. Art der baulichen Nutzung 7 Immissionsschute untereinander, sowie von 1,20 m zum Ortgang und zum Hauptfirst einzuhalten. eingehalten sind. ollten |m ereich des Be aqungsp anes tas_tenvgr achtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige r_ltergrun -
: Die Summe der Breite der Dachgauben je Dachseite darf max. 45 % der Breite der Dachseite betragen. verunreinigungen bekaqnt §e|nl bzw. werden, sind (ﬁese dem Landrgtsamt Neuburg - Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt
WA 2; allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; Y , - Dachgauben sind mit Flachdach oder Pultdach mit einer max. Neigung von 8° auszubilden. 10.  Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen Ingolstadt 21 melden. S sind im Einvemnehmen it dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und g G E M E | N D E KARLS KRO N
‘ ; p ; e . Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ; |
e Wohngebaud? Sm.d max. 2 Wohne|qhe|tfen zgllas.3|g g g g g E an denen passive Schallschutzmafinahmen erforderlich sind 25  Dachdeckuna: Fi iate Dacher sind hiieBlich naturrote / rotb io anthrazit / farb icht gesintert Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Sanieren zu fassen.
— € DoppelhaUShalfte ist max. 1 Wohneinheit ZU|aSSIg (V I. Festsetzuna durch Text Nr 9) ! achdeckung: ur ge.nelg € Dacher sin aUSSP ielalich naturrote .I.'O raune SOWI? an ra.ZI grau "ar .ene (nIC gesinte e) § 14 BauNVO’ die auRen als technische An'agen erkennbar Sind’ sind mit Ausnahme von An|agen zur Gewinnung solarer Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (ZB Erdaushub, Sand, Kies USW.) verwendet werden. Falls der Einbau von LAN D KRE I S N E U B U RG - SC H ROB E N HAU S E N
WA S: alcomsines Wonaeks €4 B0 gl 9 : bDaChr?er?teltOd?r :teul)"ndaChdStelUI]etleljdverlrvenden'. G'fﬁzﬁnds Obbergachen S'(;‘d Un;“'isilg- Geg?en Metallabtrag Strahlungsenergie und Warmepumpen, unzulissig. Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Straenaufbruch in technischen Bauwerken fiir den Erd-, Stralten- und
i Woyhi g%irgjlin:;ndomg?(eSK\alt/gﬁrTeainhiitenaztléssig 8. Sonstige Planzeichen eschichiete, hicht glanzende ietalldeckungen In gieicher Farbgebung werden ebentalls zugelassen. Dies gt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten. Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitladens "Anforderungen an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen .
' ' Bauwerken" vom 15.06.2015 zu beachten. n n
_ . . ) 2.6 Aneinander gebaute Wohngebaude / Doppelhduser: B P N R . 3 7 ST RAS SAC KE R
‘ WA 8, aIIgerT.\elnes.WOhngeblet gema_rS §4 BaUNVO oo 06 06 0 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung A.neinar?der gebaute WOhngebéUde und DOppe'héUSGF sind proﬁlglelch mit gleicher Dgchform und Dachneigung Zu errichten. 1. Gr[]nordnung 6. Ke”ergeschosse sind aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers wasserdicht auszufiihren. 1)
je Wohngebaude sind max. 8 Wohneinheiten zulassig Ein vertikaler und horizontaler Versatz der Fassade und des Firstes von max. 0,5 m wird zugelassen. - 1 A N D E R U N G
. . . . Alle privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind im Zuge der Bau- bzw. ErschliefRungsmaRnahmen anzulegen; Offnungen im Kellergeschoss (z.B. Fenster & Kellerabgénge) sind hochwasserangepasst zu errichten. .
‘ WA 13; allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO Kennzeichnung von 1,5 m tiefen Bereichen (gemessen von der Grundstiicksgrenze) 3. Garagen/ Stellplatzbedarf, Nebenanlagen spatestens in der Nutzunasaufnahme foraenden Pflanzoeriode.
) e Wohngebaude sind max. 13 Wohneinheiten zuléssi - - " - ] - : " P g J P
J g : g - in denen Stiitzmauern einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von mind. 1,5 m einhalten miissen Weitere, Uiber die nachfolgenden Festsetzungen hinausgehende Baum- und Strauchpflanzungen sind ausdriicklich zulassig. Planungshinweise kdnnen zum Beispiel der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
) ) ) 3.1 Garagenund Carports sind auRierhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgesehenen Baurdumen zulassig. oder dem digitalen Informationsangebot des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz entnommen werden.
Zusammengebaute Gebaude gelten als ein Wohngebaude. 111 Private Grinflachen
o . . . .1 Priv ]
_ 3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit der dem Dach des Hauptgebaudes entsprechenden Dachform und -neigung zu errichten. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. Heizolbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern. )
3. MaR der baulichen Nutzung Begriinte Flachdacher werden unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu pflegen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
43S 3 Die Dacher der Garagen, Carports und Nebenanlagen im WA 5, WA 8 und WA 13 diirfen ausschlielich als begriinte Flachdacher und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. ird i 3 ( i
0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl z.B. 0,4 3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN i g p g g Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammurnfang 14-16 cm 7. Das an;allller?de ichmhultzwasser Lwrd |21 "Vakuumsyztem :;r KIara:Iag? z.u%efuhrtl."Ba.uvorhaben sind an den Schmutzwasserkanal
Die festgesetzte hichstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf grundstzlich gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 9 ' anzuschiiglsen. Anschiusse von Hausdranagen an aen Abwasserkanai sind unzulassig.
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 33 Im Bereich der G farten ist ein mind. 5.0 m tiefer St b der strafenseitiaen Grundstick i Bereich 11.2 Private offene PKW-Stellplatze . .
§ 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. ) . /JX?\ bestehende Grundstiicksgrenzen ' én err(talc ‘ hetr aragcznz"t: T. heq s .elg n;g i fm SI? et vladraum a A erzra ert1se| |gsn dr:n |s:uct sgtzrenze(,i m X (.T_relf NVO; Private offene PKW-Stellplétze sind mit Baumen zu untergliedemn. Dabei ist fiir 5 Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum in 8. Regenerative Energiequellen und Regenwassernutzung
Im WA 5, WA 8 und WA 13 darf die festgesetzte hichstzulassige Grundflachenzahl GRZ durch die arportzutanrien gruncsatziich €in mind. 5,9 m Ueter stauraum vorzusenen, der enisprechend der Festsetzung durch 1ExtIr. einen mindestens 2 m breiten Griinstreifen zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.
Grundflachen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO _ zu gestalten ist. Im WAS darf der Stauraum vor Carportzufahrten auf 1,5 m ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze verkirzt werden, ersetzen. . _ _ ' _ o i » o
bis zu einer Gesamt-Grundflédchenzahl GRZ von 0,65 tiberschritten werden. P bestehende Gemarkungsgrenze wenn die Carports an mindestens drei Seiten offen, also ohne sichtverwehrende Umfassungswénde, errichtet werden. Mindestqualitit: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Werden Luft-Warmepumpen errichtet, so wird darauf hingewiesen, dass diese tieffrequente Gerausche emittieren, die wahrend der
s Nachtzeit besonders stdrend wirken. Bei der Auswahl dieser Geréte ist darauf zu achten, dass ein Schall-Leistungspegel von 50db(A)
@ zwei Vollgeschosse zwingend ) 34 Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplétze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. 113 Offentiche Grinflachen, Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (am Ortsrand) nicht tberschritten wird (siene Leitfaden des Bayer. Landesamt fiir Umwett).
1 1 aufzuhebende Grundstiicksgrenze Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen sind insgesamt mindestens 35 Baume zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und Regenwassemnutzung wird ausdriicklich empfohlen. Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen ausdriicklich den
[[+D drei Vollgeschosse als Hochstmaf, das dritte Vollgeschoss ist nur durch Ausbau des Dachgeschosses zuldssig 3.5 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen. dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfur sind nur heimische Laubbaumen der Herkunftsregion “Alpen und anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
Flurstiick Nebenanlagen miissen einen Abstand von mind. 2,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Alpenvorland” oder Obstb&dume zuléssig. Der laut Netzbetreiber notwendige Sicherheitsraum zur bestehenden Elektrizitatsfreileitung Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.
Il drei Vollgeschosse als Hochstman, das oberste Vollgeschoss st hierbei als "Terrassengeschoss" auszubilden. 316/2 urstucknummer Im WA 2 darf die Summe der Grundflachen von Garagen / Carports und Nebenanlagen je Baugrundstiick 60 m? nicht iiberschreiten. ist einzuhalten.
Das "Terrassengeschoss" darf sich tiber maximal 75 % der Grundflache des daruntergelegenen Geschosses Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm 9. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen und Hof-
erstrecken und ist gestalterisch vom darunterliegenden zweiten Vollgeschoss deutlich abzusetzen, vorhandene Gebsude 4. Héhenlage und Hhen stellen mit den ortstiblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
entweder durch a||seitiges Einrlicken der AuRenwande um mind. 0,6 m oder durch die Verwendung eines Zqugm sind im"Bereich der Flachen Zum.Anpranzen von Gehdlzen insge§amt .mindest.ens 150 m ZWGi-. bis drelhelhlge Hecken aus
deutlich optisch anderen Fassadenmatrials (z.B. Holzverschalung) 4.1 Hoéhenlage der Hauptgebéude heimischen Strauchern der Herkunftsregion 6.1 'Alpen und Alpenyorlapd in Teilabschnitten m'F einer Mmdestlange von 5 m zu 10. Es wird darauf hingewiesen, dass sich Teile eines Bodendenkmals innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden.
. N \D B Gebaudevorschlag Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohfubodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m tber dem dem Hauszugang néachstgelegenen pran"zen, artgerze cht 2u pfiegen und dauerhaft 2u unterhaten sowie bai Abgang zu ersetzen. Die Mindestpfianzdichte betragt 1 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
WH 11 (D, WD, zD) -s50m  Wandhohe bei zwei Vollgeschossen und Satteldach / Walmdach / Zeltdach StraRenniveau liegen. Gehélz pro 2 m2. notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist
= max. 6,50 - traufseitig gemessen Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 ’ '
. - . vorgeschlagene Garagen- / Carportzufahrt 5 ¥ 4
wH/i+D (D) -es0m  Wandhohe bei drei Vollgeschossen mit als Vollgeschoss ausgebautem Dachgeschoss (Satteldach) @ geschied ‘ P 42 Wandhohen Die Wandhohe ist traufseftig von OK EG RFB Die unbepflanzten und unbefestigten Griinfldchen im Bereich der Fléchen zum Anpflanzen von Baumen sind mit kréuterhaltigem . I\D/I.ullzr;tfsirgt;?g / Entlgerung v(c;n At:al:ge’\flarsen
= max. 6,50 - traufseitig gemessen i I . 6.50 — bis zum Schittpunkt der verléingerten Saatgut der Herkunftsregion “Alpen und Alpenvorland” anzusaen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren. Alternativ 1;2. 13493? 132:4. jrzsz-u?;g;-S1t;gﬁ‘-512.63r-n1.265- 1271: 1273 1281: 1285 1264 1266 1272: 1274 1280: 1282 1286+ 1287- 1288
> Einrichtungen zur Regelung des Wasserabflusses in éffentl. Griinflachen © oo maxseim £ i zur Mahd konnen die Wiesenflachen am Ortsrand auch beweidet werden. L1001 1000 1900 e e e e
" N . bei I1+D max. 6.50 m 2 | AuBenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut, 1290: 1291: 1292: 1299
WH /Il (PD,FD)  -9,20m Wandhohe bei drei Vollgeschossen mit Terrassengeschoss und Pult- oder Flachdach , ' ’ 2 — - o ’ ’ . _— . ) . . .
= max. 920 bei lll ;o max.9,20m S bZ\{v. OK fdtlka 2 mgssen. - 114 Offentiche Griinflachen, sonstige (im Baugebiet) sind zur Entleerung auf den eigens hierfiir ausgebildeten Flachen im Stralenraum der HaupterschlieRungsstrale bereitzustellen.
' bestehender, bzw. verlegter Entwéasserungraben (offen / verrohrt) | Bei Pultdachern ist die Wandhohe firstseitig zu messen. Im Bereich der sonstigen offentlichen Grinflachen im Baugebiet auerhalb der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind die in i}
4. Bauweise. Baudrenzen in 6ffentl. Grinflachen oder 6ffentl. Verkehrsflachen - der Planzeichnung dargestellten Baume zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu 12. Baum- und Gehdlzpflanzungen
- BauUWeIse, paugrenze ersetzen. Hierfiir sind nur heimische Laubb&umen oder Obstbaume zuléssig. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen, Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straken- und
0 offene Bauweise C%/ Abstellfidchen fir Mllbehaltnisse / Abfallgefale 43  Hauseingénge sind so zu gestalten, dass sie maximal 0,50 m iiber dem geplanten Gelande liegen. Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
5. Gelandeveranderungen 11.5 Verkehrsgrin Auf die erforderlichen Grenzabstande von Gehélzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen (Gehdlze iber 2 m Hohe: 4 m
o o (:) vorgeschlagener Standort fiir eine Gasdruckregelstation Das Gelénde privater Baugrundstiicke darf dem Niveau der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieRungsstraRe angepasst werden, In Verkehrsflachen sind neben heimischen Laubbdumen und Obstb&umen auch standortgerechte und klimaresistente fremd- Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.
A nur Einzelhauser zulassig d.h. bis auf dieses Niveau aufgefiillt werden. Die Auffiillungen diirfen bis an die Grundstiicksgrenzen herangefiihrt werden. landische quppaume 2ulassig. )
vorgeschlagener Standort freine Transformatorenstation Sollten hierfiir notwendige Anbdschungen auf Nachbargrundstiicken nicht zugelassen werden, diirfen Stitzmauem mit einer max. der Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflan, Stammumfang 14-16 cm 13. Baufeldrdumung . o i N )
. . - O Auffiillung entspr. Hohe auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Zur Vermeidung moglicher artenschutzrechtiicher Eingriffe wird eine Gehdlzbeseitigung und Baufeldraumung aufterhalb der ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 16.12.2020
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 12.  Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen Vogelschutzzelt, d. h. Oktober bis Februar empfoflen. GEANDERT DEN 29.03.2021
i Standort fiir eine Ab tati In den durch Festsetzung durch Planzeichen Nr. 8 (sonstige Planzeichen) entspr. gekennzeichneten Bereichen miissen Stitzmauern Sollte die Gehdlzbeseitigung oder das Raumung des Baufeldes auRerhalb des o. g. Zeitraumes, d. h. zwischen Mérz und September . , UJ.
@ vorgeschlagener Standort fiir eine Abwasserpumpstation 2ur Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 1,5 m, Béschungsfiibe einen Abstand von mind. 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einhalten, 121 Naturschutzrechtiiche Ausgleichsfiachen im Geltungsbereich erfolgen, so wird darauf hingewiesen, dass entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtiicher Eingriffe ‘/ ‘/ lp flel" PLAN
""""" Baugrenze Die betreffenden Stitzmauern sind vorzupflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und getroffen werden miissen, welche vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind.
{a)(s} . o . . . '
5 i ienstli i - . i Landschaft - Ausgleichsflache" sind den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet. ;
: T \%\% Flacher; m|:jgranId,\cli mgigﬁr})gesmhenen Ge- Fahr- und Leitungsrechten Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zulassig. g 9 9P 921 Auf die allgemein giiltigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z. B. §44 BNatSchG wird ausdriicklich hingewiesen. Arch|tektgn Stadtplaner
- Ve b Bauraum fiir Garagen / Carports zugunsten der FLAT. Die Herstellung der unten genannten Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschliefung Bauingenieure
< L ) 6 Einfried durchzufiihren. Als Grundlage hierfiir ist ein qualifizierter Ausfiihrungs- bzw. Pflanzplan auszuarbeiten und vorab mit der unteren 14. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem Vermessungsingenieure
-l 4 MaRangaben in Metern, z.B. 1'm - tinnedungen o Naturschutzbehdrde abzustimmen. Zudem ist der Nachweis der Baumschule bzgl. der autochthonen Gehélze der unteren Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlskron, Hauptstraie 34, ErschlieBungstrager
a. U cape § Bauraum fiir Carports sowie Nebengebaude und Anlagen, die der Energieversorgung der Gebaude dienen. Einfriedungen S|nd"m|F einer Hohe von max. 1,20 m ZU|3§S|9.- . o Naturschutzbehorde vorzulegen. 85123 Karlskron, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
23 10 Als Carport gelten {iberdachte Stellplétze die mindestens stralen- bzw. zufahrtsseitig Bodendenkmal mit Aktennummer, Mauern bzw. volifiachig geschlossene Zaunanlagen sowie sichtbare Zaunsockel sind unzulassig. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt. g'g;?g‘g?r}fer Shtr?fSe 124
= immerwahrend gedffnet (d.h. nicht verschliebar) sind. 7.B. D-1-7334-0160 atienhoten
Qe o ) o . . . _ _ o _ 15.  Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten Tel.: 08441 504622
.Eq - Frellandstatlgn des Mesolithikums o 7. Stellplatze, Zufahrten, private FIe?chen am StraBenraum und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.Bsp. mit wassergebundener Gelandehdhen, Einfriedungen. Aufillungen. Bepflanzungen und Oberflachenbefestigungen (Vaterialien) sowie ein qualiizierter :\:Aa)gl: _0? 441 50 5162? ;
B Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert Decke, Schotterrasen, Rasensteinen u.s.w.). Entwasserungsplan mit Darstellungen der Fldchen und MaRnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen. ail info@wipflerplan.de
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