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GEMEINDE KARLSKRON

"Einfacher Bébauungsplan Karlskron zur Steuerung des MaPes
der Nutzung bei der Bebauung von Grundsticken oder Umnutzung
vorhandener Bausubstanz im unbeplanten Ortsbereich" .

RECHTSGRUN D‘L AGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in- der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Art.1l Investitionserleichterungs—und thnbaulandgesetz V.
22.04. 1993 (BGBL.I S.466)

Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in 'der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), 2zuletzt
geédndert durch Art.3 Investltlonserleichterungs und Wohn—
baulandgesetz v. 22.04.1993 (BGBl.I S.466)

Bayerische Bauordnung - (BayBO) ‘

Den . Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach Art.98
liegt die BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVB1l.S.252) zugrunde. FUur die baurechtliche
Bearbeitung einzelner Bauantrége gllt die BayBO in ihrer
Jewelllgen Fassung zum' Zeitpunkt elnes Baugenehmlgungs—
verfahren.

Bayerische Gemeindeordnung —BayGO-
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I. Begrlndung

.Der Siedlungsdruck im Grofraum Minchen hat sich in einem Map

verstarkt, daPp er auch Gemeinden abseits der Hauptverkehrs-
adern spurbar erfapt. Steigende ' Bodenpreise durch knappes
Bauland lassen Renditen im Wohnungsbau nur zu, wenn flachen-

- sparend d.h. verdichtet gebaut wird. Die Verdichtung bringt

jedoch fur 1l&ndliche Gemeinden eine Reihe von Problemen mit
sich,beispielsweise ~

\

- Ver&nderung der ortstypischen Bau- und Siedlungsstruktur
- Anpassung der Infrastruktur
- Nutzungskonflikte

Wegen der grofen Léngenausdéhnhng und des fehlenden Gefélles
wird Karlskron im Vakuumsystem entwdssert. Dieses System
hat eine begrenzte Aufnahmekapazit&t und ist aus technischen

Grinden nicht beliebig erweiterbar.

Die zunehmenden Versuche, unbebaute Grundsticke oder Grund-
stlcksteile mit méglichst hoher Ausnutzung zu bebauen, ver-
anlassen die Gemeinde Karlskron, die Entwicklung zu steuern
und flUr den unbeplanten Bereich der Gemeinde einen einfachen
Bebauungsplan aufzustellen.
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II. Geltungsbereich (sh.Anlage) "

Gemelndebereich = Karlskron, ausschlieflich der Bereiche,
fir die ein rechtskraftiger, qualifizierter Bebauungsplan
besteht, soweit nach den §§ 34 und 35 BauGB eine Bebauung
Uberhaupt = zuldssig ist. Wird ein qualifizierter Bebauungs-
plan neu aufgestellt, sind dessen Festsetzungen nach § 33
BauGB vorrangig. : '

ITI. ziel

Ubergeordnetes Ziél ist die Erhaltung der Funktionsféhigkeit
des Abwasserbeseitigungssystems sowie die Erhaltung einer
ortstypischen Wohnqualitdt und Siedlungsstruktur.

Dazu gehdért die vertrégliche Einfligung von baulichen Vorha—
ben in dle Ortsstruktur, wie sie in § 34 (1) BauGB definlert
ist.

Dieser einfache Bebauungsplan quantifiziert die Begriffe des
§ 34 Abs. 1 BauGB flir den unbeplanten Gemeindebereich und
trifft gleiche Regelungen fiir nach § 35 BauGB im AufBenbe-
reich zuléssige Vorhaben .

Hierzu sind Festsetzungen erforderlich, die eine Bezmehung'
herstellen zwischen Grundstiicksgréfe und der Zahl mdglicher
Wohneinheiten und 2zu fordernden Stellpldtzen auf dem
Grundstick.

Zur Begrenzung der baulichen Dichte wird zusatzlich eine
GFZ festgesetzt, eine GRZ zur Erhaltung innerdrtlicher Frei-
und Grunflachen Diese ‘sind flir Kleinklima und Ortsbild be-
deutsam. ‘
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fIV.'Satzung

Die Gemeinde Karlskron, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen,
beschliept aufgrund der §§ 9 und 10 BauGB i.V. mit Art. 98
Abs.1 Nr.l1 und 3 und Abs.3 BayBO ,. der BauNVO und Art. 23 GO
den Bebauungsplan als .

SATZUNG

V. Festsetzungen durch Text

In dem vorstehend unter Ziffer II beschriebenen Geltungs-
bereich dieser -‘Satzung sind folgende Festsetzungen einzu-
halten: .

1. 'Die Mindestgrundstlcksgrdpe Je thneinheit betrégt 350

gm. Die Anzahl der mdglichen Wohneinheiten errechnet sich
~ somit als Quotient aus Grundstlicksgréfe geteilt durch 350

gm. Dabei kann dieser Quotient um, bis zu' 0,5 auf die:

nadchste ganze Zahl aufgerundet werden. . .

2. Die Mindestgrundstﬁcksgrépe' flir ein Doppelhaus betrégt

700 -gm. Die Ausflhrungen zu Punkt 1 der Festsetzungen
durch Text des Bebauungsplanes gelten entsprechend.

3. Die maximal anrechenbaré Grundstluckstiefe betrdgt zu den
Punkten 1, 2 und 4 der Festsetzungen durch Text 40 m.

4. Die GFZ darf den Wert 0,5 und

Adle GRZ darf den Wert 0,35 nicht uberstelgen

5. In anderen als Vollgeschossen dlrfen keine Geschofflédchen
geschaffen werden, die das festgesetzte MaP Uberschrei-
ten. Anzurechnen sind die Fl&chen von Aufenthaltsrdumen
einschlieplich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume unter

Einbeziehung der Umfassungswande (§ 20 Abs.3 Satz: 2
BauNVvoO) .
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Nach § 4 Abs.1l des MaPnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaPfnahmenG)in der Fassung vom 28.04.1993 macht
die Gemeinde in dem in Nr.II (Geltungsbereich) bezeichne-
ten Gebiet eine Uberschreitung der zuldssigen Geschoffla-
che durch Flé&chen in anderen als Vollgeschossen von ihrem
Elnvernehmen abhangig.

Pro .Wohneinheit sind auf dem Grundstick mindestens
2 Stellplétze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum
vor Garagen wird nicht angerechnet. Nicht = Uberdachte
Stellplatze .sind versickerungsfdhig (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine u.&a.) auszubilden.

Grenzgaragen mit Sattelddchern sind grundsdtzlich nur
zuldssig mit einer Dachnelgung bis max. 48°. Satteldacher
lber Grenzgaragen missen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebdude erhalten. An der Grenze zusammentreffende
Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Auf einem Grundstick in der "zweiten Reihe" - d.h. zwi-
schen 4ihm und der Erschliepungsstrape liegt ein bebautes
oder bebaubares Grundstiick - sind nur Bauvorhaben bis
max. 2zwel Wohneinheiten zul&ssig. Doppelh&user sind in
zweiter Reihe nicht zuldssig. Die Punkte 1 und 3 - 7
dieser Festsetzungen missen erflllt sein.

Die Zufahrt zu einem Grundstiick in zweiter Reihe muf eine
Mindestbreite von 4,00 m aufweisen.

Bei Nutzungsénderung missen die Werte dexr Ziffern 1 - 8
eingehalten werden.

Jedem Bauantrag aus dem Geltungsbereich dieses Bebau-—
ungsplanes mup ein Nachweis Uber das Einhalten. der Fest-
setzungen zu Ziffer 1 -~ 8 beigegeben werden.

o)




 Hinweis:

Sofern eine Bebauung . mit hdéherer Ausnutzung vorhanden
ist, genieft diese Bestandsschutz.

Karlskron, 15.11.93 / 11.04.94 / in der Fassung v.28.11.1994



