FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN NR. 31

AM Zl E E VERFAHRENSVERMERKE
1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5)
w7 + Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden auch auBerhalb 1. Aufstellungsbeschluss am
1 1 der Baugrenzen zugelassen.
o Grillheim grenzen 2.9
2. Dacher (Hauptgebaude
(Hauptg ) 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
0,3 2.1 Dachform: bei E+D gleichgeneigte Satteldacher (SD)
bei I gleichgeneigte Sattel-, Walmdécher (WD)
I/ED o und Pultdacher (PD)
WH/E+D (SD)  -425m 3. Offentliche Auslegung am e
A WH /Il (SD, WD,PD)- 6,25 m
2.2 Dachneigung: bei E+D 38° - 45°
bei I 18° -28°
2.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig. 4. Satzungsbeschluss am - e
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Geb&udelénge nicht diberschreiten.
5. Bekanntmachung am

Dacheinschnitte (Negativgauben) werden nicht zugelassen.

2.4 Dachdeckung: ausschlieRlich matte (nicht glanzende) Dachziegel,
bzw. Betondachsteine (rot, rotbraun, anthrazit) Karlskron. den
Friedrich Kothmayr
Erster Blirgermeister

3. Garagen

3.1 Garagen (auch Carports) sind auerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zuléssig.

3.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der strallenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Staurdume diirfen zur Stra8e hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

AUSFERTIGUNG

4, Nebengebaude

Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
C StraBenraum und mit einer Grundflache von max. 10,0 m? zulassig.
U .
674710 & Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam — ............cc....c.....
$§ 5. Hohenlage und Hohen gefalten Satzungsbeschluss wird bestétigt.
S
B 5.1 Hohenlage
Die Oberkante des ErdgeschoRrohfuRbodens darf max. 35 cm (iber dem
angrenzenden Strallenniveau liegen. Karlskron. den
’ Friedrich Kothmayr
. Erster Blrgermeister
5.2 Wandhghen /i
739/1
bei E+D: SD 4,25 m A Die Wandhohe ist von OK-EG RohfuRboden
beill : SD,WD,PD 6,25 m § bis zum Schnittpunkt der verlangerten
\ 2 ——— AuBenkante Mauerwerk mit der
7\ = OK Dachhaut zu messen.
| EG
T

Die Firsthohe bei Pultdachern darf max. 9.0 m betragen.

Die Gemeinde Karlskron erlasst aufgrund

6. Einfriedungen

-der §§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) EEEEEE— Baugrenze G E M E | N D E KARLS KRO N

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO) Bauraum fir Garagen / Carports Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig. L AN D | <RE | S N E U B U R G _ S C H R O B E N H AU S E N

Sa—

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) __ff_ ] Einfriedungen aus Kunststoff werden nicht zugelassen.
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Zaunsockel sind mit einer Héhe von max. 0,20 m zulassig.
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den 7. Grinordnung B P "AM Z | E G E LWE G " | N G Rl L L H E | M
" ) . L 5. Offentliche Verkehrsfléchen 7.1 Private Griinflachen
Bebauungsplan Nr. 31 "Am Z|egelweg in Grillheim Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
als / offentliche Verkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
/\/ Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.
SATZUNG Mindest - Pflanzqualitét : Hochstamm, StU 18 - 20 cm.
8. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen UBERSICHTSLAGEPLAN M= 1:5000
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
BESTAN DTE”-E DER SATZUNG § 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.
6. Griinordnung Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieflich deren Masten.
Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. (% zu pflanzende Baume 9.  Immissionsschutz
Standorte verénderbar Aussentiiren von Wohngebauden miissen ein bewertetes GesamtschallddmmmaR von mind. 35 dB aufweisen.

Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
E ERES ERES =S
des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung
allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO;

% je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH TEXT

3. Malt der Nutzung 1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
Geshofiichenzahl =06 ?—%— entfallende Grundstiicksgrenze etwaige Differenzen auszugleichen.
2. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
0,3 Grundflachenzahl = 0,3 LT _ ) Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
L — geplante Grundstiicksgrenze
I/ED zwei Vollgeschosse als Hochstmalt / ein Vollgeschoss ' Sollten sich im Zuge von Baumafnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen . sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss 638 Flurstiicknummer
im Sinne der Bauordnung werden Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
Wandhdhen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text [e] Parzellennummer diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.
WH / E+D (SD) -425m Wandhdhe bei E+D (Satteldach) = max. 4,25 m )
[:- vorhandene Gebaude Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heiz6lbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.
WH /11 (SD, WD, PD)- 6,25 m Wandhéhe bei zwei Vollgeschossen (Sattel-, Walm- oder Pultdach, Dachgeschoss ist , , ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, 27.06.2011
el Volgeschoss) = max. 6,25 m E Gebaudevorschlag ) 5;29\32?£2:g3nzn§£?ggl;:it:2 mit Warme, bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus . GEANDERT, 2111.20m
L regenerativen Energiequellen erfolgen. Wl p fl e I' P L A N
4. Bauweise, Baugrenzen ivate Gartenfiéch 4. Durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
privale Gartentiachen kénnen Larm- und Geruchsimmissionen entstehen. Architekten
o offene Bauweise Bauingenieure

Vermessungsingenieure
ErschlieRungstrager

A nur Einzelhduser zuléssig Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
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