Die Gemeinde Karlskron erliéBt aufgrund des & 2 Abs. 1 und
der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes -BBauG-, des Art, 23
der Gemeindeordnung -GO- fiir den Freistaat Enyerli des Art.
107 der Bayerischen Bauordnung -BayBO-, der Verordnung

iiber die bauliche Nutzung der Grundstltcke (BauNvV0), der Ver-
ordnung ilber Festsetzung in Bebauungsplinen und der Planzei-
chenverordnung den vom Ing.-Biiro K, Wipfler fafcrtigten Be-
bauungsplan "Am Bachl" in der Gemarkung Pobenhausen,

Gemeinde Karlskron vom als Satzung.

R L

Der Behnu'amplnn ist Bestandteil dieses hachlussos.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des .
Bundesbaugesetzes -BBauG- in Kraft,

Fes tzungen dur Text
. 4 Das Buultnd ist als lllma:lnes lohngeb:let (§ 4 BauNV0)
festgesetzt,

2. a) Im allgemeinen Wohngebiet sind zulissig: 7
2 Voligeschofe ( Erd- und ausbaubares
'Dclc _'sx:fwﬁ-als Hiéchstgrenze, max. Umfassungs-
he 3,50 m, zul#issige SockelhShe 0,50m

0,3 GRZ = Grundflichenzahl
0,5 GFZ = Geschof3ifliichenzahl

I+ D

b) Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke wird auf 850 gqm
festgesetzt, Als Umfassungswandhthe gilt das MaB von
der natiirlichen (oder von der Kreisverwaltungsbe-
hérde) festgesetzten Gelindeoberkante bis Einschnitt
von AuBenkante Umfassungsmauer in der Unterkante an
der Traufenseite., Die OK Erdgeschofifuiboden (Sockel-
hthe) darf nicht hdhe als 0,50 m iiber der Golnt.ia—
oberkante liegen. Dachaufbauten (Dachgaupen) bzw
Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

¢) Fiir die Rmuptﬂhlmi- sind nur Satteldiicher zuldssig:
die Dachneigung muB 33° - 38° betragen, Die Dachein-
deckung ist mit roten ausnahmsweise rotbraunen Dach-
eindeckungsmaterial auszufiihren, GroSformatige Well-
nnbestmtﬁlg .ten sind nicht amlmig.

d) Die &uptg.hlndo miissen einen matupkl n Grundrif

erhalten, wobei die Traufseite s die Gieber
seite des Hauses sein mufi, Ee tn sind nur
zuliissig, wenn die Gebi#udeecken mit Stiitzpfeilern

(Mauerpfeilern oder Holzstiitzen) versehen werden,

Die Wohnhiuser miissen einen mittigen First und beider-
seites gleiche Dachneigung erhalten. Schrig zulaufende
Ortgiinge und Traufgiinge sind nicb’ zugelassen.

e) Kniestbcke iiber 0,50 m, genesmmdsrhm&von.
Oberkante Bohdeeko bis Ohorlmntg Sparren, sind unzu-
lissig.



1)

g)

h)

i)

Sonnenkollektroren kiénnen zugelassen werden, Der
Kollektor mul von der Traufe und dem Ortgang min-
destens 1,0 m Abstand haben, Die Gesamtfliiche des
Kollektors darf nur Teile des Daches bedecken.

Alle GebHude milssen einen AuBenputz erhalten; die
Verwendung greller Farben, Verkleidungen aus
Kunststoff, Metall, Asbestzement sowie groBfli-
chige Glaabnuate!.ue und Beton-Waben-Fenster sind
nicht zugelassen, Holzverkleidungen werden
empfohlen,

Die nachbarschiitzenden Mindestabstandsfliéchen an
den seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen
miissen nach Art, 6 und 7 der Bayer, Bauordnung ein-
gehalten werden.

Als Einfriedung an der Straflenseite sind nur Holz-

'm mit senkrechten Latten :nlus&g, die eine

von 1,0 m (Sockel max. 0,30 m) nicht

" Ntm’tm mm., Als Zwischevshune slnd

k)

_ von max. 1,20 m Hohe zullssig.
Maschesidrahtziéiune diirfen nicht in grellen Farben
n‘rﬁchut nrd!m e

Garagen und Nemu&b Mmr fir den durch
die zul#issige Nutzung verursachten Bedarf zulHssig.
Garagen milssen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hintqr der Straflenbegrenzungslinie liegen. Gnrman—
mpntne (Stauraum mit mind, 5,0 m Tiefe) dﬂrfea
t eingefriedet werden, Kenurmn sind, so-

weit sie eine l&b!shrtm erfordern, nicht zulds-
sig. NebengebHude sind nur mit einer Nutzfliche
von 20 qm zuliissig. Sie sind mit den Garagen zu-
sammengebaut und in der Gestaltung mit din-w ab-

- zustimmen. An der Grundstiicksgrenze diirfen Garagen

einschlieflich Nebenraum bzw, Nebengebfiude eine

~ Linge von 8 50 m nicht iiberschreiten,

1)

Wenn die fiir Wn bestimmten Flichen unmittel-

“bar an eine geplante oder vorhandene Grundstiicks-
grenze anschliefen, milssen die Garagen an die Grenze

gebaut werden Bei bpldne:lum Grenzausbau sind
Garagen und NMM. gestalterisch aufeinander

'~ abzustimmen und in TraufhBhe, Dachneigung und Dach-

m)

n)

eindeckung einheitlich zu gestalten.

Gaman einschlieflich lm!ude sind mit einem
Satteldach mit gleicher Dachneigung und Dachein-
deckung wie das Hauptgebiude auszufilhren.

Garagen die unter dem lbsmhlawm Dach des Haupt-

- gebiudes liegen und deren Traufe parallel zur Grenze

- verliuft, miissen einen Abstand von 3,0 m von
m Grmdutﬁchngranu einhalten,



o) Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die mit
einem Pflanzgebot belegten Bereiche und die tffentlichen
Griinflichen sind bevorzugt mit einheimischen, standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen, pro Baugrundstiick
ist dabei eim Baum vorzusehen, in den 6ffentlichen
Grinflichen alle 6 - 8 m.

Zu bevorzugen sind folgende Geh&ilzarten: HaselnuB,
Weifidorn, Pfaffenhiitchen, wolliger Schneeball, Hart-

riegel, f.lguster, Holluador Ebez ﬂ.ldk:h'.che
'tl&bime, Schlehe, Feldahorn ern Ulme,
Stieleiche, Hainbuche und Obstbiume (Halb- und Hoch-
stémme ).

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Rand-
bereichen des Baugebietes ist auf durchgehende, ge-
schnittene Hecken aus Nadelhblzern (z. B, Thuja) zu
vermegiten.

p) Das natlirliche Gel#nde darf durch Auffiillungmoder
Abtrlsﬂnm nieht wesentlich veriindert werden, Xn-

deru diirfen nur vorgenommen werden, wenn der
natlirliche Ausgleich innerhalb des Grundctﬁeka nicht
mbglich ist,

Pestsetzungen durch Planzeichen

Buﬁzo des riumlichen Geltungsbe—
reiches

Baugrenze

—_— Baugrenze, die zwingend einzuhalten ist

Pm—— Btmmemnnl inie

(—s—> Firstrichtung (Satteldach)
+L+_ MaSangaben in Metern

[ ] Offentliche Verkehrsfliche

WA Allgemeines -!‘ohngeb;ot
° ~  Offene Bauweise, nur Einzelhduser
‘ zuldssig

Pflanzgebot gemil § 9 Abs, 1 Nr, 25a BBauG
Kuvenhalbmesser
* Vorhandener un_e zu erhaltender Baumbestand

Offentliche Griinflache







