Gemeinde Karlskron

Einbeziehungssatzung ,,DorfstraBé Aschelsried”

Die Gemeinde Karlskron erldsst aufgrund

- des § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- des Art. 3 Abs. 2 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- des Art.23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

folgende

Einbeziehungssatzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB :

A Festsetzungen:

1 Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (Flurstiick 2123/1; Gemarkung Karlskron)
werden gemaR den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan in den MaRstdben M 1:1000 sowie M 1:500 ist Bestandteil der Satzung.

Die Zufahrt erfolgt als private Verkehrsfliche gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 {ber die
bestehende private Zufahrt tber das Flursttick 2123/2.

Fur die Sicherung der Zufahrt sind Geh- und Fahrtrecht als Grunddienstbarkeit auf dem
Grundstiick 2123/2 eingetragen:



Zweite Abtellung (Spalten 1 bis 3) Adelshausen 1258
LNrE | LNrG Lasten und Beschrankungen

1 1 Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fir den jeweiligen
EigentOmer von Grundstick FINr. 2123/1 der Gemarkung
Adelshausen; gemal Bewilligung vorn 11.03.2013 URNr. 404 und
l vom 20.01.2014 URNr., 54 je Notarin Dr. Lichtenwimmer,
Ingolstadt; Gleichrang mit Abt. I/2; Rang vor Abt. 11111

lund 2; eingetragen am 29.01.2014.

|
| Riesinger
2 ‘ 1 ,Grunddienstbarkeit (Ver- und Entsorgungsleitungsrecht) flr
| den jeweiligen Eigentimer von Grundstick FINr. 212311 der
[ Gemarkung Adelshausen; gemaf Bewilligung vom 11.03.2013
i URNr. 404 und vom 20.01.2014 URNr. 54 je Notarin Dr.
| Lichtenwimmer, Ingolstadt; Gleichrang mit Abt. [I/1; Rang
i | vor Abt, 1Il/1 und 2; eingetragen am 29.01.2014.
l |

Grundbuch Bezirk Adelshausen Bla;t 1258

2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in  Punkt 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) neben den Festsetzungen dieser Satzung nachrangig
nach §34 BauGB.

3. Art und MaRB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

3.1 Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser Satzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgelegt.

3.2 Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten folgende festgesetzte Héchstwerte:

GRZ max. 0,2

GFZ max. 0,3

Vollgeschosse max. 2

Wandhéhe max. 6,00 m ab Gelandeoberfliche (Mittel) bis Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut (Traufseitig)

Dachform: Satteldach, Walmdach, Dachneigung max. 40 Grad.

3.3 Fur die Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der BayBO.
3.4 An den Baukdrper angegliederte, untergeordnete Anbauten, wie beispielhaft etwa

Dachvorspriinge, Vordacher oder Wandschalen, diirffen das im Lageplan dargestellte
Baufenster geringfiigig verletzen.



3.5 Nebengebdude ohne Wohn- und Aufenthaltsraume dirfen beliebig auf dem Grundstiick
platziert werden. Auch eine Anordnung auRerhalb des Baufensters sowie als Grenzbebauung
ist zuldssig. Eine Anordnung innerhalb der festgesetzten Griinflichen ist jedoch nicht
zulassig.

4 Griinordnung und VermeidungsmaRnahmen
4.1 Sobald Gebdude mit Flachdach ausgefiihrt sind, sind diese extensiv zu begriinen.

4.2 Das von den Dachflichen und sonstigen befestigten Flichen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick méglichst breitflichig zu versickern,
Hausdranagen dirfen am Schmutz-, Misch- und/oder Regenwasserkanal nicht angeschlossen
werden. Falls dies nicht oder nur mit unangemessen hohem Aufwand realisiert werden kann
ist eine punktférmige Versickerung in Form eines Regenwassersickerschachts zuléssig. Die
Einplanung einer Regenwasserzisterne wird hierbei empfohlen.

4.3 Private Verkehrsflichen und Stellflichen ohne Uberdachung sind mit offenporigen,
versickerungsfahigen Beldgen zu gestalten.

4.4 Gartenzdune sind ohne Sockel zu errichten.

4.5 Pro angefangene 400 m? nicht (berbauter privater Grundstiicksfliche ist ein
standortgerechter und einheimischer Laubbaum in einer Mindestqualitdt von Hochstamm 3x
verpflanzt, StU 14/16 c¢cm zu pflanzen und zu unterhalten. Obstbdume als Halb- und
Hochstdmme sind ebenfalls zuldssig. Bei eventuellem Ausfall sind diese Baume gleichwertig
nachzupflanzen. Mit dem Erhalt bereits vorhandener Biume, die der Mindestqualitit
entsprechen, gilt die Anforderung als erfiillt.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen zur freien Landschaft oder Schnitthecken aus
Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig.

4.6 Auf dem mit Planzeichen festgesetzten nordlichen Griinstreifen sind auf mindestens 60%
der Lange heimische Pflanzen aus der in Anlage 1 beigefiigten Liste zu pflanzen. Bereits
bestehende Gehdlzbestande kénnen angerechnet werden.



B Hinweise:

1 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist tber eine Verldngerung der bereits bestehenden
privaten Zufahrt des Grundstiickes Flurstiick 2123/2 vorgesehen. Geh- und Fahrtrecht sind
dinglich im Grundbuch gesichert.

Gegebenenfalls ist zudem eine rechtliche Sicherung durch die Bestellung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit gemaR § 1090 BGB in Form eines Geh- und Fahrtrechts
zugunsten der Allgemeinheit gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde (=
Freistaat Bayern) erforderlich.

Diese dingliche Sicherung bzw. Doppelsicherung ist Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben (§34 Abs. 1 BauGB).

Dariiber hinaus ist auch die leitungsgebundene ErschlieBung zu sichern. Gehwege u.
ErschlieRungsstraRen sind soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

2 Anpflanzungen

Es wird auf die gesetzlichen Abstandsregelungen fir Pflanzungen gemaR BGB und AGBGB
hingewiesen.

3 Immissionsschutz

Die Nutzung des Bereichs der Einbeziehungssatzung ist bereits als Dorfgebiet (MD) gemaR §
5 BauNVO festgesetzt. Ebenso ist die umgebende Bebauung durch die charakteristischen
Merkmale eines Dorfgebietes gepragt. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen kann es im Geltungsbereich zu evtl. stérenden, jedoch
ortsiiblichen Immissionen durch Lirm, Staub und Geruch kommen, welche durch die
Bauwerber zu dulden sind.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass bei Anderungs- oder Erweiterungsmalnahmen im
Bereich der Betriebsstitten aufgrund der geringen Abstinde zu den kiinftigen
Immissionssorten mit mehr oder weniger Einschrankungen gerechnet werden muss.

4 Das Planungsgebiet liegt in keinem festgestellten Bodendenkmalbereich
Bodendenkmiiler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen, unterliegen der

Meldepflicht nach Art 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten
bedarf der Genehmigung (Art7 DSchG).



5 Abfall

Die Abfallbeseitigung wird von den Landkreisbetriecben Neuburg-Schrobenhausen
Ubernommen. Die Abfallbehdlter sind dabei an den Abfuhrtagen an der éffentlichen StraRe
»Dorfstrale” bereitzustellen.

C Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Anlagen:

Planzeichnungen M 1:500 sowie 1:1000 (ausgefertigt am 21.01.2019)
Pflanzliste

Karlskron, 21.01.2019

urgermeister




Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.12.2017 den Erlass einer Einbeziehungssatzung
»DorfstraBe Aschelsried” fur die FI-Nr.2123/1 Gmkg Adelshausen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.09.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Karlskron
rgermeister

in der Fassung vom 23.07.2018 wurde mit Begriindung in der Zeit vom 01.10.2018 bis 02.11.2018
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 24.09.2018 ortsiiblich bek

gemacht. 35

(o
Gemeinde Karlskron /

Kumpf 1 germeister

Verbindung mit § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 01.10.2018 bis 02.11.2018 stattgefunden.
Die Behérden wurden mit Schreiben vom 26.09.2018 am Verfahren beteiligt.

4. Die Einbeziehungssatzung ,Dorfstrale Aschelsried” wurde in der Gemeinderatssitzung vom
21.01.2019 gemaR § 10 Abs.1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

VA
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Gemeinde Karlskron, den 21.01.2019 fes "; T Lol
Kumpf®Blurgermeister .«(fi% L
‘{"('“ 2 ‘ 0\

5. Inkrafttreten (§10 Abs.3 BauGB)
Die als Satzung beschlossene Einbeziehungssatzung , DorfstrafRe Aschelsried” wurde am
30.01.2019 gemaR § 10 Abs.3 BauGB in der Fassung vom 21.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Einbeziehungssatzung , Dorfstrae Aschelsried” mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Gemeinde Karlskron, den 01.02.2019 /

1. Burgermeister




Anlage 1 zur Einbeziehungssatzung ,DorfstraRe Aschelsried”

— Pflanzliste -

Bdume :

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pubescens (Moor-Birke)
Carpinus betulus (Héinbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilla cordata (Winter-Linde)

Straucher :

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartrieéel)
Corylus avellana (Gewéhnlicher Hasel)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine
Heckenkirsche)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa spec. (Wildrosen in Arten)

Salix spec. (Weiden in Arten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gewéhnlicher
Schneeball)

Buxus sempervirens (Buchs)

Cytisus scoparius (Ginster)

Daphne mezereum (Seidelbast)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Potentilla fruticosa (Fingerstrauch)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Potentilla fruticosa

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

21 01, 209

1. Bilrgermeister



Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Ingolstadt

Rechbergstrafie 8
85049 Ingolstadt
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Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV|
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