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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), des Art. 98 und Art. 96 Abs. 1 Nr.15
der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994 (GVBI., S.251) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) GVBL. 1993 S.65 erlalit die Gemeinde
Karlskron, Landkreis Neuburg - Schrobenhausen, gemaR § 10 BauGB folgenden
Bebauungsplan ,“Karisruh -RaiffeisenstraRe” 2. Anderung als

Satzung.

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Far das Gebiet , Karlsruh - Raiffeisenstrae” gilt die vom Buro fur Stadtplanung,
Maximilian und Claudia Meinel, Werdenfelser Strale 27d, 86163 Augsburg,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung. der 2. Anderung in der Fassung vom
17.03.1997, basierend auf der Bebauungsplanzeichnung vom 15.12.1977, die zusammen
mit der Begriindung und den nachstehenden Vorschriften, jeweils basierend auf der
Fassung vom 15.12.1977 und zuletzt gedndert am 17.03.1997, den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Jan. 1996 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hochstwerte fiur Grundflachenzahlen
(GRZ) und Geschol¥flaichenzahlen (GFZ) im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) durfen nicht tiberschritten werden.

§ 4 MindestgroRe fiir Baugrundstiicke
Baugrundstiicke fir freistehende Einzelhduser missen eine MindestgrofRe von 600 m?
aufweisen.

§ 5 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise

(2) Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebzude zusammenzubauen. Garagen missen
mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie liegen.
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§ 6 Wohneinheiten pro Grundstiick / Stellenplatznachweis

Pro Grundstiick sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Pro Wohneinheit sind zwei
PKW-Stellplatze (z.B. Garage) auf dem Grundstiick bereitzustellen. Der Stauraum vor
einer Garage zahlt nicht als Stellplatz.

§ 7 Garagen und Nebengebiude

(1) Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet
werden.

(2) Nebengeb&ude sind nur bis zu einer Gesamtflache von 20 gm zuldssig. Sie sind mit
den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

(3) Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich der Nebengeb&ude
einheitlich zu gestalten und zwar beziiglich Traufhéhe, Dachneigung und Dachdeckung.
(4) Zur Hinterpflanzung der Zaune oder statt der Zaune sind keine Nadelgehélze (u.a.
Thujen, Fichten) oder Formschnitthecken zuléssig.

(5) An den Grundsticksgrenzen diirfen Garagen einschlieRlich Nebenrdume und
Nebengebaude eine Lange von 8,5 m nicht tiberschreiten.

(6) Grenzstandige Garagen sind giebelstandig zur offentlichen Verkehrsflache
zuzuordnen.

(7) Kellergaragen sind nicht zuléssig.

§ 8 Gestaltung der Gebidude

(1) Die Hauptgebaude sind in der Haupffirstrichtung nur mit Satteldachern zuléssig. Die
Nebenfirstrichtung kann mit einem Walm abgeschlossen werden. Als Dacheindeckung
sind nur Dachziegel oder Dachsteineindeckung zuldssig. Die Dacheindeckung ist mit
rotem, ausnahmsweise rotbraunem, Material auszufthren. Dacheinschnitte sind
unzuldssig. Dachaufbauten sind nur in Form von stehenden Satteldachgauben,
auRenwandbiindigen Gauben (sog. Zwerchgauben) bzw. Zwerchhduschen zulassig.
Verschieden groBe Dachgauben auf einer Dachhilfte sind unzulassig. Die FuRvorlage
mul mindestens drei Pfannenreihen betragen. Die Summe der Breiten dieser Gauben
darf max. 1/3 der gesamten Trauflange betragen. Die Dachneigung mu3 zwischen 330
und 450 liegen.

(2) Die Hohe von Khniestocken, gemessen von OK-Decke bis Schnittpunkt Aufenkante
Mauerwerk mit OK-Sparren darf 0.30 m bei zweigeschossiger Bebauung und 0,50 m bei
erdgeschossiger Bebauung nicht iibersteigen.

(3) Garagen einschl. Nebengebaude sind mit Satteldachern, gleicher Dachneigung und
Dacheindeckung. wie das Hauptgeb&dude auszufihren. Ausnahmsweise sind Garagen
unter dem abgeschleppten Dach des Hauptgeb&udes zugelassen.

(4) Die Hauptgebdude missen einen rechteckigen Grundri® erhalten, wobei die
Traufseite langer als die Giebelseite des Hauses sein muf. Eckeinschnitte sind nur
zuldssig, wenn die Gebaudeecken mit Stlitzpfeilern (Mauerpfeiler oder Holzstutzen)
versehen sind. Die Geb&ude muissen einen mittigen First mit beidseits gleicher
Dachneigung erhalten. Schrag zulaufende Ortgange und Traufen sind nicht zugelassen.
(5) Sonnenkollektoren sind zuléssig. Der Kollektor mu® von der Traufe und dem Ortgang
mindestens 1 m Abstand haben. Die Gesamtfliche des Kollektors darf nur Teile des
Daches bedecken.
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§ 9 Immissionsschutz

Bei der an das Sportplatzgeléande unmittelbar angrenzenden Bauzeile sind an der dem
Sportplatz zugewandten Seite keine Aufenthaltsraume vorzusehen. An der Giebelseite
sind in diesem Bereich Dachuberstinde von iiber 0,80 m gestattet.

§ 10 Einfriedungen

(1) Einfriedungen miissen an den StraBenfronten als senkrechte oder gekreuzte
Lattenzaune errichtet werden. Beton oder Natursteinsockel durfen eine sichtbare Héhe
von 0,30 m nicht Giberschreiten. Die Gesamthohe der Einfriedung darf 0,90 m nicht
Ubersteigen.

(2) Als Zwischenzaune sind Maschendrahtzaune mit einer Hohe von max. 1,20 m
zulassig. Maschendrahtzzune diirfen nicht in grellen Farben errichtet werden.

§ 11 Staurdume fiir PKW

(1) Soweit in der Bebauungsplanzeichnung Staurdume ,St* festgesetzt sind, durfen sie
zu den jeweiligen ErschlieBungsstrafen hin nicht eingefriedet werden; wird die Garage
an anderer Stelle als im Bebauungsplan vorgesehen errichtet, so ist der Stauraum
entsprechend zu verlegen. Satz 1 gilt entsprechend.

(2) Auf den Baugrundstiicken an der RingstraRe ist der Garagenvorplatz so zu gestalten,
daR auf dem Grundstiick eine Wendemdglichkeit besteht.

§ 12 Versickerung von Oberflichenwasser und Wasserableitung

(1) Das von Dachflichen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiick zu versickern.

(2) Offentliche, sowie private befestigte Flachen, insbesondere Stell- und Parkplatze.
Staurdume und Zufahrten sind soweit wie mdglich mit versickerungsfahigen Bel&gen
durchlassig zu gestalten.

(3) In den verrohrten Entwasserungsgraben unmittelbar auf der Ostseite der St. 2044
durfen keine Abwasser, Dach- und Hofflachenwasser eingeleitet werden. Evtl. vorhandene
Drainagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.

(4) Grundwasserabsenkungen

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

§ 13 Sichtdreiecke

(1) Zur Sicherung der Sichtverhiitnisse an den Einmiindungen der geplanten Straf3en
sind Sichtdreiecke von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art freizuhalten. AuRer
Zaunen durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Anpflanzungen, sowie Stapel,
Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0,80 m {ber eine durch
die Dreieckseiten auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden.

(2) Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdimmige Baume  mit
Kronenansatz ab 2,50 m und Baumreihen, deren Baumabstand mehr als 10,00 m und
der Kronenansatz mindestens 2,50 m betragt.

(3) Sichtdreiecke sind auch bei Zufahrten zu privaten Grundsticken zu beachten.
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§ 14 Bewehrungsvorschrift
Mit Geldbufie bis zu einer Million Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig entgegen einer in diesem Bebauungsplan geregelten ortlichen

Bauvorschrift zuwiderhandelt. Rechtsgrundlage fiir diese Bewehrungsvorschrift ist Art. 96
Abs. 1 Nr. 15 BayBO.

§ 15 AuBerkrafttreten rechtsgiiltiger Festsetzungen
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der bisherige Bebauungsplan ,Karlsruh -
Raiffeisenstrafle” genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes vom 17.04.1985, zuletzt

geédndert durch die Gemeinde Karlskron durch Gemeinderatsbeschlul® vom 03.08.1987,
auBer Kraft.

§ 16 Bestandsschutz .

Der zulassigerweise errichtete Bestand wird durch die Festsetzungen nicht berithrt. Im
Falle von Abbruch und Neuerrichtung, Teilabbruch mit Neuerrichtung sowie wesentlichen
Anderungen gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fur alle neuen
baulichen Anlagen uneingeschrankt.

§ 17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaR $ 12 BauGB mit der Bekanntmachung der Durchfilhrung
des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Fassung vom 15.12.1977
zuletzt gedndert am 17.03.1997

14 Feb, 1998

Karlskron, den.......................

.Birgermeister

Walter
1. Birgermeister

sitend
1.0 vz, 30-610-3/2).
Neuburg - Schrobenhausen
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AWy




Gemeinde Karlskron, Bebauungsplan ,,Karlsruh - Raiffeisenstrafie®

GEMEINDE KARLSKRON

Begriindung
zum Bebauungsplan

— Karlsruh - Raiffeisenstr.”

\)
| 2. Anderung

Fassung vom 15.12.1877
Zuletzt geandert am 17.03.1997 (2. Anderung)

l Biro fur Stadtplanung
Maximilian und Claudia Meine! Werdenfelser Str. 27d
4 8616 3 Augsburg - Hochzoll Telefon 0821~620 08




Gemeinde Karlskron, Bebauungsplan ,,Karlsruh - Raiffeisenstrafie - -T-

1.MaRnahmen der Verwaltung
1.1 Veranlassung

Durch die stetige Nachfrage nach Baugrundstiicken in diesem Bereich fur ein- und
zweigeschossige Einzelhauser wurde es notwendig fur das Gebiet ,,Bebauungsplan
Karlsruh - Raiffeisenstrafe" einen Bebauungsplan aufzustellen.

1.2 Verfahren

1.2.1 Beschlisse des Gemeinderates

Der Gemeinderat von Karlskron hat mit Datum 24.02.1977 beschlossen, den
genannten Erfordernissen zu entsprechen und fiir das Gebiet ,,Bebauungsplan Karlsruh
- Raiffeisenstrale"”, einen Bebauungsplan aufzustellen und festzusetzen. Dieser wurde
in der Fassung vom 17.10.1983 mit Bescheid des Landratsamtes vom 17.04.1983
genehmigt.

1. _Anderung

Die 1. Anderung (Planfassung vom 15.06.1987) wurde vom Gemeinderat am
03.08.1987 beschlossen und mit der Bekanntmachung am 28.08.1987 rechtskraftig.

2. Anderung

Am 29.09.1997 hat der Gemeinderat von Karlskron fir den Bebauungsplan ,,Karlsruh
- Raiffeisenstralle” eine 2. Anderung beschlossen, gemé&R eines Vergleiches des
bayerischen Verwaltungsgerichthofes vom 15.05.1991.

Diese Anderungen sind nun in die Planzeichnung, die Satzung und die Begriindung
eingearbeitet. .

Die Gemeinde Karlskron wurde verpflichtet, den Bebauungsplan bezlglich der
Festsetzungen des Larmschutzwalles und des Geltungsbereiches am Sudende des
Plangebietes zu andern. Desweiteren verpflichtet sich die Gemeinde, bei den Teilflachen
der Flurnummer 285, auf denen sich der Larmschutzwall und die StichstraBBe befinden,
von dem Besitzrecht zu Lebzeiten der Antragstellerin keinen Gebrauch zu machen. Die
Beschrankung entfalit, wenn fur die im Bebauungsplan vorgeschlagene Parzelle, die von
der StichstraRe aus erschlossen wird, ein Bauantrag eingereicht wird.

Desweiteren wurden einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans auf Grund der
Empfehlung des Landratsamtes Neuburg - Schrobenhausen vom 8.02.96 aktualisiert.

Am 17.03.1997 wurden die Beschliisse zur Behandlung der Bedenken und Anregungen
durch die Blrgerbeteiligung und Trager offentlicher Belange in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

1.2.2 Beteiligung der Burger
Die vorgezogene Birrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 09.09.1996 bis

zum 11.10.1996, die offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.06.1997 bis
10.07.1997 statt.
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2. Planerische Erlduterung
2.1  Entwicklung aus dem Fléchénnutzungsplan

Das Baugebiet liegt im Sudwesten des Ortsteiles Karlskron ostlich der Staatstralle
2044.

Die Gemeinde besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan. Die nérdliche und
westliche Hauszeile des Bebauungsplanes sind dort als Wohnbauflachen ausgewiesen.
Die genehmigte 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet den restlichen Teil
des Bebauungsplanes.

2.2 Planerische Abgrenzung

Im Norden grenzt an das Baugebiet Wohnbauflache an. Im Osten grenzt es an das
Schulgelédnde und Sportgelande an. Im Siiden grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache
und im Westen gemischte Bauflache an.

Am nordéstlichen Rand, auRerhalb des Baugebietes, befindet sich beim Kindergarten
ein Spielplatz, der vom geplanten Baugebiet mitbenutzt werden kann. Er ist Giber den
FuBweg zur Schule erreichbar.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Raiffeisenstralte, welche im Norden und im
Stden des Baugebietes in die RingstraRe einmundet. Die westliche Hauszeile wird
durch die RingstraBe erschlossen. Die Raiffeisenstrafie ist mit einer Fahrbahnbreite von
6,00 in vorgesehen. Die Fahrbahnbreite der Ringstrale bleibt unverdndert. Es wird
lediglich an der Ostseite ein Gehweg mit 1,5 m Breite angelegt. Im Nordosten des
Baugebietes ist zur Schule und zum Kindergarten ein Fulweg geplant, damit die Kinder
aus dem westlichen Gemeindegebiet einen direkten Zugang dorthin haben. An der
Raiffeisenstrale ist eine Bushaltestelle und Parkplatze fir Anlieger und Lehrkréafte fur
Schule und Kindergarten vorgesehen. Es ist dort auch eine Abstellméglichkeit fir
Fahrrader geplant.

2.4 Griunordnung

Im Bereich der Parkplatze sind zur Aufgliederung und Abschirmung Griinflachen mit
Anpflanzungen vorgesehen. Der " Schallschutzwall im Osten des Baugebietes ist zu
bepflanzen. zusammen mit der zu erwartenden Bepflanzung der Garten kann das
Gebiet als ausreichend durchgriint und eingegriint angesehen werden.

2.5 Immissionsschutz

Die StraRe im Baugebiet hat den Charakter einer 6rtlichen ErschlieBungsstrale. Sie
bedarf wegen ihrer geringen Verkehrsmenge keiner schalltechnischen Beurteilung.

Am Westrand verlauft die Staatstrale 2044 (RingstraRe). Nach der Stellungnahme des
StraRenbauamtes Ingolstadt zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
Verkehrsbelastung von 1700 Kfz/24 h zu erwarten. Nach DIN 18005, Schailschutz im
Stadtebau" wird der zuldssige Planungsrichtpegel von 55 dB(A) fir Allgemeines
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Wohngebiet bei Tag nicht Gberschritten. Der zuléssige Planungsrichtpegel von 40 dB(A)
bei Nacht wird um 3 dB(A) Uberschritten. Entlang der St 2044 sind deshalb in der
Detailplanung Schlaf- und Kinderzimmer auf der dem Emitenten abgewandten Seite der
Gebaude einzuplanen oder Schallschutzfenster mit integrierter Luftung einzubauen. Es
ist allerdings vorgesehen, die St 2044 westlich des Ortsteiles Karlsruh vorbeizufithren, so
daB spater vermutlich keine Larmbelastigung mehr von der Ringstrale ausgehen wird.

Am Ostrand des Baugebietes bei der Sportanlage besteht ein Schallschutzwall mit ca. 2
m Héhe.

Bei der an das Sportgeldnde unmittelbar angrenzenden Bauzeile sind an der dem
Sportplatz zugewandten Seite keine Aufenthaltsraume vorzusehen.

2.6 Bebauung im Gebiet

Im Westen des Baugebietes entspricht die vorgesehene Bebauung im wesentlichen der
westlich der Ringstrae bereits bestehenden Bebauung. Im Osten des Baugebiets sind
nur erdgeschossige Gebaude zuléssig.

2.7 Bodendenkmalpflege

Sollten im Baugebiet Bodenfunde auftreten, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8
Bayer. Denkmalschutzgesetz  hingewiesen. Der  betreffende  Personenkreis
(bauausfilhrende Firmen etc.) ist darauf hinzuweisen.

3. Angaben liber Bauflichen
3.1 Gebietsgréflen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegende, Gebiet umfalt 4,33 ha.
Davon entfallen auf:

die Wohngebiete 3,07 ha 71%
StralRen, Parkplatze, Grunflachen 1.26 ha 29%

3.2  Nettowohnungsdichte, bezogen auf das Nettowohnbauland, betragt:

33 Wohneinheiten (WE)
3,07 ha Nettowohnbauland
Nettowohnungsdichte 33:3,07 = 10,7 WE/ha

3.3 Die Bruttowohnungsdichte, bezogen auf die Bruttowohnbauflache, betrégt:
33 Wohneinheiten (WE)

4,33 ha Bruttowohnbauland
Bruttowohnungsdichte 33:4,33 = 7,6 WE/ha
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4. Bautechnische Erlduterung
4.1 Baugrund

4.1.1 Untergrund
Der Untergrund ist sandig bis kiesig.

4.1.2 Altlastenverdachtsflachen

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. zu sanieren Das Grundwasser steht rund 1,0 bis 2.0 m unter
Gelande an. Der hohe Grundwasserstand ist bei der Grindung und Ausfiihrung der
Bauvorhaben zu beachten. Das geplante Baugebiet ist hochwasserfrei.

4.2 Erschliefung

4.21 Wasserversorgung

Die Gemeinde Karlskron ist an die Wasserversorgung des Zweckverbandes
Arnbachgruppe angeschlossen.

Das Baugebiet kann ausreichend mit Brauchwasser und Léschwasser versorgt werden.

4.2.2 Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Es ist an das Vakuumsystem von
Karlskron  anzuschlieRen. Das hausliche Abwasser ist der Kldranlage Karlskron
zuzuleiten, das Oberflachenwasser ist ortlich zu versickern.

4.2.3 Millbeseitigung
Die Miullbeseitigung ist durch satzungsgemzRe Miullbeseitigung des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen geregelt.

425 Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch vertragliche Regelung von den Isar-
Amperwerke AG Minchen Uber Kabelleitungen durchgefihrt..

4.3 Sonstiges

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehslter gegen Auftrieb gesichert werden.

5. ErschlieBungskosten
5.1 Stralen und Gehwege

Profilbreite

2,5m Gehweg

Lange: 30 ifdm.

Kosten per Ifdm. ca. DM 170,00
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Insgesamt: 30 x 170,00

Profilbreite

9,0m Strafle

Lange: 465 Ifdm.

Kosten per Ifdm. ca. DM 910,00
Insgesamt: 465 x 910,00

Parkplatz, Bushaltestelle, Zufahrt
Profilbreite

1405 m 2
Kosten per m? ca. DM 110,00

Insgesamt: 1405 x 110,00

Gesamt

5.2 Wasserversorgung

Lange ca. 500 Ifdm.
Kosten per Ifdm. ca. DM 150,00
Insgesamt: 500 x 150,00

5.3 Abwasserbeseitigung

Lange: 500 lfdm.
Kosten per lfdm. ca. DM 100,00
Insgesamt: 500 x 100,00

5.4 Griunflachen

1120m 2
Kosten per m ca. DM 32,00
Insgesamt: 1120 x 32,00

5.5 StralBenbeleuchtung
Pauschal

5.6 Insgesamt
5.1 Straen und Gehwege
5.2 Wasserversorgung
5.3 Entwéasserung
5.4 Grunflache
5.5 Strallenbeleuchtung
Insgesamt

DM  5.100,00

DM 423.150,00

DM 154.550,00
DM 582.800,00

DM 75.000,00

DM 50.000,00

DM 35.540.00

DM 33.750,00

DM 582.800,00
DM 75.000,00
DM 50.000,00
DM 35.840,00
DM 33.750,00
DM 777.390,00
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6. Finanzierung

Die Finanzierung der anfallenden Kosten wird im Haushalt der Gemeinde Karlskron
gesichert.

Fassung vom 15.12.1977
zuletzt gedndert am17.03.1997



