Einbeziechungssatzung ,,Miindlfeld Siid*

Die Gemeinde Karlskron erldsst aufgrund
- des § 34 Abs.4 Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
des Art.81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
des Art.23 der Gemeindeordnung (GO)
- der Planzeichenverordnung (PflanzV)

folgende Satzung:

A Festsetzungen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (FI1-Nr.464/9 Gemarkung Karlskron) sind im

Lageplan dargestellt. Der Lageplan M 1:1000 und 1:500 vom 23.03.2015 ist Bestandteil der
Satzung, ebenso die zeichnerischen Festsetzungen.

§ 2 Zulissigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-rechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
§ 3 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser Satzung als Allgemeines

Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgelegt.

§ 4 Ma8} der baulichen Nutzung

Bebauung mit max. 2 Einzelhduser zulissig.
Maximal sind zwei Vollgeschosse als HéchstmaB zulédssig,

Die GRZ darf den Wert 0,4 und die GFZ darf den Wert 0,5 nicht iiberschreiten.
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o offene Bauweise

§ 5 Weitere Festsetzungen

Gebiude und Gebiudeteile diirfen nur innerhalb der im Lageplan festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden. Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen

werden. §§ 14 und 23 Abs.5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gelten entsprechend.
Fiir Garagen sind zusétzliche Baugrenzen festgesetzt.

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Es ist eine 3,50 m breite mindestens zweireihige freiwachsende Hecke im Siiden und Osten
mit heimischen Bdumen und Striuchern als Ortsrandeingriinung anzupflanzen. Pro 350 m?
Grundstiicksfliche ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Obstbdume als Halb- und

Hochstimme sind ebenfalls zulédssig. Die Pflanzung von Nadelgehélzen zur freien Land-
schaft ist unzuléssig.

Als Ausgleich fiir die Bebauung fillt ein Ausgleich in Héhe von 350 m* an.
Der Ausgleich erfolgt in Form einer Ersatzzahlung iiber das Okoflichenmanagement des

Landkreises. Spitestens 3 Monate nach Inkrafttreten der Satzung ist deshalb ein Vertrag mit
dem Donaumoos-Zweckverband vorzulegen.

Einfriedungen diirfen nur sockellos ausgefiihrt werden. Mauern sind unzuléssig.

Fiir Grundstiickszufahrten und offene Stellplitze sind offenporige, versickerungsfihige
Belige zu verwenden (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebundene Beldge).

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen

B Hinweise:

1 Anpflanzungen

Es wird auf die gesetzlichen Abstandsregelungen fiir Pflanzungen gemiil BGB und
AGBGRB hingewiesen.

Auf die Bestimmungen zur Fiillzeit von Gehdlzen in § 39 Bundesnaturschutzgesetz wird
hingewiesen.

2 Immissionsschutz

Etwa 50 m siidlich, getrennt durch eine landwirtschaftliche Fliiche, befindet sich im

AuBenbereich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle auf der ein Reiterhof be-
trieben wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass abhiingig vom Umfang des Reitbetriebes mit ‘
Stérungen im Wohnbereich zu rechnen ist. Ferner wird darauf hingewiesen, dass bei
Anderungs- oder Erweiterungsmafinahmen im Bereich der Hofstelle aufgrund der

geringen Abstinde zu den kiinftigen Immissionsorten mit mehr oder weniger
Einschrinkungen gerechnet werden muss.

3 Das Planungsgebiet liegt in keinem festgestellten Bodendenkmalbereich
Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen,

unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art.7 DSchG)

C Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft.

Anlage: Planzeichnung (ausgefertigt 23.03.2015)

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.02.2014 den Erlass einer Einbe-

beziehungssatzung , Mandlfeld-Std* fur die FI-Nr.464/9 Gem. Karlskron beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.04.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Karlskron

Kumpf 1. Blrgermeister

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf der Einbeziehungssatzung Mandlfeld-Sud in
der Fassung vom 24.03.2014 wurde mit Begriindung in der Zeit vom 05.05.2014 bis
05.06.2014 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.04.2014
ortstiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Gemeinde Karlskron

Kumpf 1. Burgermeister

Die Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs.2

Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 05.05.2014 bis
05.06.2014 stattgefunden.

Gemeinde Karlskron

Kumpf 1. Bargermeister
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. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23.03.2015
(geandert) wurden gemal} § 4a Abs. 3 BauGB die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 27.04.2015 bis 11.05.2015
sowie die Offentlichkeit in der Zeit vom 27.04.2015 bis 11.05.2015 beteiligt. Ort
und Dauer der Auslegung wurde am 20.04.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Einbeziehungssatzung ,Mandlfeld-Sid“ wurde in der Gemeinderatssitzung

vom 27.05.2015 gemal § 10 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Karlskron

Kumpf 1. Birgermeister

6. Der Beschluss der Einbeziehungssatzung ,Méndifeld- Stid“ durch den
Gemeinderat wurde am 08.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht und liegt mit der
Begrindung zu jedermanns Einsicht zu den {blichen Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung bereit, iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Diese Satzung ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3
u.4 der § 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Karlskron

Kumpf 1.Blrgermeister

Kumpf
- 1.Burgermeister

Endfassung 23.03.2015
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Gemeinde Karlskron

Kumpf
1.Burgermeister, Karlskron
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