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1.1

1.2

1.3

2.

Ausgangssituation und Anlass der Planung, Verfahren

Seit Jahren macht sich in dem urspringlich stark landwirtschaftlich gepréagten Ortsteil
Adelshausen ein Generationenwechsel und auch ein Strukturwandel in der
Landwirtschaft bemerkbar. Einzeloauantrdge stieBen an ihre Grenzen, so dass der
Gemeinderat der Gemeinde Karlskron beschlossen hat, fir das gegenstédndliche
Plangebiet hier einen Bebauungsplan aufzustellen, um so Rechtssicherheit fir die
BUrger zu schaffen. Es soll Raum fur die Bebauung mit Wohnhdusern geschaffen
werden und zugleich soweit begrenzt werden, dass die Belange der Landwirtschaft in
dieser AuBenbereichssituation nicht beeinfréchtigt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der jungen Bevolkerung der Gemeinde Karlskron und insbesondere des
Ortsteils Adelshausen.

Die Gemeinde Karlskron hélt es aufgrund der vorhandene Nachfrage fir dringend
erforderlich, dass die ortsansdssige, und hier insbesondere die junge nachwachsende
Bevdlkerung eines jeden Ortsteils vor Ort in ihrem angestammten Ortsteil die
Méglichkeit hat, inren erforderlichen und angemessenen Wohnbedarf entsprechend
zu erfUllen (LEP 1.2.2 (G)).

Damit die ansdssige Bevolkerung nicht gezwungen ist, in andere Ortsteile oder
Gemeinden auszuweichen will die Gemeinde Karlskron mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die entsprechenden ortplanerischen und planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafir schaffen.

Die Baulandausweisung ist erforderlich, um die die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
in Karlskron-Adelshausen auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung zu
berUcksichtigen, dabei sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen und zu erhalten,
sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung unter BerUcksichtigung der
Anforderungen Kosten sparenden Bauens zu férdern.

Die Gemeinde ist gem. § 1 Abs. 1 BauGB gehalten, den Bebauungsplan aufzustellen,
weil dies fUr die st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Da das GrundstUck des gegenstdndlichen Planungsgebiets genau den gestellten
Anforderungen gerecht werden kann, durch seine GréBe und Zuschnitt geeignet ist,
fUr eine Bebauung zur VerfGgung steht und somit den vorhandenen Bedarf z. T.
abdecken kann, ist die stGdtebauliche Erforderlichkeit gemaB § 1 Abs. 3 BauGB damit
gegeben und die Aufstellung des Bebauungsplanes deshalb dringend notwendig.
Die Gemeinde schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtliche Voraussetzung fUr eine geordnete Bebauung in diesem Gebiet
und gewdhrleistet damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets.

Planungsrechtiliche Voraussetzung, Verfahren

Mit der BauGB-Anderung 2017 wurde das beschleunigte Verfahren auf den Ortsrand
erweitert (§13 b BauGB), um hierdurch gerade solchen Gemeinden, die mit ihrem
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Innenentwicklungspotenzial an inre Grenzen gekommen sind, erleichtert eine weitere
Wohnraummobilisierung zu erméglichen.

Die gesetzliche Regelung enthdlt folgende Voraussetzungen:

- Die Fldchen schlieBen sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an,

- Beschrénkung auf Fidichen, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
begrindet wird,

- Beschrankung auf Grundfléche bis zu 1 ha netto

- Befristung bis zum 31.12.2019 (= sp&teste Frist fur Aufstellungsbeschluss;
Satzungsbeschluss muss dann bis zum 31.12.2021 gefasst werden).

Alle Voraussetzungen liegen bei dem gegensténdlichen Planvorhaben vor; deshalb
wird der Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren und nach
den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ohne DurchfUhrung
einer Umweltprifung aufgestellt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an eine Fldiche an, die im rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan Dorfgebiet (MD) dargestellt ist, und ist gegenwartig zum gréBten
Teil als Landwirtschaftliche Fliche dargestellt.

Durch die neu geschaffenen Baufl&chen wird die bestehende Bebauung harmonisch
und in ortstypischer Bauweise erweitert und fUgt sich gut in das Ortsbild ein.

Der Bebauungsplan umfasst das Grundstick Flurnr. 77 sowie Teilfldchen der FlurstUcke
Nrn. 76 und 78 der Gemarkung Adelshausen.
Das Art der Nutzung im Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Geldnde fallt nach SUiden zum ,,Adelshauser Kanal* leicht ab.

Das PlangrundstUck ist gegenwdrtig unbebaut und wird gréBtenteils als Wiese genutzt.
Durch gesonderte Bodengutachten zu den Einzelbauvorhaben ist von den
Bauwerbern jeweils eigenverantwortlich zu untersuchen und zu prifen, ob besondere
MaBnahmen zur Herstellung eines tfragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich
sind.

Ziele und Grundzige der Planung
Anzahl der Wohneinheiten

Um eine verstdrkte Fremdnutzung von kinftigen Wohngebduden oder
Mietwohnungsbau zu vermeiden und damit der dérfliche Charakter und die Struktur
des Ortsteils erhalten bleiben wurde die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf eine
Hauptwohnung mit Zul&ssigkeit einer Einliegerwohnung beschrankt.

Um den untypischen Dachausbau zu vermeiden wurde auch die Dachneigung mit 18
- 30 ° begrenzt.

Gebdudetyp, Gebdudehdhe
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4.3

4.4

Die H6henentwicklung wurde auf zwei GeschoBe beschrdnkt; um der Ortsrandlage
gerecht zu werden wird die Uber die vorhandene Bauflucht hinausgehende
Bebauung auf 1 VollgeschoB begrenzt.

Diese Hohenentwicklung lasst sich auch aus den Gebduden der nGheren Umgebung
ableiten. Gleiches gilt auch fUr die festgesetzte maximal mdégliche Wandhdhe, die
sich ebenso in den z. T. sehr massiven Gebd&uden der ndheren Umgebung findet.
Zum Anderen soll aber auch eine zeitgemd&Be Wohnsituation méglich gemacht
werden. Aufgrund der Anforderungen an die Wohnqualitét und die Raumhohen, aber
auch an die energetische Qualitat der AuBenbauteile und die damit verbundene
Erhdhung der Aufbaustérken von FuBboden und Dachaufbauten, wurde die
Festsetzung der zul@ssigen Wandhdhe entsprechend getroffen.

Die Festlegung der Hohenlage (Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens) erfolgte in
Abstimmung mit dem topographischen Geldndeverlauf.

Damit sollen Wohnungen sowie ein Siedlungsbild mit zeitgemd&Ben und qualitédtvollen
Nutzungs- und Bebauungsmoglichkeiten entstehen kdnnen.

Einfriedungen

Um den offenen Charakter des Ortsbildes zur freien Landschaft hin zu erhalten werden
fUr die Einfriedungen zum Adelshauser Kanal keine blickdichten Z&dune, sondern nur
Holzlatten- und Maschendrahtzéune zugelassen. Zusatzlich ist der unmittelbar an den
Graben anliegende Bereich bis zu einer Breite von 5,0 m gerechnet ab
B&schungsoberkante von Z&unen freizuhalten.

Dachformen, Dachdeckung
Der Charakter des Ortsteils drUckt sich auch in der Gemengelage aus den

verschiedenen vorhandenen Dachformen und Dachdeckungsmaterialien aus. Dies
soll auch in der zukUnftigen Bebauung des Plangebiets moglich sein.

Damit figen sich die neu geschaffenen Baufldchen harmonisch und in ortstypischer
Bauweise in die bestehende Bebauung ein und fUhren zu einer einheitlichen und
harmonischen Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (Regionalplan Ingolstadt
(10), Bl 1.5 (Z)).

4.5

4.6

Im Planbereich befinden sich bereits einige Nebengebdude. Um diese Gebdude im
Bestand zu sichern und um sp&tere Verdnderungen bzw. Erg&nzungsbauten
entsprechend zu ermdglicht wurden fUr den Bereich dieser vorhandenen
Nebengebdude Baurdume fUr Garagen und Nebenanlagen sowie deren
Héhenentwicklung durch entsprechendes Planzeichen definiert.

Klimaschutz, Energieanpassung

Der Klimaschutz soll bei der Aufstellung von Bebauungspldnen verstarkt berbcksichtigt
werden. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung gefragen werden. Wichtige
Handlungsfelder sind die Anpassung an zukUnftige, durch Klimawandel bedingte
Extremwetterverhdltnisse und MaBnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO2-AusstoBes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphdre
durch Vegetation.
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In der gegensténdlichen Planung werden diese Belange insbesondere durch
folgende Inhalte berlcksichtigt:

- Durch die teilweise Nutzung vorhandener Infrastruktur ist der Aufwand fUr die
ErschlieBung gering und die Planung damit ressourcenschonend und
energieeffizient.

- Die SUd-West- bzw. SUd-Ost-Ausrichtung der Hauptbaukdrper und die Festsetzung
zur Firstrichtung sind fUr solare Warmegewinnung und Nutzung solarer Energien gut
geeignet

- Durch Versickerung von Niederschlagswasser und die Ermoglichung begrinter
Flachd&cher auf Garagen tragen zur Vermeidung verscharfter
NiederschlagswasserabflUsse bei

- Die Hitzebelastung wird durch Begrenzung des Versiegelungsgrades und die
Festsetzung zur Unterstellung mit beschattende und kGhlend wirkenden B&dumen
herabgesetzt.

- Die Baume tragen auch zur Bindung von CO2 aus der Atmosphdre bei.

Durch die Festsetzungen soll auch die Nutzung regenerativer Energien und der Solarenergie
opftimiert werden. Deshalb werden die Gebdudestellung und die Firstausrichtung
entsprechend festgesetzt. Die Nutzung regenerativer Energien und der Solarenergie ist
zuldssig und gewunscht.

Die Planung tragt somit dazu bei, gem. den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
die Versorgung und die Abdeckung des Energiebedarfs aus sicheren, umwelt- und
klimaschonenden Quellen weiter voranzubringen, und gleichzeitig auch die Nachhaltigkeit
der Entwicklung zu férdern (LEP 1.3.1 (G)).

Die gegenstandliche Planung ordnet sich damit sehr gut in diese Ziele der Raumordnung ein.

5. Einordnung der Planung in die Ziele und Grundsdtze der Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Karlskron liegt innerhalb eines Gebiets, fUr das in der Zukunft mit einer hohen
Bevdlkerungszunahme zu rechnen ist. Die prognostizierten Zuwachsraten werden belegt
durch die Bevdlkerungsprognose der Bertelmannstifftung sowie durch die vom Bayerischen
Landesamt fUr Statistik und Datenverarbeitung verdffentlichte ,,Bevdlkerungsentwicklung:
Prognose fir den Zeitraum bis 2026" (regionalisiert).

Durch den Bebauungsplan kénnen folgende Ziele berlcksichtigt werden kdnnen:
- Gewadhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und ErschlieBung
- Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur in inrer gebietstypischen Form unter
BerUcksichtigung der topographischen und ortstypischen Gegebenheiten.

Die Gemeinde Karlskron liegt gemdB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern in der
Region Ingolstadt und wird als allgemeiner I&ndlicher Raum eingestuft.

Das Landesentwicklungsprogramm macht in den dargelegten Zielen und Grunds&tzen der
Raumordnung folgende Aussagen zur Siedlungsentwicklung:

G 3.1: Die Ausweisung von Bauflchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer
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BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Bei Planungsentscheidungen sollen daher frihzeitig die prognostiziere
Bevdlkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevdlkerung berlcksichtigt werden.

Z 3.2: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandene Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen.

Zu den Potenzialen der Innenentwicklung z&hlen Baulandreserven, Brachfl&échen, sowie
Méoglichkeiten der Nachverdichtung.

G 3.3: Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Z 3.3: Neue Siedlungsfléichen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Der Regionalplan Ingolstadt konkretisiert fachlich und radumlich die landesplanerischen Ziele
und Grundséize, die im Landesentwicklungsprogramm Bayern festgeschrieben sind.

G 1.1: Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Fldchen fUr eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit
bereitzustellen.

Die unterschiedlichen Siedlungsstrukturen in den verschiedenen Teilrumen der Region sollen
in ihrer charakteristischen Eigenart erhalten bzw. behutsam weiterentwickelt werden.

G 1.1.1: Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen, und
Siedlungs- und ErschlieBungsformen fldchensparend auszufUhren.

Es sollen vorrangig die vorhandene Potenziale in den Siedlungsgebieten genutzt,
Siedlungsgebiete angemessen (nach-)verdichtet und Freiflichen mdglichst gering versiegelt
werden.

Z 1.1.2: Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GréBe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich eine
verstérkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeigneten
Gemeinden des Stadt- und Umlandbereichs des Verdichtungsraums auBerhalo der
L&rmschutzzonen.

Es soll eine moderate Siedlungsentwicklung auch in Ortsteilen mdglich sein, um Nachkommen
der dort Wohnenden eine Ansiedlung zu ermdéglichen.

(...)
2 1.3: Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. {...)

G 1.4: Esist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in
einem angemessenen Verhdlinis stehen. |...)

Z1.5: Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.
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Durch die EingrUnung der neuen Baugebiete mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
sollen die baulichen Anlagen in die freie Landschaft eingebunden werden.

Den Grunds&tzen und Zielen des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans wird
durch die gegebene innerdrtliche Nachverdichtung in einer Gemeinde mit zunehmendem
Bedarf an Wohnbauland Rechnung getragen.

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Baugebiet sind vorgesehen:
2 Wohnhd&user in der Bauweise mit Erd- und ObergeschoB mit ca. 3 - 4 Wohnungen
sowie zugeordneten Garagen.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 2-3 Jahren ab
Inkrafttfreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 6-7 Einwohner mit ca. 2 - 3 volksschulpflichtigen Kindern
in dem Gebiet wohnen.

Das Netftobauland (=Gesamtfléche aller Baugrundsticke)

umfasst: 0.3211 ha (1)

Die Verkehrsfl&chen fUr die innere ErschlieBung

umfassen 0.0301 ha (2)

Das Bruttobauland (=Summe aus (1) und (2)

umfasst somit 0,3512 ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen (Grabenfreihaltezone) um

Fassen 0,0701 ha (4)

Somit umfasst die Bruttobaufldche (Summe aus (3), (4) und (5) 0,4213 ha (4)

ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet hat mit der bereits vorhandenen und auf eine Breite von 4,0 m
aufgeweiteten ZufahrtsstraBe privaten Anschluss an die Gemeindestrale
»Reichertshofener StraBe" und damit an das bestehende Wegenetz.

Das Plangebiet stellt deshalb eine FiGche dar, die sich gut in das bestehende
Siedlungsgefige einfigt, viele Vorteile bietet und einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gerecht wird, da keine wesentlichen zusatzlichen
ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich sind (LEP 3.1 (G)).

Die Wasserversorgung ist moéglich durch Anschluss an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Arnbachgruppe.

Die Beseitigung der Abwasser ist moéglich durch Anschluss an das Kanalnetz des
Abwasserzweckverbandes und Einleitung in die Kldranlage. Die Errichtung von
notwendigen Hebeanlagen und RUckstausicherungen liegt im Verantwortungsbereich
des jeweiligen Bauwerbers.

Die Erforderlichkeit ist eigenverantwortlich im Rahmen der Objektplanung zu priufen,
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7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

Aus dkologischen Grinden wird die Niederschlagswasserbehandlung als Versickerung
unbelasteten Oberfldéchenwassers auferlegt.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der Bayern-Werke.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die zentrale MUII-
und Wertstoffsammlung des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen.

Immissionsschutzrechtliche Belange

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets, auf FlurstOck Nummer 84,
Reichertshofener StraBe 10, befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Dieser ist durch die vorhandenen Gebdude gegenUber den neu geplanten
Wohnhdusern abgeschirmt ist. Die dreiseitig geschlossene Hofanlage ist lediglich nach
Nordosten zur StraBenseite hin offen, sodass der gesamte Verkehr fUr die neu
geplanten Wohnhduser keine Beeintrachtigung darstellt. An der dem Plangebiet
zugewandten Seite der Gebdude befinden sich keine Offnungen, so dass Geruchs-
und Larmemissionen nicht nach auBen dringen kdnnen.

Die geplanten Wohnhduser werden so situiert, dass sie nicht Uber die sudwestliche
Gebdaudeflucht hinausragen und so durch bestehende Gebdude gut abgeschirmt
sind. Die neuen Wohngebdude sind dadurch optimal gegen die Auswirkungen
gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung geschitzt und eine ausreichende
Abschirmung gegeniber den Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung des
Nachbaranwesens ist damit gewdhrleistet.

Im Bebauungsplan wird auf die besondere Situation der Ortsrandlage und die durch
die Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben mdglichen Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen auch nachts und an den Wochenenden ausdricklich
hingewiesen; damit ist klargestellt, dass jedem Bauwerber die besondere Situation der
Wohnbaufl&dchen in der unmittelbaren Nachbarschaft von landwirtschaftlichen
Betfrieben und die damit verbundenen zu erwartenden Lérm-, Staub- und
Geruchsimmissionen bekannt sind.

Die neu ausgewiesenen Bauparzellen und Wohngebdude sind zudem fir die
einheimische Bevdlkerung vorgesehen, die mit den Umsténden der
landwirtschaftlichen Nutzung der Umgebung vertraut ist.

Der betreffende Betrieb auf Flur Nr.84 (Reichertshofener StraBe 10) hat die Viehhaltung
inzwischen aufgegeben und es bestehen deshalb keine Bedenken wegen
immissionsschutzrechtlich relevanten Beeintrdchtigungen durch diesen Betrieb.

Der Gesetzgeber hat durch EinfGhren des § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) ausdricklich
die Einbeziehung von AuBenbereichsfl&ichen, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen und durch die insbesondere die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
durch Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) auf diesen Fidchen
begrindet wird, geschaffen und férdert die Ausweisung solcher Fldchen durch
Einbeziehung dieser besonderen Fl&ichen in das beschleunigte Verfahren. Da die
gegenstandliche Planung genau diesen Vorgaben entspricht, wurde das Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und auch das Verfahren entsprechend
gewahlt.
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9.1

9.2

10.

10.1

10.2

11.

Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Die Zufahrt zu den neu zu den neuen BaugrundstUcken wird durch Ausbau des
vorhandenen Feldweges erstellt. Damit ist die ausreichende Anbindung an eine
offentliche StraBe gewdhrleistet.

FUr die Herstellung und Finanzierung der zukUnftigen ErschlieBungsanlagen wird die
Gemeinde Karlskron Beitréige nach seinen Satzungen geman
Kommunalabgabengesetz (KAG) erheben. FUr die Finanzierung der darUber hinaus
gehenden Aufwendungen ist die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem
Haushalt vorgesehen.

Griunordnung

Bei dem Uberplanten Gebiet handelt es sich um eine Fldche im unmittelbaren
Anschluss an die bestehende Bebauung des Ortsteils Adelshausen.

Zu den privaten GrundstUcksflédchen ist die Festsetzungen zur Bepflanzung und
Gestaltung der privaten Grinfldchen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten
und die konkrete Verpflichtung zur Pflanzung eines heimischen Laubbaumes je 300 m2
GrundstUcksfldche mit einer konkreten Pflanzenauswahlliste in den Festsetzungen
festgeschrieben.

Mit diesen Festsetzungen zur Grinordnung und zur Bepflanzung der privaten
Freifldchen wird eine gute innere Durchgrinung des Gebiets erreicht; es wird dadurch
auch eine gute EinfGgung in die Umgebung und des Landschaftsbildes gewdhrleistet.
Die Festsetzungen zur Bauweise und der Gestaltung sind auf die vorhandene
Bebauung in der Umgebung abgestimmt und fUhren zu einer einheitlichen und
harmonischen Weiterentwicklung des Siedlungsgebiets.

Es sind im Plangebiet keine erhaltenswerten oder geschiUtzten Landschaftsteile oder
Kleinstrukturen oder Biotopfl&ichen vorhanden.

Die geplanten BaumaBnahmen haben deshalb keine negativen Auswirkungen auf
die Umwelt. Durch die geplanten GrinordnungsmaBnahmen wird den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen.

Voraussichtliche wesentliche Auswirkungen der Planung

Belange des Umweltschutzes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.
Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
entsprechend.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, vom
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Safz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkl&rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4 abgesehen; auch eine Uberwachung
(Monitoring) nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet weist weniger als 10.000 m2 zul&ssige Grundfldche im Sinne des § 19
Abs. 2 BAuNVO aus. Die zu erwartenden Eingriffe sind daher alsi. S. d. § 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wird nicht angewendet. Es bleibt allerdings bei der Beachtung des
Naturschutzes in der Abwégung (§ 1 a Abs. é Nr. 7 a BauGB). Diesen wurde durch die
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1.2

1.3

11.4

11.5

11.6

Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung sowie durch grinordnerische
Festsetzungen Rechnung getragen.

Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes wird erwartet, dass keine
Verboftstatbest&nde des § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch die Planung
ausgeldst werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Aus der aktuellen Artenschutzkartierung, der Biotopkartierung sowie der
Ortsbegehung ergibt sich kein Hinweis auf das Vorkommen von saP-relevanten Arten
im Planbereich. Daher ist eine artenschutzrechtliche Prifung zur Ermittlung und
Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der
»Verantwortungsarten' nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entbehrlich.

Belange des Denkmalschutzes / Umgang mit Denkmalern (z. B. Bodendenkmadalern)
Nach bisherigem Kenntnisstand sind auf Plangebiet keine Bodendenkmdler bekannt.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von Bodendenkmdlern
sowie im Bereichen wo Bodendenkmdler zu vermuten sind, gemaB Art. 7.1 DSchG
Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bedUrfen, die in einem
eigenstandigen Verfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Sollten bei den Bauarbeiten im Plangebiet Bodendenkmdler zutage treten so werden
sie gem. § 8 Abs. 1 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fUr Denkmalpflege angezeigt.

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort werden gem. § 8 Abs. 2 DSchG bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Belange des Bodenschutzes

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt.
Durch Begrenzung der Versiegelung und Festsetzungen zur Begrinung wurden
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verringert.

Soziale und stadiplanerische Auswirkungen

Durch die Wohnnutzungen fUgt sich das Vorhaben in die soziale Umgebung ein und
ruft keine Spannungen hinsichtlich der sozialen Struktur in der Umgebung hervor.
Stadtebaulich figt sich das Vorhaben in die Umgebung ein.

Die Planung tragt zur Erméglichung zusatzlicher Wohnungen bei.

Auswirkungen auf die Infrastruktur
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Da die neuen Gebdude durch die Ausnutzung gegebener Infrastruktur keine
nennenswerte zusatzliche Belastung hervorrufen ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Infrastruktur.

11.7 Bodenordnende MaBnahmen

Die GrundstUcke des Plangebiets bleiben im Rahmen der Umsetzung entsprechend
der Vorgaben des Bebauungsplanes im Wesentlichen — mit Ausnahme der
Verbreiterung der ErschlieBungsstraBe — unverdndert.

Eine 6ffentliche Umlegung ist nicht erforderlich.

Aufgestellt: Wolnzach, _ . . Karlskron, ..

Stempel/BUrgermeister

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. §3 Abs. 2 BauGB
vom ___ mit . . in offentlich ausgelegt.

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. §3 Abs. 2 BauGB
vom ___ mit . . in erneut 6ffentlich ausgelegt.

Karlskron, ..
Stempel/BUrgermeister
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