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1 .PLANZEICHBUNG

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2018]
Bezugssystem Lage:  GauR-Kriiger-System (GK-System)
Bezugssystem Hohe:  Meter Uber Normal Null (m i. NN)
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Karlskron erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den Bebauungsplan Nr. 41 "Pobenhausen - Schreineranwesen" als Satzung.

Eine Begrindung in der letztglltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN
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2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

% Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
21 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB) auf 2

Wohneinheiten je Wohngebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2.2 Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig.

3 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3.1 0,4 Grundflachenzahl = 0,4

3.2 Il Zahl der Vollgeschosse = max. 2

3.3 Die Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRbodens (OK EG RFB) darf max. 0,3 m Glber dem héchsten
Niveau der Strallenachse des an das Baugrundstiick angrenzenden Stralkenraums (Schrobenhausener
Strale oder Eigentiimerweg) liegen.

34 Wandhohe: max. 6,50 m

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Rohfuf3bodens im

aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bei Flachdachern
bis zur Oberkante Attika zu messen.
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4 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

41 0 offene Bauweise
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Baugrenzen

Erdgeschoss (OK EG RFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aufenkante des
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Garagen

Garagen werden ausgenommen der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auch auferhalb
der Baugrenzen zugelassen. Sie mussen einen Abstand zu den Grundstiicksgrenzen an der Staatsstralie
von mind. 3,0 m einhalten. Im Bereich der Garagenzufahrten ist zur ErschlieBungsstralie
Schrobenhausener Stral3e oder Eingentimerweg) ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflache von max. 20 m2 auch aulRerhalb der
Baugrenzen, ausgenommen die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern, zugelassen. Sie
mussen einen Abstand zum Strallenraum von mindestens 2 m einhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Eigentimerweg

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen
Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird
gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.

Dachgestaltung der Hauptgebaude

Dachform: Sattel- und Walmdacher mit mittig ber die Gebaudelangsseite verlaufendem First

Dachdeckung: naturrote bis rotbraune sowie graue bis anthrazitfarbene Dachziegel oder
Betondachsteine

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im gleichen Neigungswinkel wie die darunterliegende

Dachflache zu errichten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene
Zaunanlagen sind unzuldssig. Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig. Maschendrahtz&une an der
stral’enseitigen Grundstiicksgrenze sind vollflachig mit Hecken einzupflanzen.

Bodenschutz

Befestigte Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. &., aul3er Terrassen sind
sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw.
Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Grinordnung

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Privates Grin (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
festgesetzt. Die durch Planzeichen "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzten Bdume kénnen hierauf angerechnet werden.
Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.
OO0

o) Q Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(010101010

Abwechslungsreiche Bepflanzung mit heimischen Laub- und Obstbaumen sowie heimischen Stréduchern.
Die Straucher sind zweireihig versetzt auf mindestens 60% der Lange zu pflanzen. Je angefangene
15,00 m Lange ist ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
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Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

fur Laftungszwecke geeignete Fassadenseiten

Fassaden mit Uberschreitung der 16. BImSchV, an denen passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich
sind, mit dem zugehdérigen Larmpegelbereich (LPB) und dem daraus resultierenden bewerteten
Bauschalldamm-Maf (Mindestanforderung fir Wohn- und Schlafrdume) gem. DIN 4109:2016-07:

LPB I: bis 55 dB(A) LPB IV: 66 - 70 dB(A)

(erf R\, rog =40 dB)
LPB 1I: 56 bis 60 dB(A) LPB V: 71 - 75 dB(A)
(erf R\ res = 30 dB) (erf R\ ros = 45 dB)
LPB III: 61 - 65 dB(A)
(erf R\ res = 35 dB)

An den Fassaden der Wohngebaude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts ist durch
eine entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fur Luftungszwecke
vorgesehenen Fenstern von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109:2016-07 (,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) (Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern,
Wohnklichen) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
eingehalten sind.

Verflugen entsprechende, schutzbedirftige Raume tber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu
orientierenden und fur Luftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden
Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen
Fenstern an diesen schutzbedurftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind
(kontrollierte Wohnungsluftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver SchallschutzmafRnahmen
(z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone,
Schiebeladen bzw. Prallscheiben, Fensterfalzlufter etc.) zuléssig. Die vorgeschlagenen passiven
Schallschutzmalinahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft
ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliftet werden missen.

Fur alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbediirftigen Rdume von Wohnungen mit
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive
Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau“ zu
erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung aller
AuRenbauteile zum Schutz vor Aufenlarm, abhangig vom maRgeblichen AulRenlarmpegel (Abschnitt 7.1
der DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) bei den Fassaden der
geplanten Wohnungen eingehalten, als auch die Anforderungen zwischen fremden, schutzbedirftigen
Nutzungen gewahrleistet sind.

Sonstige Planzeichen

W MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m

3. HINWEISE
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bestehende Grundstiicksgrenzen

_ e vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
879 Flursticksnummer

E@l Geb&udebestand

J\/\\ ~ zu beseitigende Geb&ude

Bebauungsvorschlag

@7 Aufstellflache fur Mullbehaltnisse

Sichtflachen

Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemager Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen auch
nachts und an Wochenenden zu rechnen.

]

Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom
Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch Uber die Ufer tretende
Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser.

Wassersensibler Bereich

Hinsichtlich der Grenzabstande von Bepflanzungen wir auf die Bestimmungen des Art. 47 ff
Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.06.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.07.2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.2018 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2019 bis 08.02.2019
6ffentlich ausgelegt.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.06.2019 wurden die
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
22.07.2019 bis 05.08.2019 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.2018 wurde mit der
Begrindung geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit von 22.07.2019 bis 05.08.2019 erneut
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Karlskron hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.10.2019 den
Bebauungsplan gemanr § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.10.2019 als Satzung
beschlossen.

7. Ausgefertigt
Karlskron, den ...................

Stefan Kumpf

Erster Bargermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Karlskron, den ...................

Stefan Kumpf
Erster Buargermeister Siegel
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 19.11.2018

GEANDERT, DEN 21.10.2019
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