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WH / 1+D (SD) -420m
WH /1I SD,WD) -6,30m

PD, ZD

Die Gemeinde Karlskron erlasst aufgrund FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

-der§82; 9;10und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Rearbeitet mit;

BAULEIT.CAD

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den 2.
Bebauungsplan Nr. 29 "Pobenhausen Sud - West" in Pobenhausen 21
als
SATZUNG 22
2.3
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung mit Begriindung.
24
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
3.
1. Geltungsbereich 3.1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bl EEEE ES
des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung 39
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; '
je Einzelhaus ist max. 1 Wohneinheit zulassig
Zusétzlich ist eine Einliegerwohnung mit max. 60 m?
- Wohnfléche zuldssig.
3. MaR der Nutzung 4
GeschoBflachenzahl = 0,5
0,3 Grundflachenzahl = 0,3 5
II/1+D zwei Vollgeschosse als HochstmaRl / ein Vollgeschoss als HochstmaR 5 1
ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen '
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden
Wandhéhen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text
WH / 1+D (SD) -4,20m Wandhéhe bei 1+D (Satteldach) = max. 4,20 m
5.2
WH /I (SD, WD -6,30m Wandhéhe bei zwei Vollgeschossen
PD, 2D (Sattel-, Walm-, Pult- oder Zeltdach, Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) = max. 6,30 m
4. Bauweise, Baugrenzen
@) offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
LGa j Bauraum fir Garagen / Carports mit Zufahrtsrichtung
-
5. Offentliche Verkehrsflachen 6.
offentliche Verkehrsflachen mit Straflenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag
zur Gestaltung des StraBenraumes (Stellplétze, Strallengriin, Belagswechsel etc.)
FuBwege, Wirtschaftswege
e = Sichtfelder £
(Yonuunnnnny Grundstiickszufahrten im gekennzeichneten Bereich nicht zuléssig
6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft 8.
Regenriickhaltebecken gem. Entwasserungskonzept 8.1
offener Graben, AbfluBmulde 82
7. CGriinflachen
offentliche Griinflache
8.3
offentliche Griinflache / Spielplatz
offentliche Griinflache als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache 8.4
( Streuobstwiese ) '
Anpflanzung von Einzelbaumen mit Festsetzung der Art
z.Bsp. Q = Quercus robur (Stiel - Eiche)
Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art
zu erhaltender Baum
8.5
9.
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 10.

bestehende Grundstiicksgrenze (T Gebaudevorschlag
7? !
L | geplante Grundstiicksgrenze Hohenschichtlinien
T _ /\/\%\/\

Flurstiicknummer
840/1 Private Griinflache

Parzellennummer

o Xe— E 2u verlegende Freileitung

bestehende Gebaude

Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5).

Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch aulerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

Déacher (Wohngebaude)
Dachform: bei I+ gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First
bei II gleichgeneigte Sattel- (SD) und Walmdécher (WD) mit mittigem zur
Gebaudelangsseite parallelem First, Zeltdacher (ZD) und Pultdacher (PD)
Dachneigung: bei I+D - SD 38° - 45°
beill -SD,WD,zZD 22°-30°
beill -PD 18°-25°
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Geb&udelénge nicht tberschreiten.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Dachdeckung: ausschlieBlich matte (nicht glanzende) Dachziegel in roter bzw. rotbrauner, grauer, anthrazitener und
schwarzer Farbgebung oder gleichwirkende Betondachsteine.
Garagen

Garagen (auch Carports) sind aufierhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfir vorgesehenen
Baurdumen zulassig.

Die Lange des Grenzausbaus bei zur Grenze giebelstdndigen Garagen darf max. 6,50 m betragen.
Die Grundflache der Garagen (auch Carports) darf maximal 50 m? betragen.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der strallenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.9 zu gestalten ist.

Staurdume diirfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
Strallenraum und mit einer Grundflache von max. 10,0 m? zulassig.

Hohenlage und Hohen

Die Hohenlage der Hauptgebaude wird in der Anlage zu dieser Festsetzung fiir jede Parzelle festgelegt.

Die Héhenfestlegung wird in Metern diber Normalnull angegeben und bezieht sich auf die Oberkante des RohfuRbodens
im Erdgeschof (OK EG - RFB).

Die angegebenen Hohen diirfen um max. 0,20 m Uber- bzw. unterschritten werden.

Die festgelegte Hohenkote tiber Normalnull ist im Eingabeplan anzugeben und auf dem entsprechenden Baugrundstiick
vor Baubeginn zu markieren.

Wandhohen
bei I-D: max. 4,20 m Die Wandhohe ist von OK-EG Rohfuboden
beill : max. 6,30 m § bis zum Schnittpunkt der verlangerten
g ——— AuRenkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
‘ EG
T

Bei Pultdachern darf die Firsthdhe bezogen auf OK EG-Rohfufboden max. 8,50 m betragen.

Gelandeveranderungen

Auffillungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zulésssig, gemessen von der Oberkante
des natirlichen Geléndes. Gelandeausformungen sind so anzugleichen, dass sich Nachbargelande nicht
gegenseitig mit Oberflachenwasser belasten. Der max. Boschungswinkel fir Aufschittungen betragt 1:2.
Stiitzmauern sind auch auBerhalb der Baugrenzen im Abstand von mind. 1,00 m zur Grundstiicksgrenze und
mit einer max. H6he von 1,20 m zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.

Mauern bzw. vollfldchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
Zaunsockel sind bis zu einer sichtbaren Hohe von max. 0,30 m zulassig.

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Die Flachen sind unter Beriicksichtigung der mit Planzeichen festgesetzten Einzelbaumpflanzungen flachendeckend mit Landschafts-

rasen zu begriinen. Bevorzugt ist autochtones Saatgut (standortangepasstes Saatgut aus der Region) zu verwenden.

Offentliche Griinflache als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

Die Flache ist unter Berlicksichtigung der mit Planzeichen festgesetzten Einzelbaumpflanzungen als Streuobstwiese anzulegen und

dauerhaft zu pflegen. Die Mainahmen zur Neuanlage der Obstwiese erfolgen entspr. den Ausfilhrungen in der Begriindung.

Eine Einfriedung der Flache ist nur gegeniiber den angrenzenden privaten Hausgérten zuldssig. Ablagerungen, Befestigungen und

die Errichtung von Gebauden und/oder Nebenanlagen sind in dieser Flache nicht zulassig.

Private Griinflachen
Private Griinflachen sind nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art

C = Carpinus betulus (Hainbuche)

Q = Quercus robur (Stiel-Eiche)

TR = Tilia cordata "Roelvo" (Winter-Linde "Roelvo") Mind.-Pflanzqualitat: Hochstamm, Stu 18 -20 cm
S = Sorbus intermedia "Brouwers" (Schmalkronige Mehlbeere)

O = Obstbaum, regionaltypische Sorten nach Wahl
Feuerbrandanfallige Sorten sind nicht zulassig. Mind.-Pflanzqualitat: Hochstamm, Stu 12 -14 cm
Pflanzdichte, Stlickzahl und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung. Standort geringfiigig veranderbar.

Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art - zu verwenden sind :
Corylus colurna (Baum-Hasel) oder
Acer campestre "Elsrijk" (Kegel-Feldahorn) Mind.-Pflanzqualitét: Hochstamm, Stu 18 -20 cm

Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am Straenraum und FuRwege sind versickerungsfahig
zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auRen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten.
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11. Zusétzliche Ausgleichsmalnahme ; )
e Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
%T . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Lageplan M 1 : 5000

Die zusétzliche AusgleichsmaBnahme wird auBerhalb des Baugebietes auf einer Flache von 8365 m? erfolgen.

Festgelegt werden dafiir Teilflachen der Grundstiicke mit der Flurnummer 230,229,228 und 227 Gemarkung Pobenhausen
(nach Flurneuordnung vereinigt zur FI.Nr. 2521 Gem. Pobenhausen)

Sie ist als Gesamtmalnahme innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBung und in enger Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren

Entwicklungsziel : artenreiches Extensivgriinland
Mafnahme : Nauansaat mit einer Saatgutmischung fiir extensives Griinland
Pflegeauflage : Mahd einmal pro Jahr ab 1. September

Abtransport des Mahgutes
Verzicht auf Diingung und chemischan Pflanzenschutz

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
2. Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz der e-on angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten HausauRenwand.

3. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. dies ist besonders im bauzustand zu beachten.
Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, Sind diese im wasserrechtlichen

Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden,

abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

4. Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDS

chG der Meldepflicht an

das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.

5. Regenerative Energiequellen

Die Versorgung der Gebdude mit Wérme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen

Energiequellen erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ge

m.§2 Abs.1 BauGB

3.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.§3 Abs.1 BauGB
sowie der Trager éffentlicher Belange gem.§4 Abs.1 BauGB vom 16.11.2009

4. Billigungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung gem.§3 Abs.2 BauGB sowie Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem.§4 Abs.2 BauGB vom 01.02.2011

6. Satzungsbeschluss gem. §10 Abs.1 BauGB

7. Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB

Karlskron, den ........c.........

AUSFERTIGUNG

am

am

bis

am

bis

am

19.01.2009

01.04.2009

17.12.2009

01.03.2010

02.03.2011

14.03.2011

Friedrich Kothmayr
1. Burgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam — ......ccccc....oeeee.

gefassten Satzungsbeschluss wird bestétigt.

Karlskron, den ........co........

GEMEINDE KARLSKRON

Friedrich Kothmayr
1. Blirgermeister

LANDKREIS NEUBURG SCHROBENHAUSEN
BP NR.29 POBENHAUSEN SUD - WEST

) %

ENTWURFSVERFASSER:

WipflerpLAN

Architekten
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieRungstrager

Hohenwarter Stralte 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de
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PFAFFENHOFEN, DEN 28.09.2009

GEANDERT,

DEN 01.03.2010
DEN 14.03.2011

Proj. Nr.: 3038.051




