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B. Begrindung

1. Einfihrung

1.1.

1.2.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Das Planungsgebiet liegt an der sudlichen Gemeindegrenze Karlskron Ortsteil
Brautlach zur Gemeinde Baar-Ebenhausen. Der Geltungsbereich wird durch
die Minchener Stral3e im Norden, die Gemeindeverbindungsstral3e von B13
nach Ebenhausen-Werk im Osten, der Gemeindegrenze zu der Gemeinde
Baar Ebenhausen im Sitden und dem Feldweg entlang dem Ziegelgraben im
Westen eingegrenzt.

Im Geltungsbereich liegen die Flursticke 554, 555 und Teilflache 556 der
Gemarkung Karlskron.

Anlass und Erforderlichkeit der Anderungsplanung

Die im bestehenden Flachennutzungsplan bereits als Gl ausgewiesene Flache
am sudlichen Rand des Ortsteils Brautlach an der B13 soll als Gewerbeflache
GE auf Grund des Bedarfs an Flachen fur mittelstdndische Unternehmen
entwickelt werden.

Die Gemeinde wird in einem parallelen Verfahren die bauordnungsrechtlichen
Grundlagen und die ErschlieRung der Grundsticke in dem Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach Il regeln.

Die Gemeinde Karlskron hat daher in der Sitzung des Gemeinderates am
13.06.2014 den Beschluss zu der Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst.

2. Allgemeine Ausgangssituation

Der Geltungsbereich liegt nordlich des bestehenden Gewerbe/Industriegebiets
des Ortsteils Brautlach, am sidlichen Ortsrand. Der Geltungsbereich befindet
sich derzeit im AulRenbereich.

Im Flachennutzungsplan sind die zu Uberplanenden Flursticke tberwiegend
als Industriegebiet Gl im Sinne von 89 BauNVO ausgewiesen.

Die uUberplanten Flurstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Karlskron ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern der
Region 10 — Ingolstadt zugeordnet und in der Strukturkarte Anhang 2 mit dem
Ziel der Raumordnung als ,Allgemeiner landlicher Raum*® dargestellt.
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3.2

Abbildung 2: Landesentwicklungsprogramm Bayern Anhang 2 Strukturkarte
Stand 1. September 2013
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Regionalplanung Region 10

Die Gemeinde Karlskron liegt unter Karte 1 im Stadt- und Umlandbereich des

Verdichtungsraums Ingolstadt.

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Ingolstadt Karte 1 Raumstruktur

Stand 1. Januar 2011
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Quelle: Planungsverband Region 10 Ingolstadt, Stand 16.05.2013
Bearbeitung: Bachschuster Architektur GmbH, Mé&rz 2017
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3.3

In Karte 2 Siedlung und Versorgung sind Teile des Bereichs als Gewerbliche
Bauflache, einschlieBlich gewerblich genutzter Sonderbauflache (grau)
dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan Ingolstadt Karte 2 Siedlung und Versorgung
Stand 27. April 2012
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Flachennutzungsplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich als
Industriegebiet (Gl) im Sinne von § 9 BauNVO aus.

In der 7. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Industriegebiete Gl zu
Gewerbegebiet GE umgewidmet werden.
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Abbildung 5: Ausschnitt bestehender Flachennutzungsplan Karlskron
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3.4

3.5

3.6

Donaumoos-Entwicklungskonzept DEK

Die Gemeinde Karlskron ist Mitglied im Zweckverband Donaumoos. Der
Geltungsbereich ist eine Teilflache des Donaumoos-Entwicklungskonzeptes
und liegt in der Flache fir intensive, standortgerechte landwirtschaftliche
Nutzung und niedermoorschonende landwirtschaftliche Nutzung. Dieser Teil
des Funktionsraums umfasst den Nordrand des Donaumooses, in dem der
Torfkorper bereits weitgehend mineralisiert ist sowie das Zentralmoos mit
seinen Ackerbaulagen. Hier hat die Weiterfuhrung der Ublichen
landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang vor den anderen Belangen.

Abbildung 6: Ausschnitt Ubersicht Funktionsraume

* Intensive landwirtschaftliche Nutzung . Siedlung
[ extensive landwirtschattiiche Nutzung  [JJJ] wald
Hochwasserschutz Kiesabbau
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Anderungsbereich

Adeshausen
Quelle: http://www.donaumoos-zweckverband.de/uploads/pics/uebersichtskarte_01.gif
Bearbeitung: Bachschuster Architektur GmbH, Marz 2017

Weitere Informationen zum Donaumoos-Entwicklungskonzept sind dem
Umweltbericht (Anlage 1) des Biro Weinzierl zu entnehmen.

Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Nordlich des Geltungsbereichs sind der Bebauungsplan Nr. 17
.Gewerbegebiet an der B 13 bei Brautlach® vom 28.09.1992 und die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbegebiet an der B 13 bei
Brautlach“ vom 22.01.2001 gdltig.

Fachplanungen

Die Gemeinde Karlskron hat das Buro Bachschuster Architektur GmbH,
Ingolstadt mit der Entwicklung und Betreuung der Bauleitplanung beauftragt.
Der Umweltbericht und die Grianordnung werden vom Buro Wolfgang
Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH erstellt.
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4. Planungskonzept

4.1

4.2

5.

5.1

5.2

5.3

Ziele und Zwecke der Planung

Die grundlegende Planungsabsicht des Bebauungs- und Griinordnungsplans
,Gewerbegebiet Brautlach IlI“ im Parallelverfahren mit der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Schaffung der Gewerbeflachen zur Abdeckung
der bestehenden Nachfrage von Gewerbetreibenden aus Karlskron und der
Umgebung. Die in die Planung aufgenommen Festsetzungen sollen der
vorhandenen Bebauung in dem benachbarten Gewerbegebiet angepasst
werden und gleichzeitig die Bedurfnisse der Interessenten in Rahmen der
derzeit giltigen Gesetzgebung beriicksichtigen.

Durch die gesteuerte Planung der Gewerbegebietsflichen mdchte die
Gemeinde Karlskron vor allem die mittelstdndischen Firmen im
Gemeindegebiet starken und Arbeitsplatze sichern. Gleichzeitig wird durch die
Umwidmung in Gewerbeflachen und Kontingentierung der schalltechnischen
Emissionen Riucksicht auf die ca. 800m entfernte, stdwestliche und
nordwestliche Wohnbebauung Ricksicht genommen.

Insgesamt  werden im Geltungsbereich der  Anderung des
Flachennutzungsplans ca. 4,7ha tberplant.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um die Planungsziele des Bebauungsplans (Ausweisung von
Gewerbeflachen) realisieren zu koénnen ist eine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Inhalt der Anderung

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich des FNP entspricht im Wesentlichen dem
Geltungsbereich des kunftigen Bebauungs- und Grunordnungsplans
,Gewerbegebiet Brautlach IlII“ ohne die Erweiterung des Geltungsbereichs
durch die erforderlichen Retentionsraume.

Nutzungséanderung

Im Anderungsbereich sind derzeit Griinflachen, 6ffentliche Verkehrsflachen
und Flachen als Industriegebiet Gl nach § 9 BauNVO dargestellt. Um den
Bedarf an Flachen fur Gewerbebetriebe decken und langfristig die Bedurfnisse
auch bauplanungsrechtlich sichern zu kénnen soll ein Gewerbegebiet GE
nach 8 8 BauNVO ausgewiesen werden

Kunftige Darstellung

In der Anderungsplanung wird die oOffentliche Hauptverkehrsflache an der
Minchener Stral3e erweitert dargestellt. Die Grunflachen am stdlichen Rand
des Anderungsbereichs zur Abgrenzung des Gemeinderands und zum
AulRenbereich bleiben erhalten. Die Grinflache entlang des 6stlich gelegenen
Radwegs wird verkleinert und durch Baumpflanzungen strukturiert. Am
westlichen Rand wird die Baumpflanzung beibehalten und durch die
Ausweisung eines Randgriinstreifens ergénzt. Die bestehende GI-Flache wird
in GE-Flache umgewidmet. Dem Plangeber ist bewusst, dass durch die
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Anderung von Gl zu GE schalltechnische Kontingente fiir Emissionen und
Immissionen vergeben werden.

5.4  Flachenbilanz
Die Flache des gesamten Anderungsbereichs betragt ca. 4,67ha (100%)

Art der Bisherige Kunftige Anderung
Darstellung FNP-Darstellung FNP-Darstellung

ha % ha % ha
Verkehrsflachen 0,10 2 0,26 6 +4
Grunflachen 0,66 14 0,53 11 -3
Industriegebiet 3,92 84 - - - 84
Gewerbegebiet - - 3,90 84 + 84

5.5 Wasserwirtschaft — Oberflachengewéasser / Hochwasserschutz

Die festgesetzte Gewerbegebietsflache grenzt nord-westlich an den Ziegelgraben,
ein Gewasser 3. Ordnung mit Anlagengenehmigung nach 836 WHG i.V. m. Art. 20
BayWG an. Samtliche zugelassenen Nebenanlagen (wie u.a. Garagen, Carports und
Einfriedungen) sind in einem 60m breiten Streifen parallel zum Ziegelgraben
genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Hinweis wird in der Planung gegeben.

Die vom WWA Ingolstadt in der Stellungnahme vom 20.06.2017.genannten
Uberflutungsflachen sind Grundlage des Donaumoos-Entwicklungskonzeptes.

Laut Umweltbericht (S. 6) liegt der Geltungsbereich des gegenstandlichen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 38 innerhalb der urspringlichen
Hochwasser-Rickhalteflache Zg2 des Donaumoos-Entwicklungskonzeptes. Da die
nordliche Teilflache der Ruckhalteflache Zg2 im gultigen Flachennutzungsplan
Karlskron bereits als Industriegebiet dargestellt ist, verlauft die Grenze der
Ruckhalteflache im Flachennutzungsplan entlang der westlichen und sidlichen
Grenze des geplanten Industriegebietes. Der Donaumoos-Zweckverband hat dies in
seiner Stellungnahme im Bauleitplanverfahren (Mail vom 28.07.2017 an Gemeinde
Karlskron) bestatigt. Demnach beziehen sich die Planungen des Donaumoos-
Zweckverbandes fir einen Hochwasser-Retentionsraum auf die westlich und stdlich
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen, so dass die Belange des Hochwasserschutzes von der vorliegenden
Bauleitplanung nicht direkt betroffen sind.

Den Aufzeichnungen des Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt folgend liegt das Areal
des geplanten Gewerbegebietes jedoch zum Teil im Uberflutungsbereich eines 100-
jahrigen Niederschlagsereignisses. Dies ist belegt durch die analog kartierte 6rtliche
Aufnahme eines entsprechenden Ereignisses im Jahr 1994. Eine hydraulische
Berechnung der umliegenden Gelandegraben liegt nicht vor.

Die Flache ist als faktisches Uberschwemmungsgebiet einzuordnen. Fiir faktische
Uberschwemmungsgebiete gilt das Verbot von Bauleitplanungen des § 78 Abs. 1
WHG nicht. Aber auch fiir faktische Uberschwemmungsgebiete gilt das
Erhaltungsgebot des 8§ 77 Abs. 1 Satz 1 WHG. Demnach sind
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des 8§ 76 WHG in ihrer Funktion als
Ruckhalteflachen zu erhalten.
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Das grundsatzliche Erhaltungsgebot des § 77 WHG steht nach den dort geregelten
Mal3gaben der Ausweisung von Bauflachen entgegen (BayVGH, Bschl. v.
31.08.2009 - 8 ZB 09.1618). § 77 WHG ist als Planungsleitsatz (n. BayVGH vom
26.01.2009 - Az. 1 B 07.151) von der Gemeinde im Rahmen ihrer planerischen
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu bericksichtigen.

- y
Quelle: WWA Ingolstadt, 0. Mal3stab
Bearbeitung: Bachschuster Architektur GmbH, Mai. 2019

Nach der Kartierung wird der Feldweg entlang des Ziegelgraben und ein Teil der
Minchener Stralle Uberflutet. Fotos oder genauere Kartierungen des
Hochwasserereignisses von 1994 an dieser Stelle bestehen nicht. Unklar bleibt, ob
die Ackerflache dstlich des Feldwegs entlang des Ziegelgraben durch den Anstieg
des Grundwasserspiegels Uberflutet wurde, da hier ein Gelandetiefpunkt besteht und
das Grundwasser insgesamt auf der Flache hoch ansteht. Ca. 1000 m2 werden in der
festgesetzten Gewerbegebietsflache betroffen.

Fur die Erhaltung der betroffenen Flache als Retentionsraum auf der betroffenen
Flache der geplanten gewerblichen Bauflache sprechen der natirliche Bestand an
Ruckhaltevolumen auf der derzeitigen Ackerflache und der Erhalt der Sickerfahigkeit
des Bodens in jetziger Form. Durch die bau- und anlagenbedingte Herstellung des
Gewerbegebietes erfolgt ein Verlust von Retentionsraum (ca. 3.000 m3).

Die flachige Versickerungsmoglichkeit auf den jetzt offenen Ackerflachen geht durch
die Uberbauung verloren. Mit der Versiegelung sind ein erhéhter Oberflachenabfluss
und eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit der Gelandeoberflache verbunden.
Die anstehenden Gleybdden erschweren die ortsnahe Versickerung von
Niederschlagswasser.
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Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden It.
Umweltbericht als hoch eingestulft.

Dem gegenlber steht die hohe Nachfrage der ansassigen Gewerbebetriebe nach
weiteren Lager- und Betriebsflachen in unmittelbarem Anschluss an das bestehende
nordliche  gelegene  Gewerbegebiet  Brautlach. Die  bauleitplanerische
Nachverdichtung dieses Gewerbegebietes wird derzeit bereits von der Gemeinde
angestrebt und dennoch besteht die Nachfrage nach weiteren Flachen.

Geeignete Industrie- und Gewerbegebietsflachen stehen der Gemeinde Karlskron
nur in sehr geringem Umfang bzw. erheblich kleineren FlachengroRe zur Verfiigung.
Teils sind solche Flachen auch nicht im Eigentum der Gemeinde. Ein optimaler
Standort fur diese gewerbliche Nutzung ist entlang der larmbelasteten B13 und der
Bahnlinie Minchen — Ingolstadt. Eine vergleichbare Maoéglichkeit der
Siedlungsentwicklung an anderer Stelle im Gemeindegebiet in Gro3e und Art besteht
der Zeit nicht bzw. lasst sich auf Grund der Eigentumsverhaltnisse und der
Vereinbarkeit von Wohnen mit Gewerbe nicht realisieren.

Durch die Herstellung des Gewerbegebietes erhofft sich die Gemeinde einen Erhalt
der bestehenden bzw. eine Neuschaffung Arbeitsplatzen in  diesem
Gemeindebereich.

Die geplante Gewerbegebietsflache schlie3t direkt an die bestehende Munchener
Stralle und die Bebauung nordlich an. Eine Zersiedelung in weiter entfernte
Gemeindegebiete ist nicht erforderlich, die eine Zunahme des gewerblichen
StralRenverkehrs hervorrufen warde. Ein erheblicher Neubau von
ErschlieBungsflachen ist bei Ansiedlung an die Minchener Stral3e nicht erforderlich,
da bereits die notwendige Infrastruktur vorhanden ist.

Insgesamt Uberwiegen fur den Plangeber langfristig die Griinde zum Wohl der
Allgemeinheit zur Herstellung der Gewerbegebietsflache, insbesondere die optimale
Minimierung der notwendigen Erschlielungsflachen, der Anschluss an die bereits
bestehende Bebauung, die Vermeidung von zusatzlichem Verkehr in den
Wohnflachen der Gemeinde und der Erhalt bzw. die Schaffung von Arbeitsplatzen,
auch wenn eine Flache von ca. 1000m? bzw. ca. 3000m3 Retentionsraum flr ein
faktisches Uberschwemmungsgebiet verloren gehen. Der Retentionsraum soll dabei
volumengleich und ortsnah ausgeglichen und die natirliche Versickerung von
Regenwasser erhalten werden.

Zudem ist die Gemeinde Karlskron bestrebt, die Planungen des
Donaumooszweckverbandes umzusetzen und geeignete Retentionsrdume langfristig
zu schaffen. Auch in der Stellungnahme der Eheleute Sch. vom 01.07.2017 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Brautlach 111 wird die Betrachtung
des Hochwasserschutzes angeregt. Im Weitern wird auch die ortsnahe Schaffung
von Ausgleichsflaichen zum Baugebiet angeregt. Dies entspricht auch den
Anregungen der unteren Naturschutzbehoérde in ihrer Stellungnahme vom
01.08.2017.

Zur Ermittlung des erforderlichen Retentionsraumvolumens und Hochwasserschutz
wurden Folgen und L6sungsmoglichkeiten in  den dem  angefiigten
Erlauterungsbericht ,Ausgleich Hochwasserschutz Gewerbegebiet Brautlach 111“ von
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Renner Consulting GmbH, Fraunhoferstr. 14, 82152 Planegg mit Stand 03.12.2018
(Anlage 5) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt untersucht.

In  Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt wurde die Ho6henkote des
Uberflutungsereignisses 1994 mit 368,60 m i NN iterativ ermittelt. Durch die bau-
und anlagenbedingte Herstellung der Gewerbegebietesflache erfolgt ein Verlust von
Retentionsraum (ca. 3.000 m?3)

In  weiterfuhrenden  Gesprachen  wurde in  Abstimmung mit dem
Donaumooszweckverband die Schaffung eines Retentionsraums direkt zwischen
Hauptkanal und Ziegelgraben erwogen, da hier ein Grundsttick der 6ffentlichen Hand
zur Verfuigung stand. In weiteren Klarungen konnte ein Flachentausch direkt am
Zusammenlauf von Hauptkanal und Ziegelgraben auf einer Teilflache der
Flurnummer 548 erreicht werden. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde kann auch auf dieser Offentlichen Flache ein Anteil der
notwendigen Ausgleichsmalinahmen ortsnah hergestellt werden.

Im weiteren Verfahren wurde der Geltungsbereich westlich des Ziegelgrabens um
eine Teilflache der Flursticke 548, 551 und 552 um ca. 11.500 m? erweitert. Die
Flache fur den zu schaffenden Retentionsraum und Ausgleich wird nord-westlich
durch den Hauptkanal begrenzt. Zur Schaffung des verlorengehenden
Retentionsraumvolumens wird die Flache um ca. 0,3 m abgesenkt. Insgesamt
entsteht ein neuer Retentionsraum von ca. 3771m2 in Abstimmung mit WWA
Ingolstadt und dem Zweckverband Donaumoos.

Die Voraussetzungen gemal3 8 78 Abs. 5 Nr. 1 WHG kdnnen erfullt werden.

Durch die Schaffung des Retentionsraums kann die Hochwasserriickhalteflache, die
durch die Ausweisung des Gewerbegebiets entsteht, wieder hergestellt werden.

Der Abfluss und der Wasserstand im Hochwasserfall wird durch die Schaffung des
Ausgleichsvolumens nicht nachteilig beeinflusst.

Eine Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken bzw. Ober- und Unterlieger ist
durch die direkte Schaffung des Retentionsraums zwischen Ziegelsgraben und
Hauptkanal (am Flachenschwerpunkt der 1994 ermittelten Hochwasserflache) nicht
zu erwarten.

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden, sowie
von baulichen Schaden sind durch die Schaffung des neuen Retentionsraums und
die Verfillung der Baugebietsflache nicht zu erwarten. Um eine
hochwasserangepasste Bauausflihrung zu gewahrleisten wird im Bebauungsplan
eine Mindesthohe fur das Erdgeschol3 mit 50 cm Uber der iterativ ermittelten
Hochwasserhdhe von 1994 (369,10 m U NN) festgesetzt. Mogliche Kellergeschosse
sind wasserdicht und gegen Austrieb gesichert auszufiuhren

Das bestehende Grundwasser im Retentionsraum wird nicht angeschnitten, da fur
das Retentionsbecken maximal 35 cm vom bestehenden Gelande abgegraben
werden. Es bleibt eine Uberdeckung von 25 bis 65 cm bestehen. Die Sohle des
Retentionsbeckens erhalt den gleichen Aufbau wie derzeit im Bestand (Humus als
bewachsener Oberboden =Filterwirkung), somit hat dies keine nachteilige
Auswirkung auf das Grundwasser.

Die Grundwasserstromung wird nicht beeintrachtigt, da in dem geplanten Gebiet kein
durchgangiges  Hindernis  erstellt  wird. Die  Auswirkungen auf die
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Grundwasserneubildung sind vernachlassigbar gering, da das Niederschlagswasser
von privaten und o6ffentlichen versiegelten Flachen im Baugebiet soweit mdglich
versickert werden soll.

Der Uferstreifen entlang des Ziegelgrabens und der parallel dazu verlaufende
Flurweg in Flurnummer 553 bleiben unverandert erhalten. Der Flurweg bildet den
Rand des Geltungsbereiches fir die Gewerbegebietsflache, so dass der daneben
angrenzende, vorhandene Uferstreifen von der Planung nicht berihrt wird, da er
aulRerhalb dieses Geltungsbereiches liegt. Eine Darstellung des Uferstreifens im
Bebauungsplan erubrigt sich daher.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den Zielen der Umsetzung des Donaumoos-
Entwicklungskonzeptes vereinbar und inhaltlich mit dem Donaumoos-Zweckverband
abgestimmt.

Bestehende HochwasserschutzmalBnahmen werden nicht beeintrachtigt, da in
diesem Bereich kein aktiver Hochwasserschutz vorhanden ist.

Das Zusammenspiel der Grinde fiur die Schaffung von Gewerbegebietsflachen fir
ortsanséssige Unternehmen, die  Schaffung geordneter, langfristiger
Retentionsraume fur die Hochwasserriickhaltung und die ortsnahe Ausweisung der
Ausgleichsflachen stehen im Interesse des Allgemeinwohls. Durch die Hinzunahme
der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Ziegelsgraben und
Hauptkanal in den Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Schaffung eines
Retetnionsraums, der zugleich als Ausgleichs- und CEF-Malihahme genutzt wird,
kénnen in der vorgelegten Planung alle drei Ziele bzw. Anregungen langfristig und
gesichert umgesetzt werden.

Um die Bedeutung der am angepassten Geltungsbereichs nahe anliegenden
Gewasser Hauptkanal und Ziegelgraben darzustellen, erfolgt eine textliche
nachrichtliche Ubernahme. Unter den textlichen Hinweisen wird auf die
Genehmigungspflicht aller Anlagen, auch ansonsten verfahrensfreier Vorhaben nach
Art. 57 BayBO (z.B. u.a. Einfriedungen, Garagen), die weniger als sechzig Meter von
der Uferlinie von oberirdischen Gewassern nach § 36 WHG i.V. m. Art. 20 BayWwG
entfernt sind oder die die Unterhaltung oder den Ausbau beeintrachtigen kénnen. Die
Genehmigung ist bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehorde einzuholen.
Vorsorglich wird von der Gemeinde darauf hingewiesen, dass die Anwendung das
Art. 58 BayBO Genehmigungsfreistellung nicht mdglich ist. Die Gemeinde erklart,
dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren bei allen Bauvorhaben
durchgefuhrt werden soll (Art.58 Abs. 2 Nr. 5).

Retentionsraum
Der Retentionsraum wird wie im Erlauterungsbericht ,Ausgleich Hochwasserschutz
Gewerbegebiet Brautlach IlI* von Renner Consulting GmbH, Fraunhoferstr. 14,

82152 Planegg mit Stand 03.12.2018 (Anlage 5) beschrieben umfang-, zeit- aber
auch funktionsgleich ausgeglichen. Bzgl. Detailplanung des Zu- und Ablaufs der
Retentionsflache wurden weiterfihrende Klarungen mit dem WWA Ingolstadt und
dem Wasserverband Donaumoos gefiihrt. Ergebnis vom 02.04.2019 und 10.04.2019:
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Zulauf Becken:

Die Ausfuihrungsplane zur Bauausfihrung werden so geandert, dass der Zulauf in
den HW-Ruckhalteraum (geplantes Erdbecken) erst im Hochwasserfall aktiviert wird,
d.h. nicht sohlgleich bzw. annahernd sohlgleich am Ziegelgraben angebunden wird.
Vereinbart wurde, dass der Zulauf Uber eine gepflasterte Dammscharte realisiert
wird, die ca. 10-15 cm niedriger liegt, als das umliegende Gelande. Somit kann
sichergestellt werden, dass das Wasser im HW-Fall an einer definierten Stelle in das
Becken fliel3t und keine Auswaschungen etc. in den Béschungsflachen entstehen.
Das verbessert zudem die Situation des Betriebsweges entlang des Ziegelgrabens,
da der Einschnitt dort dann entsprechend geringer ausfallt.

Ablauf Becken:

Vorschlag BiUro Renner: Den Ablauf mittels Dammbalken herzustellen, wird
verworfen, da das WWA eingewandt hat, der Wasserdruck bei vollem Becken kdnnte
zu Schwierigkeiten beim Ausbau der Dammbalken fuhren. Es soll ein Rohrablass mit
einem Schieber installiert wird.

Dieser ist im Regelfall geschlossen und ist nur in dem Fall zu 6ffnen, dass das
Becken vollgelaufen ist, das Hochwasserereignis beendet ist und das Wasser im
Becken nicht kurzfristig versickert.

Die Befahrbarkeit des Betriebsweges durch Betriebsfahrzeuge bleibt bei dieser
LAsung erhalten.

Mit dem Ablaufbereich verhalt es sich genauso, dort bleibt der Betriebsweg in seiner
jetzigen Form erhalten, es wird lediglich ein Ablaufrohr eingebaut mit einer
Schieberkappe, die sich relativ mittig im Weg befinden wird. Die Schieberkappe soll
umpflastert werden, damit sie im Bedarfsfall aufgefunden werden kann. Sie wird
bindig mit der Wegflache und tGberfahrbar sein.

6. Umweltbericht

Siehe Anlage 1 Umweltbericht des Bilros Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH, Ingolstadt aus dem Bebauungsplanverfahren:
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach III*.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Umwidmung kann der Bedarf an Kkleinteiligen gewerblichen
Bauflachen gedeckt werden.

8. Plangrundlage
Als Plangrundlage dienen die Basisdaten der Bayerischen Vermessungs-

verwaltung und der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde
Karlskron.

9. Anlagen
Die Anlagen sind Bestandteil der Begrindung

Anlage 1 Umweltbericht nach § 2a BauGB
Stand 24.04.2017, 19.11.2018, 27.05.2019 mit
spezielle artenschutzrechtliche Prifung saP — Juni 2016
Lageplan Schutzgebiete — 13.03.2017
Eingriffsermittlung — Beiplan zum Umweltbericht — 13.03.2017,
19.11.2017
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Okoflachenkataster FI.Nr. 1206, Gem. Karlskron
Okoflachenkataster FI.Nr. 1220, Gem. Karlskron

Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstraf3e 10

85051 Ingolstadt

Tel. 0841 96641-0

Fax 0841 96641-25
info@weinzierl-la.de
www.weinzierl-la.de

10.Verfahrenshinweise

Anderungsbeschluss

Am 13.06.2016 wurde in der Sitzung des Gemeinderats Karlskron der
Beschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Aufstellung des
Bebauungs- und Grunordnungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach Il
gefasst; der Beschluss wurde am 23.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.04.2017 hat in der Zeit vom
01.06.2017 bis 11.07.2017 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung
fur den Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom 24.04.2017 hat in der Zeit vom 01.06.2017 bis 11.07.2017 stattgefunden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
10.12.2018 wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.01.2019 bis 01.03.2019 o6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom 10.12.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2019 bis 01.03.2019
beteiligt.

Abwagungs- und Anderungsbeschluss
Die Gemeinde Karlskron hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
27.05.2019 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Brautlach III* in der Fassung
vom 27.05.2019 als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Karlskron hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
27.05.2019 die 7. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom
27.05.2019 festgestellt.
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Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Flachennutzungsplan mit
Bescheid vom ... AZ e gemall § 6 BauGB
genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am
....................... gemald 8 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

11.Dokumentation Anderungen

Planzeichnung A

Stand 12.11.2018

Redaktionelle Anpassung

Begrindung B

Stand 12.11.2018

Redaktionelle Anpassung

Stand 22.05.2019

Redaktionelle Klarstellung Wasserwirtschaft
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