3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde Karlskron erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. 1 Seite 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - vom 14.08.2007
(BayGVBI Nr. 18) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS
2020-1-1-1) und des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U)
folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN NR. 32
"Sondergebiet Photovoltaik HochstraRe"

als Satzung.
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Inhalt des Bebauungsplans
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Planungsbiiro Ecker aus-

gearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ................ , die zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan ist
die Begrindung und der Umweltbericht vom ............... beigeflugt.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts ande-
res bestimmen.

Der Bebauungsplan besteht aus zwei raumlich getrennten Teilen (Geltungsbereich A
Sondergebiet Photovoltaik mit angrenzenden Ausgleichsflachen A1-A3) und B (sepa-
rat gelegene Ausgleichsflaiche A4). Der Geltungsbereich B ist im Lageplan (Pkt. 6)
dargestellt, die detaillierten Vorgaben zur Entwicklung der Ausgleichsflache A4 sind in
der Plankarte 2 im Anhang des Umweltberichts festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich A wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage" zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.
Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen.
Unzulassig ist die Errichtung von Gebauden mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die
fur den technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Anlagen aufnehmen.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Bauraums darf eine Grundflache von max. 8.500 m? mit aufgestéanderten
Solarmodulen und Gebauden i.S. von Festsetzung 2.3 Uberstellt werden. Gebaude sind
dabei bis zu einer Grundflache von insgesamt 50 m? zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO ist nicht zulassig.

Die maximal zulassige H6he der Photovoltaikanlagen, gemessen zwischen der G elande-
oberkante und der Oberkante der schrag gestellten Solarmodule, betragt 2,5 m. Die son-
stigen zulassigen Gebaude (flir Wechselrichter und Transformator) dirfen eine Wand-
héhe von 3 m nicht Gberschreiten.

Zeitliche Befristung, Riickbau und Nachfolgenutzung

Die festgesetzte Nutzung wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 32 Jahren beschrankt,
beginnend mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans. Bis zum Ende der Frist ist die Anlage na-
turvertraglich zuriickzubauen und sachgerecht zu entsorgen. Als Folgenutzung ist nur landwirt-
schaftliche Nutzung zulassig. Eine Verlangerung der Frist ist im gegenseitigen Einverstandnis
zwischen der Gemeinde Karlskron und dem Anlagenbereiber unter Beachtung der dann gelten-
den rechtlichen Rahmenbedingungen zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Einordnung eines zur Wartung nutzbaren, als Griinweg ausgebauten Weges bis zu einer
max. Breite von 3 m ist auch au3erhalb des Bauraums zulassig.

Innerhalb der MaBRnahmenflachen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB sind ober- und unterirdische
bauliche Anlagen nicht zulassig.
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6. Gelandegestaltung

6.1 Das im Zuge der Rekultivierung wiederhergestellte Relief der Landschaft ist zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einer Héhendifferenz von 0,4 m zum natirlichen
Gelande sind nur ausnahmsweise zuldssig, sofern dies zur Aufstellung der Solarmodule
technisch erforderlich ist.

6.2 Ubergange zwischen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen und dem natiirlichen Gelande sind
als Bdschungen zu gestalten.

7. Niederschlagswasser

7.1 Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs breitflachig zu versickern.

7.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zuungunsten umliegender Grundstiicke verlagert
oder beschleunigt werden.

8.  Griinordnung

8.1 Die Oberflachen, die flr die Aufstellung baulicher Anlagen fiir die Sonnenenergienutzung ge-

nutzt werden, sind als krauterreiches Extensivgrinland auszubilden. Bei der Einsaat ist eine
gebietsheimische Saatgutmischung einer krauterreichen Wiese mit ca. 30% Kréauter- u. 70%
Graseranteil zu verwenden. Zur Unterhaltung bendtigte Wege sind, sofern erforderlich, in

wassergebundener Bauweise zu errichten und einzusaen (Grinweg). Die als Griinland her-

gestellten Flachen sind zur extensiven Mahd oder zur extensiven Beweidung (mit maximaler

Besatzstarke von 1 GV/ha) zugelassen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
und eine Zufutterung ist nicht gestattet.

8.2 Die randlichen Grunflachen sind, sofern sie nicht als Pflanzflachen vorgesehen sind, eben-
falls in der 0.g. Weise als Extensivgriinland zu entwickeln.

8.3 Die sudliche und &stliche Grundstlicksgrenze sind auf min. 80 % ihrer Gesamtlange mit einer

frei wachsenden Hecke mit Strauchern in lockerer Anordnung zu bepflanzen. Der Pflanzab-

stand fur die versetzt in mind. 1,5 Reihen vorzunehmende Heckenpflanzung darf 1,5 m nicht
Uberschreiten. Zu verwenden ist Pflanzenmaterial laut Pflanzenliste 1 gemaf 8.7 (vgl. neben-

stehenden Textkasten).

8.4 Bei samtlichen Pflanzmafinahmen sind die geltenden Abstandsregelungen zu angrenzenden

Nutzflachen zu beachten.

8.5 Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Realisierung der festgesetzten Ma3nahmen ist durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit durch

8.5.2 Ausgleichsflache A2 (Westrand FI.Nr. 2649, Flache: 2.489 m?)

Die am Westrand des Geltungsbereichs gelegene Ausgleichsflache ist durch Einbau tiber-
wiegend durchlassigen, nahrstoffarmen Materials zu einem trocken-mageren Standort zu
entwickeln. Das Aufbringen nahrstoffreichen, humosen Oberbodens ist ausschlieBlich in
den Pflanzbereichen zulassig. Ansonsten sind die Flachen mit sandig-kiesigem, humus-
armen Substrat (Rotlage) in einer Starke von 20 - 30 cm anzudecken. Bei Bedarf ist in Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehdrde eine Humusauflage von 3 - 5 cm aufzubringen. In
einem ca. 50 m? grofden Bereich ist durch Einbau bindigen Materials ein Amphibiengewas-
ser anzulegen. An der Sudwestecke ist auf einer Flache von mind. 120 m? ein von Schlehen
gepragtes Feldgehdlz durch Pflanzung von Strauchern gem. Pflanzenliste 1 (vgl. 8.7) anzu-
legen. Die westliche Grenze ist auf insgesamt mind. 60 % ihrer Gesamtlange locker mit einer
mind. zweireihigen Hecke bei einem max. Pflanzabstand von 1,5 m mit Strduchern gem.
Pflanzenliste 1 (vgl. 8.7) zu bepflanzen. Hochstdmme von Wildobstarten bzw. robusten,
lokaltypischen Obstsorten sind im dargestellten Umfang in die Pflanzungen einzubringen.
Die Begiinung der restlichen Flachen erfolgt durch die Einsaat einer Regiosaatmischung
fir Sandmagerrasen (z.B. Rieger & Hoffmann Nr. 5, ca. 2 g/m?), die in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde erganzt wird durch das Aufbringen von Heudrusch aus geeig-
neten Spenderflachen des Naturraums. Nach dem Auflaufen der Pflanzen ist bei starkem
Auflaufen von unerwiinschten Arten (Verunkrautung) nach rund 6 Wochen ein Schropf-
schnitt durchzufiihren. Dieser ist bei Bedarf nach 6 Wochen zu wiederholen. Nach weiteren
2 Monaten sind die Rasenflachen zu mahen. In den Folgejahren sind die Flachen ein- bis
zweimal (Juli/ September) zu mahen. Im Anschluss an die erste Mahd kann eine extensive
Beweidung durch Schafe erfolgen. Diese kann die eigentliche Mahd ersetzen, sofern ein
abschlieRender Sduberungsschnitt erfolgt. Das Mahgut ist stets abzurdaumen und abzufah-
ren. Das Pferchen von Weidetieren auf der Flache ist nicht zulassig. Die Verwendung von
Dunger und Bioziden sowie eine Zufutterung sind nicht gestattet.

8.5.3 Ausgleichsflache A3 (Nordostrand FI.Nr. 2649 sowie Nordteil FI.Nr. 2646, Flache: 6.398 m?)

den Vorhabentrager dinglich zu sichern. Diese muss spéat. bei Inbetriebnahme der PV-Anlage vorliegen.

8.5.1 Ausgleichsflache A1 (Nordrand FI.Nr. 2649, Flache A1.0 + A1.1: 3.877 m?)
Vor dem angrenzenden Wald ist im durch Planzeichen dargestellten Bereich ein Waldsaum
zu entwickeln. Hierzu sind als Uberhalter Stieleichen in der Pflanzqualitat gem. Pflanzenliste
2 im dargestellten Umfang zu pflanzen. Fir die weitere Gehdlzentwicklung ist die natirliche
Sukzession zuzulassen. An der Stdostecke sind 3 Eichen gemaf Pflanzenliste 2 als Grup-
pe vor dem Waldrand zu pflanzen.
Die restlichen Flachen sind als Rohbodenstandorte mit speziellen fir die Kreuzkrote geeig-
neten Lebensraumstrukturen zu entwicklen. Auf das Ausbringen von humosem Oberboden
ist daher zu verzichten. Stattdessen sind die Flachen mit sandig-magerem, gut grabfahigem
Material anzudecken.
Im Ostteil der Flache sind mind. 5 besonnte, fir Kreuzkréten geeignete Laichgewasser an-
zulegen. Diese sind durch sachgerechten Einbau bindigen Materials herzustellen und mus-
sen folgende Anforderungen erflllen: Tiefe: rund 50 cm (nicht tiefer!, flache Uferbéschun-
gen), GroRe: jeweils 5 -10 m?, Wasserflihrung: mindestens in der Zeit von Méarz - Ende
August (30-50 cm). Die Gewasser sind von Gewasserpflanzen freizuhalten, Stérungen in
der Zeit zwischen Marz und August sind nicht zulassig. Zur Freihaltung vor Fressfeinden
sind die Gewasser mindestens alle zwei Jahre im Herbst oder Winter zu erneuern.
Im Westteil der Flache sind mindestens 3 unverschattete Himmelsteiche auszubilden, d.h.
zeitweilig wasserflihrende Flachmulden Gber bindigem Material. Die Rohbodenstandorte
sowie die Himmelsteiche sind nach Bedarf durch Aufreissen der zuwachsenden Bdden zu
erneuern. Als zusatzliche Unterschlupfmdglichkeiten sind an mindestens drei Stellen grobe
Steinhaufen anzulegen. Durch die 0.g. Malinahmen und deren Erneuerung / Wiederholung
ist sicherzustellen, dass die einzelnen Lebensraumstrukturen dauerhaft in einem fir die
Kreuzkréte geeigneten Zustand bleiben.

Auf der Ausgleichsflache im Osten des Geltungsbereichs sind dhnliche Lebensraumstruk-
turen zu schaffen wie in den Ausgleichsflachen A1 und A2 und durch einen naturnahen
Korridor in der NO-Ecke von FIL.Nr. 2649 mit ersteren zu verbinden. Auf einer Gesamtfla-
che von ca. 2.500 m? sind flr Kreuzkrdten geeignete Lebensraumstrukturen gemaR den
unter 8.5.1 festgesetzten Vorgaben zu entwickeln: herzustellen sind mind. 5 weitere flir
Kreuzkréten geeignete Laichgewasser sowie drei Steinhaufen. Fur den dauerhaften Erhalt
der Lebensraumstrukturen sind auch hier die erforderlichen, unter 8.5.1 genannten Maf3-
nahmen durchzuftihren.

Die verbleibenden Flachen sind durch Einbau durchlassigen, nahrstoffarmen Materials (gem.
8.5.2) zu einem trocken-mageren Standort zu entwickeln. Das Aufbringen nahrstoffreichen,
humosen Oberbodens ist auch hier ausschliefllich in den Pflanzbereichen zulassig. Wald-
mantel sind im dargestellten Umfang gemaf’ den unter 8.5.1 festgesetzten Vorgaben zu
entwicklen. Feldhecken sind im dargestellten Umfang insbesondere zur Abgrenzung zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gemaf den unter 8.5.1 festgesetzten Vor-
gaben zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zur landwirtschaftlichen Nutzung auf Flurstiick
FI.Nr. 2647 ist bei Gehdlzpflanzungen ein Mindestabstand von 6 - 8 m einzuhalten.

Die verbleibenden Flachen sind in der gem. 8.5.2 festgesetzten Verfahrensweise zu Mager-
rasen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Zu den angrenzenden Ackerflachen hin ist
um 0,5 m eingerlickt eine bis ca. 0,7 m tiefe Grenzmulde anzulegen. Die nach auen wei-
sende Bdschung ist steil, die nach innen weisende Bdschung so flach auszubilden, dass die
Mahbarkeit sichergestellt ist.

8.5.4 Ausgleichsflache A4 (FI.Nr. 3722/4 (Tf.) , Gmkg. Langenmosen, Flache: 2.565 m?)

8.6

Der Restbedarf von ca. 2.565 m? Ausgleichsflache, der bedingt durch Abbautatigkeit, Son-
dergebiets-Nutzung sowie Neuordnung der Ausgleichsflachen verbleibt, wird durch geeigne-
te MalRnahmen auf der Ausgleichsflache abgegolten. Der zugehérige Geltungsbereich B ist
im Lageplan abgegrenzt, die hierzu verbindlich festgesetzten Ma3nahmen werden in einer
Beikarte zum Umweltbericht dargestellt.

Pflanz- und Saatarbeiten im Umgriff des Sondergebiets mussen spatestens 1 Jahr nach

5 VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 22.10.2012.
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am ................

Fertigstellung der Baumafinahme beendet sein. Die dstlich und norddstlich des Sonder-
gebiets geplanten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind unverziglich nach Abschluss von Abbau und Rekultivierung der jeweiligen
Teilflachen umzusetzen, spatestens aber bis Jahresende 2014.

8.7 vgl. nebenstehenden Textkasten 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) mit Planfassung vom
9.  Einfriedung 22.10.2012 in der Zeit vom 19.11.2012 bis 19.12.2012.
9.1 Die maximal zulassige Hohe der Einfriedung einschlieRlich Ubersteigungsschutz betragt
2,20 m gemessen iiber der Gelandeoberkante. 3. Frihzeitige mmﬁmm__@c:m der Behorden und sonstigen Trager offentlicher ._wm_m:@m
9.2 Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig. (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Planfassung vom 22.10.2012 vom 19.11.2012 bis 19.12.2012.
9.3 Sockel sind nicht zulassig. Zur Durchléssigkeit der Einfriedung fur Kleinsauger ist eine Bo- 4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) mit Planfassung
denfreiheit von 15 cm (gemessen zwischen Unterkante Einfriedung und Gelédndeoberkante) vom 28.01.2013 in der Zeit vom 18.02.2013 bis 19.03.2013.
zu gewahrleisten. . ) . ) } .
9.4 Zulassig sind nur Zaune aus Drahtgeflecht [(ummantelter) Maschendraht, Wildschutz- oder 5 Einholung der Stellungnahmen der Beh 6rden c.:a sonstigen Trager offentlicher
Weidezaun]. Als mégliche Farben sind ausschlieBlich grau oder griin gestattet. Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) vom 18.02.2013 bis 19.03.2013.
9.5 Die Einfriedung kann auferhalb der Uberbaubaren Grundflache errichtet werden. Ein Grenz- 6. Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 08.04.2013.
abstand von 2 m darf nicht unterschritten werden. Die Eingriinung und die Malinahmenfla- ; Ausforti des Beb |
chen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen nicht eingefriedet werden. . ustertigung des Bebauungspianes
10. Inkrafttreten Karlskron, ................ (Siegel)
Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
(F. Kothmayr, 1. Burgermeister)
4 HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
) 8. Bekanntmachung des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ( § 10 Abs. 3 BauGB)
1. Verkehrsanbindung am
e o e oo oy s ong™® | Doroaungpon s s it et
R } g (FLAT. ’ ) 9 Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB und auf die Einsehbarkeit des Be-
dann in stidostlicher Richtung zur B13-Anschlussstelle bei Starkertshofen. . .
bauungsplanes wurde hingewiesen.
2. Energie
Der Uber die Photovoltaik-Anlagen gewonnene Strom wird Gber eine neu zu errichtende, unter- Karlskron, ................ (Siegel)
irdische Kabeltrasse (Erdkabel) zu der auf FL.Nr. 775, Gmkg. Gotteshofen bestehenden Trafo-
station geleitet. Dort erfolgt die Einspeisung in das Netz der E.ON Bayern AG. Eine entspre- (F. Kothmayr, 1. Blrgermeister)
chende Einspeisungszusage liegt bereits vor. Die Kabeltrasse zum Einspeisungspunkt ist in-
nerhalb bestehender Wege vorgesehen. Diese werden nach der Verlegung wiederhergestellt.
3. Denkmalschutz
Aufgrund des umgegangenen Abbaus ist bei den geplanten MaRnahmen nicht mit dem Auftre-
ten von Bodendenkmalern zu rechnen. Ungeachtet dessen wird auf die gesetzlichen Vorschrif- zu 8.7 Pflanzenlisten
ten zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hingewiesen. ) oo ) L
Es ist ausschlieBlich die Verwendung autochthoner Pflanzware zulassig.
4. Altlasten ) ) )
Aufgrund des umgegangenen Abbaus und im Ergebnis der fachgerechten Rekultivierung ist bei _Au*_mmzwmm“m%wqmﬁMo_u\w_%\”d%ooxm:_ Feldgeholz
den geplanten Bau- und Pflanzmaflinahmen nicht mit Altlasten zu rechnen. Sollten sich dennoch Berberis éamlw Berberis vulgaris
im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht m°3cm mas Komelkirsche
uonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
ergeben, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt In- Ligustrum vulgare Liguster
. . . Lonicera xylosteum Heckenkirsche
golstadt unverzuglich zu informieren. Prunus spinosa Schlehe
5. Auswirkungen auf Abbaubetrieb 6stlich Sondergebiet M”MM “wmﬂw_oﬂ%m MMH\ w%wum“mmmwgma
Fur eine optimierte Ausnutzung des Flurstiicks ist eine Verlegung des Standorts der Waage und Rhamnus catharticus  Kreuzdom
. . . R Salix aurita Ohrchenweide
des Transportwegs erforderlich. Der Transportweg wird an den stidlichen bzw. éstlichen Rand Sambucus nigra Schwarzer Holunder
des geplanten Sondergebiets verlegt, die Waage vom westlichen Rand an den stidwestlichen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rand von Flurstick FI.Nr. 2649. Nach erfolgter Rekultivierung ist die Waage zu entfernen und 2 Baume fiir Waldmantel
die von Waage und Transportweg eingenommenen Flachen sind mithilfe von Bodenauflockerung Pflanzqualitat: Hei 2xv mB 100-125
: : : = Acer campestre Feldahorn
sowie Aufbringen von Magersubstrat und geeignetem Saatgut bzw. Mahgut (aus Heudrusch) zu Betula pendula Sandbirke
Trockenrasen zu entwickeln. Carpinus betulus ~ Hainbuche
Pyrus communis Holzbirne
6. Haftungsausschluss im Fall von Sturmschaden Quercus robur Stieleiche
Far mogliche Schaden an den PV-Anlagen infolge Windwurf u.a. ist vom Betreiber der PV-Anlage MM_ﬂ_w:mm_MHmu%m _wmwmm_%m
Sorbus aria Mehlbeere

eine Erklarung zur Gewahrung eines Haftungsausschlusses gegentiber den Besitzern der angren-
zenden Wald- und Gehdlzflachen vorzulegen.
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private Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Geholzpflanzung mit Baumen bzw. Strauchern (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB )
(Standort in geringem Umfang veranderbar)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

b) fiir die Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise
Flurgrenzen, Flursticksnummer

Flachennutzung, angrenzend

Zufahrt (vorgeschlagener Standort)

Solarmodule (vorgeschlagener Standort)

Einfriedung (vorgeschlagener Verlauf)

. Kreuzkrétengewasser (vorgeschlagener Standort
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