Die Gemeinde Karlskron erliédfit aufgrund des § 2 Abs, 1 und der
§§ 9 und 10 des Bundesbhaugesetzes, des Art, 23 der Gemeinde-
verordnung fiir den Freistaat Bayern, des Art, 91 der Bayer,
Bauordnung, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke, der Verordnung iiber Festsetzung in Bebauungslinen

und der Planzeichenverordnung den vom Ing,-Biiro K, Wipfler ge--
fertigten Bebauungsplan "Mindlfeld-West"'" der Gemeinde Karls-
kron als Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des
Bundeshaugesetzes in Kraft,

A) Festsetzungen durch Text:

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
festgesetzt,
2, Im allgemeinen Wohngebiet sind =zulissig:

Erd- und ausbaubares DachgeschoB, zu-
lissige gockelhﬁhe=0701930 m, Dachneigung

I+D 35 = 40 ~, max, Umfassungswandhthe 3,50 m,
Kniestockhohe max. 0.50m

0.3 Grundfliichenzahl

0.5 GeschofBflichenzahl -

Die Bauvorhaben sind mit naturroter Dach-—
eindeckung einzudecken,

Als Umfassungswandhthe gilt das Maf3 von
der natiirlichen oder festgelegten Geliinde-—
oberfliche bis zum Schnitt der Wand mit
der Dachhaut oder’ bis zum oberen Abschluf}
der Wand. Als Sogkelhthe gilt das MaB von
der natiirlichen oder, festgesetzten Ge-
lindeoberkante bis OK fertiger FuBlboden
des Erdgeschollies.

Dacheinschnitte sind nicht =zulissig.
Dachgaup en sipd nur bei einer Dach-
neigung wvon 38% zulussig,
Als Kniestockhohe gilt das Maf von OK Fufboden des Dachgeschofles bis
UK Sparren in der Traufe,

3. Die Hauptgebiude miissen einen rechteckigen Grundrif} er-
halten, wobei die Traufseite mind. 20m langer dk die Giebelseite
des Hauses sein muB, Eckeinschnitte sind nur zulissig,
wenn die Gebidudeecken mit Stiitzpfeilern (Mauerpfeilern
oder Holzstiitzen) versehen werden., Die Wohnhiiuser missen
einen mittigen First und beiderseitens gleiche Dach-
neigung erhalten, Schridg zulaufende Ortginge und
Traufenginge sind nicht zugelassen.

4, Sonnenkollektoren koénnen zugelassen werden, Der Kollek-
tor mu3 von der Traufe unddem Ortgang mindestens 1,0 m
Abstand haben, Die Gesamtfliiche des Kollektors darf nur
Teile des Daches bedecken.
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Alle Gebiude miissen einen Auflenputz erhalten; die Ver-
wendung greller Farben, Verkleidungen aus Kunststoff,
Metall, Asbestzement, sowie grofifliichige Glasbausteine
und Beton-Waben-Fester sind nicht zugelassen, Holzver-
kleidungen werden empfohlen.

Die Abstandsfliichen an den Grundstiicksgrenzen milssen
nach Art, 6 und 7 der Bayer, Bauordnung eingehalten wer-
den,

Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holzziune
mit Senkrechten Latten zuliissig, die eine Gesamththe von
1,0 m (Sockel max, 0,30 m) nicht iiberschreiten diirfen,
Als Zwischenzidune sind Maschendrahtziune von max. 1,20 m
Hohe zul#issig, Maschendrahtz#une diirfen nicht in grellen
Farben errichtet werden,

Garagen und Nebengebiude sind nur fiir den durch die zu=
ldssige Nutzung verursachten Bedarf zulissig. Garagen
milssen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der
Strafenbegrenzungslinie liegen, Garagenvorplitze (Stau-
raum mit mind, 5,0 m tiefe) diirfen nicht eingefriedet
werden, Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrts-
rampe erfordern, nicht zuliissig. Nebengebiude sind nur
mit einer Nutzfliche von 20 gm zulissig, Sie sind mit
den Garagen zusammengebaut und in der Gestaltung mit
diesen abzustimmen, An der Grundstilcksgrenze diirfen Ga-
ragen einschliefllich Nebenraum bzw, Nebengebiiude eine
Linge von 8,50 m nicht {iberschreiten,

Wenn die fiir Garagen bestimmten Flichen unmittelbar an
eine Geplante oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschlie-
Ben, miissen die Garagen an die Grenze gebaut werden, Bei
beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebiude
gestalterisch aufeinander abzustimmen und in Trauf-

hthe, Dachneigung und Dacheideckung und Bauflucht zur Er-
schlieflungsstrasse einheitlich zu gestalten.

Garagen einschlief3lich Nebengebiude sind mit einem
Satteldach mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung
wie das Hauptgebdude auszufiihren,

Garagen die unter dem abgeschleppten Dach des Hauptge-—
biudes liegen und deren Traufe parallel zur Grenze ver-
lduft, miissen einen Abstand von 3,0 m von der Grund-
stilcksgrenze einhalten,



12, Die nicht iiberbauten Teile des Grundstiickes, die mit
einem Pflanzgebot belegten Bereiche und die &ffent-
lichen Griinflichen sind bevorzugt mit einheimischen,
standortgerechten Geh&lzen zu bepflanzen, pro Bau-
grundstiick ist dabei ein Baum vorzusehen, in den
tffentlichen Griinfliichen alle 6 - 8 m,

Zu bevorzugen sind folgende Gehdlzarten: HaselnuBl, Weill-
dorf, Pfaffenhiitchen, wolliger Schneeball, Hartriegel,
Liguster, Hollunder, Eberesche, Wildkirsche, Wildbirne,
Hainbuche und Obstbiume (Halb- und Hochstimme),

In den Planzeichnungen gekennzeichneten Randbereichen
des Baugebietes ist auf durchgehende, geschnittene
Hecken aus Nadelh®lzern (z.B. Thuja) zu verzichten,

13. Das natiirliche Gelinde darf durch Auffiillungen oder
Abtragungen nicht wesentlich verindert werden, Ander-
ungen diirfen nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche
Ausgleich innerhalb des Grundstiickes nicht miglich ist,

B) Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

StraB3enbegrenzungslinie

it

Firstrichtung (Satteldach)

i

-+ 7.5 4 MaBangeben in Metern
:I Offentliche Verkehrsfliche
VV‘\ Allgemeines Wohngebiet
'e) Of fene Bauweise, nur Einzelhduser
zulissig
@ @ Pflanzgebot gemdB §9 Abs, 1 Nr, 25a BBauG
@ Best. Baumbestand, der zwingend zuerhalten ist

Kurvenhalbmesser

Offentliche Griinfléiche

@ Kinderspielplatz



Sichtdreieck mit Angabe der Schenkel-
lingen.

Das im Bebauungsplan eingetragene Sicht-
dreieck ist von jeglichen baulichen An-
lagen, auch genehmigungsfreien und an-
zeigefreien Anlagen, ausgenommen Ein-
friedungen, freizuhalten, Einfriedungen
diirfen keine grbBere Hohe als 1,0 m
gemessen von OK Fahrbahn haben, ausge-
nommen Biume mit Kronenansatz ab 3,0 m
Héhe.

Die geplanten Gebiude werden iiber Erdkabel und Verteiler-
schrinke an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG

angeschlossen,

Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Ver-
kehrssicherheit in die Z#une bzw, Mauern integriert, d.h,
auf Privatgrund errichtet,

C) Hinweise

|

196/16

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Entfallende Grundstiicksgrenzen

Flurstilcksnummern

Vorhandene Wohngebiude

Vorhandene Nebengebiude

Stellung der baulichen Anlagen

Garagen

Parzellennummer

geplante Briicke



