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1 Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlskron hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung®
beschlossen.

Aufgrund betrieblicher Erfordernisse sind im bestehenden Werksgelénde der in Probfeld an-
sassigen Scherm Gruppe die Errichtung weiterer Gewerbehallen und die Uberstellung von
Autoabstellflachen mit Solarcarports geplant. Der damit verbundene Verlust an Abstellfla-
chen soll u.a. durch die Erweiterung des Sondergebiets nach Norden kompensiert werden.
Zudem ist aufgrund wachsender Anforderungen an die Automobillogistik, des geplanten Aus-
baus eines Werksgleises und des betrieblichen Wachstums, verbunden mit der erforderli-
chen Planungs- und Investitionssicherheit, die VergroRerung der Abstellflachen erforderlich.

Ebenfalls in der Sitzung am 05.02.2024 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46
(Gesamtiberarbeitung der beiden Bebauungsplane Nr. 18 ,Probfeld“ und BP Nr. 28 ,Gewer-

begebiet Probfeld — 1. Erweiterung®) und der 12. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GrofRe

Das Plangebiet befindet sich nérdlich angrenzend an das bestehende Gewerbe- und Son-
dergebiet Probfeld, dstlich der Staatsstrafl3e 2048, westlich der Bahnlinie Ingolstadt — Augs-
burg und sidlich von Bofzheim.

\

Abbildung 1:

a7k

Aszug aus dem BayernAtlas der éayerischen Vermessungsvealtung, tand Juli 2024, mit
Kennzeichnung des Geltungsbereichs (rote Balkenlinie), ohne MaRstab
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FIL.Nrn. 933/6, 934/16, 934/17,
935/10, 935/11, 935/12, 937/41, 960 (Teilflache — TF), 965 (TF), 970, 970/3, 1009/3 und
1111/12 (TF — StaatsstralRe 2048), alle in der Gemarkung Karlskron gelegen. Er hat eine
Flache von rund 16 ha.

2.2 ErschlielBung und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt nordlich an das bestehende Betriebsgelénde der Scherm Gruppe an,
dieses ist Uber die westlich angrenzende Staatsstral3e St 2048 verkehrlich erschlossen. Die
bestehende Hauptzufahrt zum Betriebsgelande im Bereich der FIL.Nr. 975 zweigt mit einer
Linksabbiegerspur von der Staatsstrae ab. Diese bindet weiter im Norden an die Bun-
destralRe B 16 und im Sudosten an die B 300 und damit an das uberdrtliche Verkehrsnetz
an.

An den 6ffentlichen Personennahverkehr ist das bestehende Betriebsgelande der Scherm
Gruppe direkt Uber die Bushaltestelle der Linie 46 (Scherm Gruppe Probfeld - Karlskron -
Grillheim - Reichertshofen - Bahnhof Baar-Ebenhausen) an den Bahnhof Baar-Ebenhausen
angeschlossen. Uber den Haltepunkt Probfeld (ca. 800 m sudlich der Hauptzufahrt Betriebs-
gelande gelegen) besteht Uber die Linien 45, 50, 55 und X441 u.a. Anschluss nach In-
golstadt, Karlshuld, Karlskron, Manching, Neuburg a. d. Donau und Schrobenhausen.

Das Plangebiet grenzt im Stdosten unmittelbar an die Bahnstrecke Ingolstadt — Augsburg
an. Ein betrieblicher Anschluss an das Bahnnetz besteht im sidlich an das Plangebiet an-
grenzende, bestehende Betriebsgelande Uber ein Werksgleis.

An der Ostseite des Plangebiets liegt der Graben Nr. 130, welcher parallel zur Bahnlinie
verlauft und nach Nordosten hin Richtung Moosgraben entwassert. Entlang des Grabens
sind begleitende Gehdlzstrukturen aufgewachsen.

Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache genutzt. Im Siidosten,
zur angrenzenden Eingriinung der bestehenden Autoabstellflachen hin, ist auf der FI.Nr.
934/16 ein Gehdlzstreifen vorhanden.

Nordlich grenzen landwirtschatftlich intensiv genutzte Freiflachen an.

Das Gelande ist weitgehend eben bei einer Hohenlange von ca. 372,00 m . NHN.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und tGbergeordnete Planungen
3.1 Verfahren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2.
Erweiterung” erfolgt im Regelverfahren. Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in dem dieser Begrindung beiliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Da die Festsetzung eines Sondergebiets nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans Gbereinstimmt (dieser stellt hier landwirtschaftliche Flachen im Auf3enbereich dar), wird
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlskron gleichzeitig mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplans im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB geandert. Der Gemeinderat
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hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen.

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2
Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine Bewertung der bisherigen
Planung vorgenommen:

Nach dem aktuellen Stand der Bewertung liegen keine wichtigen Griinde flir eine angemes-
sen langere Frist der Veroffentlichung im Internet bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine auf3ergewoéhnlich
grof3e Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterla-
gen und keine anderen komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Veroffentlichung im
Internet notwendig machen wirden.

Daher soll sich die Dauer der Veroéffentlichung im Internet an den gesetzlichen Mindestvor-
schriften von einem Monat bzw. 30 Tagen orientieren.

3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Karlskron ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2023) im allgemeinen landli-
chen Raum dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird

seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln ver-
sorgt sind,

er seine eigenstandige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.” (LEP 2023, 2.2.5 G)

Dartber hinaus wird der Grundsatz G 1.1.3 ,Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen
Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, ver-
folgt werden® in besonderem Mal3e beachtet. Angesichts des unvermeidbaren Eingriffs zur
Erweiterung der Sondergebietsflaiche und des damit einhergehenden Verbrauchs der Res-
source Boden / Flache wird eine die Verknupfung der Nutzung erneuerbarer Energien durch
Uberstellung der Autoabstellflichen mit Photovoltaikmodulen angestrebt. Damit wird auch
dem Grundsatz (G) 1.3.1 ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschlie3ung, Nutzung und Speicherung er-
neuerbarer Energien [...]* Rechnung getragen, ebenso wie dem Grundsatz 6.2.2 ,Auf einen
verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflachen und anderweitig bereits tUberbauten
Flachen soll hingewirkt werden®.

Nach Grundsatz (G) 6.2.3 sollen ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit
der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen [...] hingewirkt wer-
den.”
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Neben der verstarkten Erschlieung und Nutzung der Solarenergie soll auch deren Speiche-
rung durch die Produktion von Wasserstoff bewerkstelligt werden.

Damit wird auch den Zielen und Grundsatzen 6.2.1 zum Ausbau der Nutzung erneuerbarer
Energien ,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen
und zu nutzen.” (Z) und ,Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff sowie der
Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu“ (G) nachgekommen.

Auch soll durch die Standortsicherung des ansassigen Unternehmens dem Grundsatz (G)
2.2.5 ,Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden” nachgekommen werden, ebenso wie dem Grundsatz (G) 5.1 ,,Die Stand-
ortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsféahigen klei-
nen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden®.

3.3 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Karlskron keine zentralortliche Funktion zuge-
wiesen. Die Entfernung zur Stadtmitte des Regionalzentrums Ingolstadt betragt ca. 13 km

P Bergheim wwr GroAmenrng. miinsier O

Neuburg
Ingolstadt ¢ J
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lauzen o Newburg a.d.Donau

.
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Arazing J.qu
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Abbildung 2: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplans der Region Ingolstadt, i.d.F. vom
19.12.2022, ohne Maf3stab

Anglshb

Ay id He

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung:

3.1.1(G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressour-
censchonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen
und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufihren.
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3.4.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Be-
deutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Sied-
lungstatigkeit bereitzustellen.

3.4.4(2) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

3.4.6.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an
sich wandelnde Anforderungen zu erleichtern.

Die genannten Ziele und Grundsatze der Landesplanung und der Regionalplanung werden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete (fur Trinkwassergewinnung und Bodenschéatze) sind durch
die Planung nicht tangiert, ebenso wie regionales Trenngriin, Landschaftliche Vorbehaltsge-
biete oder Regionale Griinziige, Landschafts-, Natur- oder Wasserschutzgebiete.

3.4 Flachennutzungsplan

Das gegenstandliche Planungsgebiet des BP Nr. 30 wird im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Karlskron aus dem Jahr 2006 als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweite-
rung“ wurde der Flachennutzungsplan geéandert (1. Anderung). Dabei wurden die nérdlich
des bestehenden Gewerbe- und Sondergebiets gelegenen Flachen fur die Landwirtschaft
bereits als Sondergebiet ,Abstellflache fur PKW* dargestellt. Diese schliel3en sich unmittel-
bar stidlich an den Geltungsbereich des BP Nr. 30 an.

=

Abbildung 3: Auszug
mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des BP Nr. 30 (rote Balkenlinie), ohne Mal3stab

Die nunmehr im Bebauungsplan Nr. 30 vorgesehene Festsetzung eines Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Abstellflache fur PKW und Flache zur Produktion von erneuerbaren
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Energien® entspricht nicht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Daher wird der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Karlskron, gleichzeitig mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans
Nr. 30 im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB geé&ndert. Der Gemeinderat hat in seiner
Sitzung am 05.02.2024 entsprechend die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen.

3.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Unmittelbar stdlich an den Geltungsbereich des BP Nr. 30 grenzt der rechtskraftige BP Nr.
28 ,,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung“ (in der Fassung vom 23.06.2008, rechts-
kraftig durch Bekanntmachung am 16.07.2009) an.

Dieser setzt (in Anlehnung an den sidlich gelegenen Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 ,Ge-
werbegebiet Probfeld®) als zuldssige Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Abstellflache fir PKW* fest.
Hier sind nur Abstellflachen fur PKW, sowie Bauwerke und Einrichtungen bis zu 12 gm
Grundflache zulassig, soweit diese fir die Sicherheit des Betriebes und den Unterhalt der
Lagerflachen fur PKW erforderlich sind.

Regelungen zum zuléassigen Mal3 der baulichen Nutzung werden im BP Nr. 28 nicht getrof-
fen. Grunordnerische Festsetzungen sind in der Planzeichnung durch umlaufenden private
Eingrinungsflachen sowie Grinflachen, die den Graben Nr. 130 begleiten, enthalten. In ver-
schiedenen Bereichen werden durch in der Planzeichnung markierte Regelquerschnitte text-
liche Festsetzungen zu Bepflanzungen getroffen.

Das bestehende Feldgehdlz (Biotop), im westlichen Bereich an der St 2048 gelegen, wird
als zu erhaltendes Geholz festgesetzt. Entsprechend erforderliche AusgleichsmalRnhahmen
werden hier in unmittelbaren Anschluss festgesetzt. Weitere Ausgleichsflachen werden au-
Rerhalb des Geltungsbereichs iiber das Okokonto der Fa. Scherm im westlichen gelegenen
,Haus im Moos" erbracht.

Aﬁbildung 4. AUsiug aus dém rébhtskréftigen é‘ke‘bauungsplan Nr. 28 ,,Géwerbegébiet Probfeld — 1. Erwei-
terung*, ohne Maflstab
Parallel zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 30 wurde in der

Sitzung am 05.02.2024 vom Gemeinderat Karlskron auch die Aufstellung des
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Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstel-
lung“ beschlossen Dieser sieht eine Gesamtiiberarbeitung der beiden Bebauungsplane Nr.
18 ,Probfeld“ und BP Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung® vor. Neben Gewer-
begebietsflachen werden hier nunmehr im nérdlichen Bereich Sondergebietsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Abstellflache fir PKW und Flache zur Produktion von erneuerbaren
Energien® festgesetzt. Diese werden in zwei Teilbereiche SO1 und SO2 gegliedert. Im SO2,
westlich zur St 2028 gelegen, sind Abstellflachen fiur PKW, Carports mit Solaranlagen, An-
lagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und zur Speicherung
elektrischer Energie (Batteriespeicher) zulassig. Im SO1 sind Abstellflachen fir PKW und
Carports mit Solaranlagen zulassig.

4  Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Aufgrund anstehender betrieblicher Erfordernisse ist im bestehenden Gewerbe- und Son-
dergebiet Probfeld (BP Nr. 46) u.a. die Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Photovolta-
ikmodulen tGiber den bestehenden Abstellflachen fur PKW (Doppelnutzung der Flachen, Pro-
duktion regenerativer Energie) sowie von Anlagen zur Gewinnung von Wasserstoff geplant.
Zudem soll der bestehende Bahnanschluss ausgebaut und durch ein parallel zur Bahnstre-
cke gelegenes neues Werksgleis optimiert werden. Dadurch gehen bestehende Autoabstell-
flachen verloren, die durch die gegenstandliche Erweiterung nach Norden kompensiert wer-
den sollen.

Von der Scherm Gruppe werden die folgenden betrieblichen Griinde fur die notwendige Er-
weiterung wie folgt angegeben:

¢ Mehr Flexibilitét bei Lieferkettenstérungen - gréRere Lagerkapazitat bietet die not-
wendige Flexibilitat, um Schwankungen bei An- und Ablieferungen besser auszuglei-
chen und Kontinuitat der Logistik-Dienstleistungen zu gewéahrleisten. Nur so kann auf
steigende Nachfrage der Kunden nach Stellflachen reagiert und Konkurrenzfahigkeit
gewahrt werden. Aufgrund der Lieferkettenthematik verlangern sich die Standzeiten
der gelagerten Fahrzeuge, mehr Flache wird bendtigt, um das gleiche Volumen ab-
zuwickeln.

¢ Umweltfreundliche Logistik - durch die Erweiterung der Lagerkapazitaten und die
Verbesserung der Bahnlogistik kann der CO?-AusstoR reduziert werden. Kurze
Transportwege und die Verlagerung von LKW- auf Bahntransporte tragen zur Ver-
besserung der Umweltbilanz bei. Ein gré3eres Volumen an geparkten Fahrzeugen
macht den Transport Uber die Schiene attraktiver. Es ist vorteilhafter, effizienter und
nachhaltiger die Verteilung der Fahrzeuge von einem zentralen Standort aus zu steu-
ern als von vielen, verteilten Einzelflachen. Energieverbrauch und Verkehrsaufkom-
men werden somit reduziert.

e Ganzzuganlieferung — zum Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und zur Senkung der
Logistikkosten wird die Schaffung der Moglichkeit zur Ganzzuganlieferung als essen-
ziell angesehen. Die Erweiterung der innerbetrieblichen Bahnstruktur (neue Gleis pa-
rallel zur bestehenden Bahnstrecke) bendtigt Platz und eine Verlagerung bestehen-
der Autoabstellflachen.

e Sicherung von Arbeitsplatzen - die Betriebserweiterung schafft neue Arbeitsplatze in
der Region und sichert bestehende Arbeitsplatze langfristig, schafft Stabilitat und for-
dert das wirtschaftliche Wachstum vor Ort.

e Investitionssicherheit - Die Erweiterung bietet dem gewachsenen Familienbetrieb
eine langfristige Perspektive und macht Investitionen in den Standort mdglich.
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e Zusatzliche Anforderungen durch neue Standards - z.B. Arbeitsschutz, Energiestan-
dards oder branchenspezifische Regularien (u.a. mehr Raum fir sichere und norm-
gerechte Ablaufe, grolRere Fahrzeuge mit neuen Anforderungen, auch an die Ersatz-
teile) bendtigen Raum und Planungssicherheit

e Verantwortungsvoller Umgang mit Boden und Klima — die Erweiterung der Autoab-
stellflachen sieht keine flachendeckende Voll-Versiegelung vor, teilversickerungsfa-
hige Flachen durch die Verwendung von Drain-Asphalt bleiben erhalten. Durch ein
abgestimmtes Entwasserungskonzept werden Grundwasserneubildung und Boden-
funktionen zu weit moglich erhalten und das Risiko von Uberschwemmungen bei
Starkregenereignissen minimiert.

e Doppelnutzungskonzept mit Fokus auf regenerative Energie - Photovoltaik-Carports
erzeugen Energie und schiitzen Fahrzeuge vor Umwelteinflissen. Erzeugte Energie
kann durch Umwandlung in Wasserstoff oder in Batteriespeichern gespeichert wer-
den. Durch die PV-Carports mit Stiitzen und Fundamente fallen jedoch Stellplatze
weg.

o Erforderlichkeit der Hallenerweiterung im GE - aufgrund des steigenden Bedarfes an
Ersatzteilen u.a. aufgrund der Antriebsvielfalt, Modellvielfalt, Ausstattungsvarianten
und Komplexitat der Fahrzeuge, besonders E-Mobilitat.

Zur Umsetzung der betrieblichen Entwicklungsabsichten ist die Erweiterung des Sonderge-
biets ,Abstellflache fiur PKW*, zugleich mit der Produktion von erneuerbarer Energie durch
weitere Errichtung von Solarcarports erforderlich

Zudem ist in Teilbereichen der Sondergebietsflache die Errichtung von Anlagen und Einrich-
tungen zur Produktion von Wasserstoff beabsichtigt. Damit soll die gewonnene Solarenergie
umgewandelt und gespeichert werden. Dazu werden auch Batteriespeicher zugelassen.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 30 ,Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld — 2. Erweiterung“ sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erweiterung des Sondergebiets ,Abstellflache fir PKW* und dessen Modifizierung in ein
Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW und Flache zur Produktion von erneuerbaren Energien®
geschaffen werden.

Durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen soll die Sondergebietsflache in den
Landschaftsraum des Donaumooses eingepasst werden. Weitere Festsetzungen sollen
dazu dienen, die Auswirkungen der grof3flachigen Gebietsausweisung insbesondere auf die
Schutzguter Boden und Wasser sowie auf vorkommende Arten (insb. Vogel - Wiesenbriter)
zu minimieren und mit geeigneten Maflinahmen auszugleichen.

5 Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird auf einer Flache vom 13,8 ha ein sonstiges
Sondergebiet SO gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Abstellflache fir PKW und
Flache zur Produktion von erneuerbaren Energien® neu festgesetzt. Dieses ist in zwei Teil-
bereiche SO1 und SO2 gegliedert.

Im SOL1 sind (wie bisher in den benachbarten BPs Nr. 18 und Nr. 28 — und kinftig im neuen
BP Nr. 46) Abstellflachen fur PKW sowie Bauwerke und Einrichtungen bis zu jeweils 12 gm
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Grundflache, soweit sie fiir die Sicherheit des Betriebes und den Unterhalt der Lagerflachen
fur PKW erforderlich sind, zulassig. Die Gesamtflache aller Bauwerke und Einrichtungen darf
120 gm Grundflache nicht tberschreiten. Zudem werden nunmehr auch Carports mit Solar-
anlagen zugelassen.

Im SO2, im Westen zur St 2048 hin gelegen, werden neben den Abstellflachen fir PKW und
Carports mit Solaranlagen auch Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung
von Wasserstoff aus gewonnener Solarenergie und zur Speicherung elektrischer Energie
(Batteriespeicher) zugelassen. Erganzend werden auch hier Bauwerke und Einrichtungen,
soweit sie fur die Sicherheit des Betriebes und den Unterhalt der Lagerflachen fir PKW, der
Solaranlagen und der Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasser-
stoff und zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher) erforderlich sind, zugelas-
sen.

Somit kann hier im SO2, in der Nahe der Staatsstral3e die Wasserstoffproduktion angesiedelt
und unabhangig von Ubrigen Betriebsgelande Uber eine eigene, untergeordnete Zufahrt er-
reicht werden.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung, H6henlage

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber eine héchstzuldssige Grundflaichenzahl GRZ be-
stimmt. Zur Berechnung der zuldssigen GRZ sind die Flachen des Baugrundstiicks inklusive
der festgesetzten, zu begriinenden Grundsticksanteile heranzuziehen.

Im SO1, welches fur die Abstellung von Fahrzeugen und die erforderlichen Fahrtwege fast
vollstéandig befestigt wird, wird eine GRZ von 1,0 zugelassen. Im SO2 darf die zulassige GRZ
max. 0,8 betragen. Der fast vollstandigen Uberbauung und damit dem vollstandigen Verlust
an Bodenfunktionen und Versicherungsmaglichkeit wird jedoch entgegengewirkt, indem fest-
gesetzt wird, dass Abstellflachen fur PKW im SO sind mit Drainasphalt zu befestigen sind.

Fur die geplante Errichtung baulicher Anlagen in Form von Solar-Carports und Anlagen und
Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff sowie zur Betankung von Fahr-
zeugen mit Wasserstoff, soll die Hohenentwicklung reglementiert werden. Im SO1 wird die
zulassige Hohe baulicher Anlagen auf 4,50 m, im SO2 auf 10,00 m beschrankt. Die festge-
setzte maximal zulassige Hohe ist zu messen ab der Oberkante des angrenzenden herge-
stellten Gelandes bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

Fur die Sondergebietsflachen werden keine tiberbaubaren Grundstticksflachen in der Plan-
zeichnung festgesetzt, die Errichtung der zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtungen
ist in der gesamten Sondergebietsflache mit Ausnahme der zu begriinenden Grundstiicksan-
teile zul&ssig.

Die Anwendung der Abstandflachenregelung der BayBO wird nicht festgesetzt, durch die
Festsetzung der nicht Gberbaubaren zu begriinenden Grundstiicksanteile, verbunden mit
den Festsetzungen zur max. zuldssigen Héhe baulicher Anlagen wird nachbarschitzenden
Belangen ausreichend Rechnung getragen.
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5.4 Verkehrsflachen, Bahnanlagen

Die bestehende St 2048 wird im Bestand, an der Westseite des Plangebiets als 6ffentliche
Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Im stidlichen Bereich wird ein Zu-
fahrtsbereich festgesetzt, innerhalb dessen eine befestigte Grundstiickszufahrt mit max. 10,0
m Breite innerhalb der zu begrinenden Grundstiicksflache errichtet werden darf. Diese soll
lediglich der ErschlieBung der Wasserstoffproduktion und als Notzufahrt fur die Feuerwehr
dienen, eine Abbiegespur ist entsprechend der gutachterlichen Betrachtung (vgl. Kapitel 10.1
- ,[...] Wegen der sehr geringen Verkehrsbelastungen des Bereichs Wasserstoffgewinnung
von insgesamt 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden bzw. maximal drei Kfz-Fahrten/Stunde nachmit-
tags, ist bei Gewahrleistung ausreichender Sichtverhaltnisse an dieser Einmindung kein Zu-
satzausbau mit Abbiegespur erforderlich.[...]%) nicht erforderlich.

Die in der Planzeichnung festgesetzten freizuhaltenden Sichtflachen (Abmessungen: Tiefe
3 m in der Zufahrt, Lange parallel zur StraRe 200 m) liegen ausschlie3lich im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache (St 2049).

Die einzuhaltende Anbauverbotszone von 20 m ab dem Fahrbahnrand ist durchgehend an
der Westseite als planzeichnerischer Hinweis eingetragen.

Im Bebauungsplan wird fir die Errichtung eines von der Bahnlinie Ingolstadt — Augsburg
abzweigenden Werksgleises im Gelande ein Flachenkorridor fir Bahnanlagen festgesetzt,
in welchem die Flachen bis zur formellen Widmung der Flachen fiir Bahnanlagen innerhalb
des GE und des SO als Abstellflachen fur PKW genutzt werden dirfen. Durch dieses Werks-
gleis soll das bestehende Werksgleis im Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld erganzt wer-
den, so dass kiinftig mehr Transporte tiber die Schiene abgewickelt werden kdnnen.

Es wird auf das Ubergeordnete Fachplanungsrecht verwiesen, dass im Bebauungsplan zu
einer zeitlichen Befristung der Nutzungen fihrt. Gemaf der Stellungnahme es Eisenbahn-
bundesamtes ist die Nutzung als Autoabstellflache zum jetzigen Zeitpunkt temporar mit dem
Widmungszweck vereinbar.

55 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplans Nr. 18.

So werden fur Haupt- und Nebengeb&ude nur flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von max. 5°, mit einer Dacheindeckungen in rotbraunen oder hellgrauen nicht glanzenden
Materialien oder einer extensiven Dachbegriinung zugelassen. Kupfer-, Zink- oder Bleige-
deckte Dachflachen sind nicht zul&assig.

Dach- bzw. Wandoberflachen aus Metall-Profilblechen sind nur mit einer deutlich matten,
nicht reflektierenden Farbbeschichtung zuléassig. Dies wird in der Norm definiert mit einem
maximalen Glanzgrad von 10 bis 5 Einheiten bei einem Lichteinfallwinkel von 60°. Fassa-
denmaterialien und -anstriche in greller, hochgléanzender oder stark reflektierender Ausferti-
gung werden ausgeschlossen.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 5°
sind nur zuldssig, wenn sie sind auf der Dachhaut aufliegend oder in diese integriert, in glei-
cher Neigung wie das darunterliegende Dach ausgefuhrt werden.

Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind nur bei Da-
chern mit einer Dachneigung von 5° und drunter zuléssig. Ihre Hohe darf die Oberflache der
Dachhaut um nicht mehr als 1,0 m Uberschreiten; von den Auf3enwénden des unter ihnen
liegenden Geb&udes haben die Anlagen um mindestens 1,0 m zurtickzutreten.
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Photovoltaik- und Solarenergieanlagen sind grundséatzlich so aufzustellen und auszuftihren,
dass keine Blendwirkungen auf benachbarte Grundstiicke und Stral3en ausgehen.

Werbeanlagen sind unzulassig.

5.6 Gelandeveranderungen, Stitzmauern und Einfriedungen

Im Sinne des Landschaftsbilds und der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist
das natirliche Gelande grundséatzlich — soweit méglich - zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind auf das erforderliche Mal? zu beschranken. Aufschittungen und Abgra-
bungen, die der Einhaltung der Festsetzungen Punkt 2 und 3 sowie zur verkehrlichen und
technischen Erschlieung der Bauvorhaben dienen, gelten als in dem Sinne von Satz 1 er-
forderlich.

Gelandeveranderungen sind als Bdschungen mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu
Hohe) auszubilden. Boschungsfuld und Béschungsoberkante miissen grundsatzlich einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu Nachbargrundstticken einhalten, es sei denn, gemein-
same Auffullungen werden bis an die Grundstlicksgrenze gefiihrt. Stiitzmauern sind unzu-
lassig. Auffillungen an den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen bis auf Hohe
des unmittelbar angrenzenden Stral3enniveaus ausgefihrt werden. An den Geb&uden sind
sie zur Herstellung von Hauszugéngen und Zufahrten bis maximal auf Hohe der Oberkante
FertigfuRboden im Erdgeschoss zulassig.

Einfriedungen sind nur mit einer max. Hohe (einschlief3lich Sockel) bis zu von 2,20 Metern
Uber OK Gelande und nur mit Kunststoff ummanteltem griinen Maschendrahtzaun oder
Stabgittermatten zulassig. Sie missen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Min-
destabstand zur Grundstiicksgrenze von 6,0 m aufweisen. Zur Béschungsoberkante von
Graben muss ihr Abstand mindestens 5,0 m betragen.

*Aufgrund der hohen Anforderungen an die Sicherung des Firmengelandes (Einbruch- und
Diebstahlsicherung) ist ein genereller Bodenabstand zur Forderung des Wechsels bodenge-
bundener Kleintiere nicht mdglich. Es ist festzustellen, dass das Gelande aktuell von Klein-
tieren bewohnt bzw. durchquert wird. Da keine Veranderungen am bestehenden Zaun, am
Zugangstor oder am Gleisanschluss geplant sind, bleibt dieser Zustand auch erhalten.

5.7 Griinordnerische Festsetzungen

Nach Westen, Norden und Osten hin werden Eingriinungen nach auf3en, zur freien Land-
schatft hin, als zu begriindender Grundstiicksanteil festgesetzt. Die Flachen sind als krauter-
reiche Wiesenflache (autochthone Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen und
ein- bis zweimal pro Jahr zu m&hen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 01.07. erfolgen.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. Dingung und
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.

Innerhalb der Flachen sind zudem bereits bestehende Gehdlze zu erhalten, bzw. neu zu
pflanzen.

So wird z.B. im Bereich der FI.Nr. 934/16 nach Suden hin der bestehende Gehdlzstreifen im
Ostlichen Teil als zu erhalten festgesetzt. Er ist auf eine Gesamtbreite von 8 m durch ergan-
zende Pflanzungen zu verbreitern.
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Die neue Eingriinung nach Norden wird auf 10 m Breite festgesetzt, hier ist auf mindestens
60% der Flache eine 3-5-reihige Hecke aus heimischen Laubbaumen und Strauchern zu
pflanzen.

Nach Westen, zur St 2049 hin, ist eine 30 m breite Eingriinung neu anzulegen; die Flache
ist zu mindestens 60 % mit Hecken aus heimischen Laubbaumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

Bauliche Anlagen innerhalb der zu begrinenden Grundsticksanteile sind unzuléssig, die
Anlage von mit Schotterrasen ausgebildete Pflegewegen entlang der Graben und Einfrie-
dungen sowie Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswas-
ser wird jedoch zugelassen. Dartber hinaus ist im gekennzeichneten Zufahrtsbereich (von
der St 2048 in das SO2) die Errichtung einer befestigten Grundstickszufahrt mit einer maxi-
malen Breite von 10 m zugelassen.

Im stdlichen Bereich, im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 46 "Bestehende Gewerbe-
und Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung", welcher zeitgleich aufgestellt wird, wird keine
neue Eingrinung der Bauflachen festgesetzt. Dies ist notwendig, um die geplante erweiterte
Autoabstellflache mit der bestehenden zusammenzulegen und durchgehend bewirtschaften
zu kénnen.

5.8 Wasserwirtschaft

Im Sinne des Boden- und Hochwasserschutzes sowie der Neubildung von Grundwasser
werden folgende Festsetzungen getroffen:

unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist,
soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird und so weit die Bodenverhalt-
nisse dies zulassen, auf den Baugrundstticken zu versickern.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Drainpflaster, u.a.) anzulegen. Abstellflachen fir
PKW im SO sind mit Drainasphalt zu befestigen.

Innerhalb der zu begriinenden Grundstiicksanteile sind Anlagen zur Sammlung, Versicke-
rung und Ableitung von Niederschlagswasser zugelassen. Diese sind mit einer Tiefe von 10
m nach Norden und 30 m nach Westen so groR3ziigig bemessen, so dass neben den festge-
setzten Gehdlzpflanzungen hier die Anlage von Mulden zur Niederschlagwasserbewirtschaf-
tung und zum Schutz und zur Ableitung von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
mdglich ist.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in 8 1a Abs. 2 BauGB eingefugte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Die zusétzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert werden und Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung stattfinden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 mit einer Gesamtflache von rund 16 ha
und die Realisierung der hier zuldssigen Sondergebietsnutzung geht eine Flacheninan-
spruchnahme von rund 13,8 ha einher.

Potenziale der Innenentwicklung innerhalb des stdlich bereits bestehenden Sondergebiets
stehen nicht zur Verfligung, die verfligbaren Flachenpotenziale im BP Nr. 18 ,Gewerbegebiet
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Probfeld“ und BP Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung“ wurden zwischenzeitlich
allesamt umgesetzt und werden als Abstellflache fir PKW genutzt. Innerhalb der bestehen-
den Sondergebietsflachen sind lediglich die FI.Nrn. 971/9 und 971/23 als Flachenpotenzial
mit einer Flache von 0,85 ha zu sehen, sie stehen jedoch aktuell einer Nutzung nicht zur
Verfligung.

Weitere Flachen der Innenentwicklung im Anschluss an das bestehende Betriebsgelande
der Scherm Gruppe stehen nicht zur Verfligung, die Realisierung andernorts ist aus betrieb-
lichen Grinden nicht mdglich. Das Betriebskonzept der sicheren Lagerung der Autos an ei-
nem Standort, verbunden mit vorhandenem Gleisanschluss, bestehender leistungsfahiger
Betriebszufahrt und der Reduzierung von internen Transportfahrten kann auf mehreren ver-
teilt gelegenen Standorten nicht umgesetzt werden.

Gepruft wurde, ob durch eine mehrstéckige Parkierung (Parkhaus) der Flachenverbrauch fir
Autoabstellflachen reduziert werden kann. Jedoch wird die Errichtung von Parkhausern im
Vergleich zu einer ebenerdigen Erweiterung aus mehreren Grinden als nicht praktikabel
gesehen:

e die Investitionssumme fur einen Stellplatz im Parkhaus wird etwa drei3igmal héher ein-
geschatzt und ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht umsetzbar (ein nur einstdckiges Park-
haus ist kostentechnisch unwirtschaftlich und wiirde nicht gentigend Flachengewinn bie-
ten - erst ab einer H6he von finf bis sechs Stockwerken wére ein Parkhaus effizienter;
dies steht jedoch in Konflikt mit dem Landschaftsbild)

¢ durch eine ebenerdige Erweiterung des Betriebsgeléndes sind die Eingriffe in den Boden
deutlich geringer, sie sind zudem einfacher zuriickzubauen

e aus betrieblicher Sicht ist eine mehrstockige Lagerung mit langeren Fahrtwegen und ho-
herem Schadenspotenzial verbunden und somit langfristig in der Nutzung ineffizienter

e durch standig beleuchtete Wege fir Mitarbeitende und Blendwirkung von Scheinwerfer-
licht gerade auf den oberen Etagen spielt auch das Thema Lichtverschmutzung bei einer
mehrstdckigen Parkierung eine Rolle

e auch wird die Schallbelastung aus oberen Stockwerken in die Umgebung als héher im
Vergleich zur ebenerdigen Aufstellung eingeschétzt

¢ im Hinblick auf die Klimavertraglichkeit wird eine Flachenentwicklung im Gegensatz zu
einem massiven Baukorper ressourcenschonender gesehen

Zur Minimierung des hohen Flachenverbrauchs wird eine Doppelbelegung der Flachen an-
gestrebt: die zur Abstellung von Autos genutzten Flachen sollen mit Solar-Carports Uberstellt
werden, um somit hier auch erneuerbare Energien zu nutzen. Die Inanspruchnahme von
Flachen wird somit reduziert und dem LEP -Grundsatz 1.1.3 (Bei der Inanspruchnahme von
Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung er-
maglichen, verfolgt werden) nachgekommen.

6.1 Potentialflachen fiir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten voran ge-
bracht:

Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13
Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fur das produzieren-
de oder verarbeitende Gewerbe geeignet.
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Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach I11“ 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte Be-
triebe verkauft. Beim Verkauf der Grundstlicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich vor-
gegeben (mit ggf. Rickkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen be-
baut.

Abblldung 4a: Luftbild mit FIurkarte zum Plangeblet BP Nr. 38 ,,Gewerbegeblet Brautlach Il
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FL.Nr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FL.Nr. 554/2: Erweiterungsflache fur im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
BaumalRhahme am Stammbhaus sollen die Planungen fiir diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FLNr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berat die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gespréache positiv gestimmt, dass nach den internatio-

nalen wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenver-
wertung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten raumlich stark begrenzt.

Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
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Der Standort wird aufgrund der Nahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahver-
sorgung sowie fiir Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der Hauptstral3e (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt,
so dass weiterhin 4,05 ha zur Verfiigung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung
des FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in
den letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zusténdigkeit als Strafenbaulasttrager
liegt beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhéangig davon fuhrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrage und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstraf3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstral’e West [
2015) ist inzwischen vollstandig bebaut.

Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron sidlich der Hauptstral3e an der Ringstral3e eine
gewerbliche Bauflache im Bereich einer Mébelschreinerei. Diese Flache dient ausschlielich
einer potenziellen Entwicklung des dort langjéhrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufwei-
sen, nicht fir die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwick-
lungsabsichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Gbrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlie3lich der Entwicklung der dort ansassigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genluber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende
Maf3-nahmen wurden im Planungsprozess intensiv erdrtert und haben zu dem vorliegenden
Planungsergebnis geflhrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron
Flachen in einer Grol3e von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachen-
potentiale vorhanden sind, halt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Be-
darfs- und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Forderung der ortlichen Wirtschaft
und zur Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienst-
leistungsbetrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der
Gemeinde. Zur gemeindlichen Bevdlkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 ge-
genuber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage
in einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt fir Statistik, Demogra-
phie-Siegel fur Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientier-
ten Entwicklung tberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im
Rahmen eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.
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6.2 Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet nérdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den nordlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Grinflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der da-
mit vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Grin-
flachen, v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzu-
wachs wurde durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsfla-
chen erweitert. Ferner entfallen Grinflachen im Norden, da die Randeingriinung weiter nach
Norden verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha groRes SO festgesetzt. Rund 0,5 ha
stehen unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendtigt werden.
Es verbleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grinflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenulber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wur-
den unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um
viele kleine Verschiebungen handelt, konnen diese im Detail nur mit unverhaltnismafiigem
Aufwand flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine
nennenswerten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kénnen sie fiir bei
einer Zusammenstellung der Flachenverénderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstiicke im Plangebiet des B-
Plans Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Gr63e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin
anzunehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentiimer und der Scherm
Gruppe zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel” im Betriebsgelande langfristig als
SO umgenutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuauf-
stellung) ibernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlief3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die Gro3e der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung maoglicher flachenreduzierender MalRnahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussa-
gen in der Begrundung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung ge-
bracht werden mit den allgemeinen o6ffentlichen Belangen der értlichen Wirtschatft in der Ge-
meinde.

Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den taglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.
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7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in 8 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt bertcksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukinftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO; -
Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphére durch Vegetation.

Den Belangen des Klimaschutzes wird nach Auffassung der Gemeinde Karlskron insbheson-
dere dadurch Rechnung getragen, dass durch die Doppel-Nutzung der Bauflachen (Abstell-
flachen fir PKW unter Solar-Carports) sowie der geplanten Wasserstoffproduktion in hohem
Male regenerative Energien genutzt werden.

Die nachfolgenden Tabellen fassen die Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-
gebnis der Abwagung zusammen:

Maflnahmen zur Anpassung an den | Berlcksichtigung durch:

Klimawandel
Hitzebelastung: e Lage am Ortsrand, damit Reduzierung der Ge-
(z.B. Baumaterialien, Topografie, Be- fahr der Uberhitzung der Siedungsflache,

bauungsstruktur, vorherrschende Wet-

f o ¢ Festsetzung Erhalt des Gehdélzbestands,
terlagen, Freiflichen ohne Emissio-

nen. Gewasser. Griinflachen mit nied- | © ©ehodlzpflanzungen mit ausgleichender Wirkung

riger Vegetation, an Hitze angepasste fur das Kleinklima,
Fahrbahnbelage e bodennaher Kaltlufttransport und Austausch mit
der anschlieend freien Feldflur

Extreme l_\liederschlége: . ¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage,
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Inf- | \/grsickerung des Niederschlagswassers,

rastruktur, Retentionsflachen, Anpas- - . . . . .
e Maoglichkeit der Ausbildung begrinter Dacher bei

sung der Kanalisation, Sicherung pri- . , ; ; .
vater und offentlicher Gebaude, Besei- Dachflachen mit geringen Neigungswinkeln als
Retentionsflachen

tigung von Abflusshindernissen, Bo-
denschutz, Hochwasserschutz) e Eingriinungsflachen mit 10 m Breite und der

Mdglichkeit, hier Flachen fir die Sammlung und
Ableitung von Niederschlagswasser anzulegen

Trockenheit: ¢ Verbleib von méglichst viel Niederschlagswasser
(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserver- im natlrlichen Kreislauf durch Verwendung was-
sorgung, an Trockenheit angepasste serdurchlassiger Belage

Vegetation. Schutz vor Waldbrand und
langen Dirreperioden) privater und 6f-
fentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

MaRnahmen, die dem Klimawan- Bertuicksichtigung durch:
del entgegenwirken (Klimaschutz)
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Energieeinsparung/Nutzung rege- | e Zulassigkeit von Solar- oder Photovoltaikmodu-
nerativer Energien: len auf Dachflachen,

(z.B. Wwarmedammung, Nutzung er- | A,shay der Solarnutzung durch Errichtung von

neuerbarer Energien, installierbare Photovoltaikmodule iiber Autoabstellfiachen
erneuerbare Energieanlagen, An-

schluss an Fernwarmenetz, Verbes- | ® Produktion von Wasserstoff
serung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz,

Strahlungsbilanz: Reflexion und Ab-

sorption)

Vermeidung von COz-Emissionen | e Festsetzung von Eingriinung mit standortgerech-
durch MIV und Férderung der ten Laubgehdlzen

CO2-Bindung: e Vermeidung des MIV durch bestehenden OPNV-
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs- Anschluss

prozesse in privaten Haushalten, In- .
dustrie, Verkehr, CO, neutrale Mate- | ® Nutzung solarer Strahlungsenergie

rialien)

Betrieblicherseits werden ebenfalls Anstrengungen zur Verbesserung der Okobilanz und
zum Klimaschutz unternommen. Ein wesentlicher Baustein zur Reduzierung des Schwelast-
verkehrs und des CO2-Ausstol3es ist die Planung zur Errichtung eines zweiten Gleisan-
schlusses. Das komplexe Projekt wird schrittweise vorangebracht, wobei mit langerer Pla-
nungsphase zu rechnen ist. Das zweitwichtigste Handlungsfeld ist die Stromgewinnung aus
Sonnenenergie zur Deckung des Eigenbedarfs des Betriebs. Aktuell wird die Mdglichkeit der
Wasserstoffproduktion aus dem PV-Strom der Solar-Carports geprift. Die Scherm Gruppe
beobachtet die derzeit sehr innovative und sprunghafte Entwicklung des Marktgeschehens
und der politischen bzw. gesetzlichen Rahmenbedingungen. Erste Schritte sollen mit dem
Start der Stromerzeugung zeitnah umgesetzt werden.
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8 Belange des Umwelt- und Naturschutzes
8.1 Umweltschutz

Im Rahmen der im beiliegenden Umweltbericht dargestellten Umweltprifung wird aufgezeigt,
dass die Umsetzung der vorliegenden Planung den Verlust von umfangreichen landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zur Folge hat, die aufgrund des Vorkommens von offenland-
britenden Vogelarten insgesamt betrachtet mittlere Bedeutung fuir den Naturhaushalt haben.

Die Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden und Wasser-
haushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht verlo-
ren. Die geplanten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen flihren zu einer geringen Veran-
derung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering wie
mdglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MafRnhahmen sowie die Anlage ge-
eigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und Landschaft grof3tenteils er-
halten bleiben. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf das Schutzgut Klima
und Lufthygiene kdnnen durch entsprechende MalRnahmen zwar minimiert, jedoch nicht voll-
standig kompensiert werden. Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, mochte dem ortsan-
sassigen Betrieb jedoch die betriebliche Erweiterung erméglichen. Durch die vollstandige
Berticksichtigung der in der saP beschriebenen Vermeidung- und CEF-MalRnahmen kénnen
die Umweltauswirkungen so gering wie moglich gehalten werden.

Durch die Planung sind — zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten und stellt unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan ge-
nannten Festsetzungen eine geordnete Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der um-
weltschiitzenden Belange dar.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 14 BNatSchG sind die mit der Umsetzung der Satzung verbundenen Veréanderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die Verénderung von Boden, Wasserhaus-
halt und Landschaftsbild als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.

Zur Bewertung zukunftiger Eingriffe und zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsfaktors
wurde der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft, Dezember 2021) verwendet. Fur die zu erwartenden Ein-
griffe wurde der Ausgleichsbedarf ermittelt.

Zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenzials der Flache wurden lber die Vege-
tationszeit im Jahr 2024 einige Ortsbegehungen durchgefiihrt. Weiterreichende Bestandser-
hebungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von umfangreichen und intensiv
genutzten Ackerflachen zur Folge, welche insgesamt eine geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild haben. Zudem wird ein Haufwerk, das mit Ruderalpflanzen bewach-
sen, ist Uberplant. Gehdlze sind lediglich im geringen Umfang zu entfernen.

Des Weiteren fuhrt die Bebauung zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden
und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
geht verloren. Durch Festsetzungen in der Satzung wird der Eingriff so weit wie moglich
reduziert. Die Gesamtsituation von Natur und Landschaft kann durch Minimierungs- und
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Ausgleichsmaflinahmen kompensiert werden. Aufgrund der umfangreichen Ackerflachen ist
der Eingriff somit als mittlere Erheblichkeit einzustufen.

Tab. 1: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Eingriffsberechnung
Ausgangszustand/Bezeichnung (BNT) Eingriffsflache | Ausgangs- | Eingriffs- | Ausgleichsbedarf
innerhalb des zustand = faktor = (WP)
Geltungsbereichs| Wertpunkte | GRZ (0,3 -
(WP) &y
B312 Gehdlzbestand 151 8 1 1.208
All Ackerflachen 122.243 3 1 366.729
G11 Grunlandflachen 149 3 1 447
K122 Brachflache bzw. Staudenflur (< 5 Jahre alt) 4.752 3 1 14.256
V32 Feldweg 599 3 1 1.797
A1l Ackerflachen 10.546 3 0,8 25.310
Summe [WP] 408.539
Planungsfaktor Begriindung Sicherung Angabe in %
Beleuchtung von Fassadgn und AuBenanIa.gen: Festsetzung in BP, aufgrund
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweifl3en LED- Artenschutz 5
o ) . §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Lampen mit einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin
Erhalt von linearen Gehdélzstrukturen entlang eines .
Grabens und qualitatvoller Eingriinung (autochthone Ok osystemleistungen Festsetzung in BP, aufgrund 5
q grinung Y 981 |59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Ansaat)
Summe max 20% () 10
Summe [WP] - Planungsfaktor = Summe Ausgleichsbedarf [WP] 367.685

Unter Berucksichtigung der Minimierungsmalf3nahmen ist insgesamt ein Kompensationsbe-

darf von 367.685 Wertpunkten notig.

‘. e o

3 e

Abbildung 5:

T
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Legende:

Einstufung Bestand

geringe Bedeutung (3 Wertpunkte)

[ verkehrsfiache Einstufung Bestand
Intensiv gepflegtes Strakenbegleitgrin
mittlere Bedeutung (8 Wertpunkte)
Feldweg
Ackerflachen
[ Intensivgrunland [ Geholzbestand (< 10 Jahre alt)

Ruderal-, Brachfiéchen (< 5 Jahre) I Bauminseln, Feldgehsize, Hecken, Hohlwege

Einstufung Eingriff (GRZ)

GRZ08

i ! Geltungsbereich
Gehblzbestand zu erhalten m GRZ1,0

\
i\

Auf dem Planungsgrundstiick selbst stehen keine geeigneten Flachen fir den Ausgleich zur
Verfiigung. Daher wird der durch die Planung entstehende Ausgleichsbedarf tiber externe
Flachen gedeckt. Diese externen Ausgleichsflachen werden — nach Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde — auch fir den Artenschutz-Ausgleich angerechnet.
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Tab. 2:  Auflistung der Ausgleichflachen sowie Berechnung des Ausgleichsumfangs

ELNF. Ausgangszustand nach BNT Prognosezustand nach BNT AusgleichsmaRnahme

Aufwertung
Ausgleichs
umfang in
WP*

Code
Bezeichnung
WP
Code
Bezeichnung
WP
Flache in m2

All Intensiv bewirtschafteter Acker 2 A2 Ackerbrache (50% der Flache) 5 8.717 3 26.151

) Acker mit standorttypischer
AL FLNr. 801/1 (Gmkg. All Intensiv bewirtschafteter Acker 2 Al12 Segetalvegetation (Getreideanbau, 4 4.358,5 2 8.717
Pobenhausen) 25% der Flache)

Acker mit standorttypischer
All Intensiv bewirtschafteter Acker 2 A12 Segetalvegetation (Blihstreifen, 4 4.358,5 2 8.717
25% der Flache)

AZ2: Teilfl. der FI.Nr. 2613

mehrere verschiedene Ausgangs- und Prognosezustande (siehe Begriindung, Abb. 8] 18.852 9,05 170.620
(Gmkg. Pobenhausen) angs 9 ( 9 o )
A3: FI.Nr. 1176 (Gmkg. ALl Intensiv bewirtschafteter Acker 2 G214 |Artenreiches Extensivgriinland 12-1=11** 4.376 9 39.384
Karlskron)
Ad: FI.Nr. 2324/43 (Gmkg. ALl Intensiv bewirtschafteter Acker 2 A2 Ackerbrachen 5 3.831 3 11.493
Brunnen)
A5: FI.Nr. 2324/132 (Gmkg. ALl Intensiv bewirtschafteter Acker 2 A2 Ackerbrachen 5 4133 3 12.399
Brunnen)
AG: FLN. 1369 (Gmkg. All Intensiv bewirtschafteter Acker 2 G213 Artenarmes Extensivgriinland 8 14.370 6 86.220

Hohenried)

PIK-MaBnahme: FI.Nr. 1085/16 (Gmkg. Karlskron) und FI.Nr. 457/45 (Gmkg. Karlshuld): Temporéare PIK-MaRnahme fiir 3 Jahre

Summe Ausgleichsumfang [WP] 363.701

* Flache in m? x Aufwertung
** Abzug wegen Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops in 26 bis 49 Jahren (- 1 WP)

Summe Ausgleichsumfang [WP] 363.701
Summe Ausgleichsbedarf [WP] 367.685
Differenz [WP] -3.984

Durch Abzug der Aufwertung der Ausgleichsflachen Al bis A6 verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit in Hohe von 3.984 Wertpunkten.

Hierzu wird mit dem Donaumoos-Zweckverband eine vertragliche Vereinbarung mit notari-
eller Sicherung abgeschlossen und der Gemeinde Karlskron vorgelegt.
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Zwischen dem erforderlichen Regelungsumfang eines Bebauungsplans und einer qualifi-
zierten Ausfuhrungsplanung fir die Anlage von Ausgleichsflachen ist zu differenzieren.

Fur die Bauleitplanung vorrangig ist die genaue Festlegung der Flachenabgrenzungen, der
Anzahl nachzuweisender Wertpunkte, die Festlegung des Entwicklungsziels und die eindeu-
tige Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen bzw. Flachen zum Eingriff. Dazu gehort eine
Vorgabe der wesentlichen Bausteine zu Herstellungs- und Entwicklungspflege, ggf. zum Mo-
nitoring o.a., damit das Entwicklungsziel sicher erreicht werden kann. Detaillierte Angaben
zur Herstellung der Flache bis hin zu Anweisungen zur ,Bauphase®, zum Pflegemanagement
etc. sind auf Bebauungsplanebene dagegen nicht erforderlich. Fir eine nachvollziehbare
Bilanzierung ist die eindeutige Bestimmung der BNT im Ausgangs- und Zielzustand der (Teil-
)Flache erforderlich, wozu je nach Komplexitat unterschiedliche Mittel bei der Eingriffsermitt-
lung geeignet sind. Das Ergebnis nimmt wiederum Einfluss auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplan. Keine Rechtsgrundlage zur Regelung im Bebauungsplan liegt vor fur die Vor-
gabe von Abstimmungsprozessen, die erforderlichen Unterlagen zur Baugenehmigung etc.
Sofern diese im vorliegenden Fall in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, handelt es
sich also um einzelfallbezogene Festsetzungen mit speziellem Planungs- und Abwagungs-
hintergrund.

Eine gewisse Abstrahierung und Verschlankung im Bebauungsplan wird daher als notwen-
dig erachtet. Damit wird einer Uberfrachtung des Bebauungsplans mit (zu) detaillierten Vor-
gaben entgegen gewirkt. Widerspriiche zwischen den unterschiedlichen Planungsebenen
mit ihrer jeweils unterschiedlichen Zweckbestimmung bzw. Detailliertheit kbnnen so vermie-
den werden. Zudem werden Spielrdume zur weiteren Entwicklung der Planung bis hin zur
Ausschreibung der Umsetzung offen gehalten, was aus der praktischen Erfahrung heraus
notwendig ist (z.B. wegen witterungsbedingter Einflisse, Verfiigbarkeiten von Saatgut, Zwi-
schenergebnisse des Monitorings etc). Eine Anderung des Bebauungsplans kann damit bei
Anpassungen im Rahmen der praktischen Umsetzung vermieden werden.

Auf Bearbeitungsebene fanden wahrend des gesamten Planungsprozesses umfassend Ab-
stimmungsgesprache statt, um den Belangen des Natur- und Artenschutzes aufgrund der
erheblichen Auswirkungen angemessen nachzukommen. In diesem Sinne soll an einer ein-
vernehmlichen Abstimmung und Planung der MaRnahmen mit der UNB und einem vollstan-
digen natur- und artenschutzrechtlichem Ausgleich festgehalten werden.

Zur Gewabhrleistung der Beruicksichtigung der Anregungen zur Ausfiihrung soll ein Uberga-
begesprach zwischen Bauleitplanung, Fachgebiet Grinordnung und Artenschutz, sowie der
ausfiihrenden Stelle (Donaumoos-Zweckverband, ggf. weitere Planer oder Firmen) stattfin-
den.

Sollte ein Freistellungsantrag zur Errichtung der Solar-Carports bei der Gemeinde Karlskron
eingehen, wird zugesichert, dass sich die Gemeinde im Sinne der Amtshilfe mit der Untere
Naturschutzbehoérde in Verbindung setzt.
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Ausgleichsflache Al

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der FI.Nr. 801/1, Gemarkung
(Gmkg.) Pobenhausen, eine Ausgleichsflache mit einer Grol3e von 17.443 m2 nachgewiesen
und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Die Aus-
gleichsflache ist dinglich zu sichern.

Die Herstellung der Ausgleichsflache hat zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat als vorgezogene Ausgleichsmafl3nahme i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG vor dem
Eingriff (2. Bauabschnitt), d.h. bis spatestens Herbst 2027, zu erfolgen.

Entwicklungsziel:

Bluh- und Bracheflache als Habitat fir Rebhuhn und Feldlerche und Wiesenschafstelze

Herstellungsmalnahmen:

e 50 % Brachestreifen (3-jahrig), min. 15 m breit, mindestens 100 m lang, mit luckiger
Vegetationsstruktur und Erhaltung von Rohbodenstellen

o 25 % Getreideanbau mit doppeltem Saatreihenabstand und anschlieRendem Ernte-
verzicht, mind. 15 m breit und mind. 100 m lang

o 25 9% Bluhstreifen mind. 10 m breit und mit 100 m lang (ca. 50 - 70 % der reguléren
Aussaatmenge mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut der Herkunftsregion Nr. 16
"Unterbayerische Hugel- und Plattenregion”, Mischung: mind. 50% Krauter, 50%
Gréaser)

o Die detaillierte Ausfiihrung sowie die Auswahl des Saatguts sind mit der unteren Na-
turschutzbehodrde abzustimmen.

PflegemalRnahmen:

e Die Flachen sind im 3-jahrigen Turnus zu wechseln.
o Der Brachestreifen ist jedes Fruhjahr zu grubbern.
o Das Getreide ist jedes Frihjahr als Sommergetreide neu anzusaen.

¢ Der Bluhstreifen ist zweimal jahrlich zu mahen, jeweils 50% der Flache. Das Mahgut
ist abzufahren.

e Bewirtschaftungsruhe zwischen dem 15.03. und dem 01.07.

¢ Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel.
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Abbildung 7: Lage der Ausgleichsflache A1, rot: 25% Getreideanbau, griin: 25% Blihstreifen, rosa: Brache-
streifen, ohne MaRstab (Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)
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Ausgleichsflache A2

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der FI.Nr. 2613, Gmkg. Po-
benhausen, eine Ausgleichsflache mit einer GroRe von 18.852 m2 nachgewiesen und gemal3
8§ 9 Abs. 1la BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Die Ausgleichsflache ist
dinglich zu sichern.

Die Herstellung der Ausgleichsflache hat zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat als vorgezogene Ausgleichsmafl3nahme i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG vor dem
Eingriff (1. Bauabschnitt), d. h. bis spatestens Frihjahr 2026, zu erfolgen.

Entwicklungsziel:

Flachseigen und artenreiche Feuchtwiese als Habitat fur Kiebitz und Feldlerche

Herstellungsmalnahmen:

o Entwassernde Wirkung vorhandener Drainagen und angrenzender Graben ist zu un-
terbinden sowie Grundstiick mit Oberflachenwasser zu tberrieseln, sofern keine pri-
vat- und offentlich-rechtlichen Griinde entgegenstehen. Ziel ist maximaler Moor-
schutzeffekt auf gesamter Flache mit Grundwasserstanden auf Gelandeniveau. Be-
eintrachtigung der Flache im Hochwasserfall ist zu dulden.

o Stillgewasser: Modellierung der Uferbéschungen mit einer maximalen Steigung von
1:5

e Das Griinland ist mit autochthonem Saatgut (Mischung: Feuchtwiese) anzuséen.

e Die Uferbdschungen und Saume sind mit autochthonem Saatgut (Mischung: feucht
bis nasse Saume) anzusaen.

PflegemalRnahmen:

¢ In den ersten finf Jahren nach Herstellung ist eine zweimalige Mahd pro Jahr mit
Schnittzeitpunkt ab dem 01.07. und 01.09. durchzufiihren.

¢ Abweichende Schnittzeitpunkte sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

e Das Mahdgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen. Die Mindestmahdhdhe be-
tragt 10 cm. Verzicht auf Mahgutaufbereitung.

e Alternativ zur Mahd ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde eine ex-
tensive Beweidung zulassig.

e Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel.
e Das Stillgewasser ist dauerhaft wasserfiihrend zu gestalten.

o Gehdlzaufwuchs am Stillgewasser ist bei Bedarf zu entfernen.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und Pflegemaflinahmen werden durch den Donaumoos-
Zweckverband durchgefihrt.
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Griinland

G222 Artenreiche seggen- oder binsenreiche
Feucht- und Nasswiesen (extensiv genutzt)
13 WP/m2, 1 WP/m? Abschlag wegen
Entwicklungsdauer < 12 WP/m?

Flache: 17.571 m*

210.852 WP

Ufersdume

K133 Artenreiche Sdume und Staudenfluren
feuchter bis nasser Standorte

11 WP/m?

Flache: 224 m*

2.464 WP

Stillgewasser

5133 Eutrophe Stillgewisser, natiirlich oder
naturnah

13 WP/m2, 1 WP/m? Abschlag wegen
Entwicklungsdauer < 12 WP/m?

Flache: 1.050 m?

12.684 WP

Bilanzierung Ziel-Zustand:

gewertete Gesamftfiéche: 18.852 m?
Summe Wertpunkte (WP): 226.000 WP

= 11,99 WP/m?

Gesamtbilanz Aufwertung:

Summe WP Ziel-Zustand: 226.000 WP
abzgl. Summe WP Ist-Zustand: 55.415 WP
170.585 WP

= Aufwertung um 170.585 WP / 18.852 m?

Aufwertungsfaktor: ~ 9,05 WP/m?

Abbildung 8: Lage der Ausgleichsflache A2, inkl. Bewertung des Zielzustandes (Verfasser: Donaumoos-
Zweckverband, Datum 30.10.2025)
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Ausgleichsflache A3

Vor Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen (3. Bauabschnitt), d.h. spatestens bis Herbst
2028, wird mit dem Donaumoos-Zweckverband eine vertragliche Vereinbarung mit dinglicher
Sicherung getroffen und eine 4.376 m2 grof3e Teilflache der Flur-Nr. 1176 (Gmkg. Karlskron)
den Eingriffen durch den Bebauungsplan zugeordnet. Die Ausgleichsflache ist dinglich zu
sichern.

Die Flache befindet sich im alleinigen Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes. Die er-
forderlichen Unterhaltungs- und PflegemafRnahmen werden durch den Donaumoos-Zweck-
verband durchgefiihrt.

Entwicklungsziel:

Artenreiches Extensivgriinland als Habitat fir Feldlerche und Schafstelze

HerstellungsmalRnahmen:

¢ Anbau von Wintergetreide zur Aushagerung der Flache

e Verzicht auf Bodenbearbeitung (inkl. mechanische Unkrautbekampfung) zwischen
dem 15.03. und dem 01.07.

e Verzicht auf Dingung und chemischen Pflanzenschutz
e Bis spatestens 2028 Einsaat von autochthonem Wiesensaatgut (Krauteranteil von

70%)

PflegemalRnahmen:

e Zweimalige Mahd mit Abfuhr des Mahguts, in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde

e Schnittzeitpunkte ab dem 15.06.und 15.08.
e Verzicht auf Mahgutaufbereitung
¢ Mindestmahdhéhe von 10 cm

¢ Verzicht auf Diingung und chemischen Pflanzenschutz
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Griinland

G214 1|

Artenreiches Extensivgriinland

12 WP/m?

Herstellung durch Einsaat von autochthonem

Saatgut

Abschlag wegen Entwicklungsdauer 1 WP/m?
= 11 WP/m?

Flache:4.376 m?

48.136 WP

Bilanzierung Ziel-Zustand:

gewertete Gesamtflache: 4.376 m?
Summe Wertpunkte (WP): 48.136 WP

= 11,00 WP/m?

Gesamtbilanz Aufwertung:

Summe WP Ziel-Zustand: 48.136 WP
abzgl. Summe WP Ist-Zustand: 8.752 WP
39.384 WP

= Aufwertung um 39.384 WP /4.376 m?

Aufwertungsfaktor Okoflichenmanagement:

= 9,00 WP/m?

Abbildung 9: Lage der Ausgleichsflache A3, inkl. Bewertung des Zielzustandes (Verfasser: Donaumoos-
Zweckverband, Datum 30.10.2025)

WipflerPLAN  P-NR. 6033.019 Stand 17.11.2025 SEITE 31 von 38



BEBAUUNGSPLAN NR. 30 ,GE UND SO PROBFELD - 2. ERWEITERUNG*
GEMEINDE KARLSKRON, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

Ausgleichsflache A4

Vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen (1. Bauabschnitt), d.h. bis spatestens Frihjahr
2026, wird mit dem Donaumoos-Zweckverband eine vertragliche Vereinbarung mit dinglicher
Sicherung getroffen und eine 3.831 m2 grof3e Teilflache der Flur-Nr. 2324/43 (Gmkg. Brun-
nen, Gemeinde Brunnen) den Eingriffen durch den Bebauungsplan zugeordnet. Die Aus-
gleichsflache ist dinglich zu sichern.

Die Flache befindet sich im alleinigen Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes. Die er-
forderlichen Unterhaltungs- und PflegemafRnahmen werden durch den Donaumoos-Zweck-
verband durchgefiihrt.

Entwicklungsziel:

Ackerbrache als Habitat fir Feldlerche und Schafstelze

Herstellungs- und PflegemalRnahmen:

e 1. Jahr: Einsaat der Teilflachen A4/1 und A5/2 mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung (70% Krauteranteil). Teilflachen A4/2 und A5/1 werden nach dem Grubbern
der Selbstbegriinung tberlassen.

¢ Rotation der Flachen nach 2 Jahren — Mahd der gesamten Flachen ab dem 01.07.
mit Mindestschnitthohe von 10 cm inkl. Abfuhr des M&hguts und Grubbern

e 3. Jahr: Einsaat der Teilflachen A4/2 und A5/1 mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung (70% Krauteranteil). Teilflachen A4/1 und A5/2 werden nach dem Grubbern
der Selbstbegriinung tberlassen.

e Verzicht auf Bodenbearbeitung zwischen dem 15.03. und dem 01.07.

e Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel.
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Ausgleichsflache A5

Vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen (1. Bauabschnitt), d.h. bis spatestens Frihjahr
2026, wird mit dem Donaumoos-Zweckverband eine vertragliche Vereinbarung mit dinglicher
Sicherung getroffen und eine 4.133 m2 gro3e Teilflache der Flur-Nr. 2324/132 (Gmkg. Brun-
nen, Gemeinde Brunnen) den Eingriffen durch den Bebauungsplan zugeordnet. Die Aus-
gleichsflache ist dinglich zu sichern.

Die Flachen befinden sich im alleinigen Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes. Die
erforderlichen Unterhaltungs- und Pflegemaflinahmen werden durch den Donaumoos-
Zweckverband durchgefihrt.

Entwicklungsziel:

Ackerbrache als Habitat fir Feldlerche und Schafstelze

Herstellungs- und PflegemalRnahmen:

e 1. Jahr: Einsaat der Teilflachen A4/1 und A5/2 mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung (70% Krauteranteil). Teilflachen A4/2 und A5/1 werden nach dem Grubbern
der Selbstbegriinung tberlassen.

¢ Rotation der Flachen nach 2 Jahren — Mahd der gesamten Flachen ab dem 01.07.
mit Mindestschnitthohe von 10 cm inkl. Abfuhr des M&hguts und Grubbern

e 3. Jahr: Einsaat der Teilflachen A4/2 und A5/1 mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung (70% Krauteranteil). Teilflachen A4/1 und A5/2 werden nach dem Grubbern
der Selbstbegriinung tberlassen.

Verzicht auf Bodenbearbeitung zwischen dem 15.03. und dem 01.07.
Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel.
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Bcker
Az L+ ]
Ackerbrachen
4 Teilflachen M-1, M-2, A5-1, A5-2
5 WP/m?
Flache: 7.964 m?
38.820 WP
Bilanzierung Ziel-Zustand:
gewertete Gesamtflache: 7.964 m2
Summe Wertpunkte (WP): 39.820 WP

= 5,00 WP/m?
Gesamtbilanz Aufwertung:
Summe WP Ziel-Zustand: 39.820 WP
abzgl. Summe WP Ist-Zustand: 15.928 WP

23.892 WP

= Aufwertung um 23.892 WP /7.964 m?
Aufwertungsfaktor Okoflichenmanagement:

= 3,00 WP/m?

naumoos-Zweckverband, Datum 30.10.2025)

Abbildung 10: Lage der Ausgleichsflache A4 und A5, inkl. Bewertung des Zielzustandes (Verfasser: Do-
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Ausgleichsflache A6

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der FI.Nr. 1369, Gmkg. Ho-
henried (Gemeinde Brunnen) eine Ausgleichsflache mit einer Grof3e von 14.370 m2 nachge-
wiesen und gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Die
Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

Die Herstellung der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache ist bis spatestens 1 Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplans vorzunehmen.

Entwicklungsziel:

Artenarmes Extensivgrinland

Herstellungsmalnahmen:

o Ansaat Extensivgrinland: Ansaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Her-
kunftsregion Nr. 16 "Unterbayerische Hugel- und Plattenregion”, 50 % Blumen und
50 % Graser)

PflegemalRnahmen:

o Fur die Wiesenflache richtet sich die Mahd bis zu 3 Jahre nach der Herstellung nach
dem Aufwuchs. Spéatestens ab dem 4. Jahr nach der Herstellung ist die Flache zwei-
mal pro Jahr zu mahen. Dabei darf die Mahd nicht vor dem 01.07. erfolgen. Es ist ein
jahrlich wechselnder Bracheanteil von 10 bis 20% auf der Flache zu belassen und
von der Mahd auszusparen.

e Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel. Das Mahgut ist abzufahren.
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)

Abbildung 11: Lage der Ausgleichsflache A6, ohne Mal3stab (Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)
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Temporare PIK-MalBnahme als vorgezogene AusgleichsmalRnahme/CEF-MalRnahme

Als Kompensation fuir den Lebensraumverlust der Vogelart Feldlerche ist im naheren Um-
feld zum Eingriffsort folgende produktionsintegrierte KompensationsmalRhahme, eine sog.
PIK-MaRnahme, mit einer Grof3e von 0,5 ha durchzufiihren:

Herstellung eines Blihstreifens (GroR3e: 0,25 ha) mit angrenzender Ackerbrache (Grof3e:
0,25 ha) auf den FI.Nrn. 1085/16 (Gmkg. Karlskron) und 457/45 (Gmkg. Karlshuld, Ge-
meinde Karlshuld)

Herstellungs-/Pflegemal3nahmen:

e Abstand des Bluhstreifens und der Ackerbrache zu Vertikalstrukturen > 50 m (bei
Einzelb&dumen, Feldhecken), > 120 m (bei Baumreihen, Feldgehdlzen mit einer
GroRRe von 1-3 ha) und >160 m (bei geschlossenen Gehdlzkulissen)

¢ die Verwendung von Diinger und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie mecha-
nische Unkrautbekdmpfung ist unzulassig;

¢ Einsaat des Blihstreifens mit einer autochthonen Saatgutmischung aus nieder-
wulchsigen Arten (mind. 50 % Krauteranteil), Fehlstellen sind im Bestand zu belas-
sen;

e der angrenzende selbstbegriinende Brachestreifen wird jahrlich umgebrochen und
gegrubbert;

e Die Bearbeitung zwischen dem 15.03. und 01.07. ist unzul&assig

Die Durchfiihrung der Mal3Bnahme ist durch einen Bewirtschaftungsvertrag zu sichern, die-
ser ist der Gemeinde Karlskron vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Herstellung der PIK-MalRnahme hat als CEF-Mafinahme im Sinne von 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen (1. Bauabschnitt), d.h. bis spates-
tens Fruhjahr 2026, zu erfolgen. Die Funktionsfahigkeit ist fur 3 Jahre (bzw. 3 Brutsaiso-
nen) bis Herbst 2028 aufrecht zu erhalten.

Abbildung 12 : temporare PIK-MalRnahmenflachen; links: FI.Nr. 1085/16 (Gmkg. Karlskron); rechts:
457/45 (Gmkg. Karlshuld), ohne MaRstab (Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)
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Fazit

Nach § 14 BNatSchG sowie Art. 6 BayNatSchG gelten Veranderungen an der Form oder
Nutzung von Flachen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild deutlich oder dauer-
haft beeintrachtigen kénnen, als Eingriffe in Natur und Landschatt.

Durch die Eingriffe im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplans Nr. 30 "GE und SO Probfeld
- 2. Erweiterung” ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 367.685 WP. Der Grol3teil des Aus-
gleichs wird Uber sechs Ausgleichsflachen nachgewiesen. Es ergibt sich ein Ausgleichs-
umfang von 363.701 WP. Der noch fehlende Ausgleichsbedarf in Héhe von 3.984 Wert-
punkten wird mit dem Donaumoos-Zweckverband in einer vertraglichen Vereinbarung mit
notarieller Sicherung nachgewiesen und dem Bebauungsplan eindeutig zugeordnet. Der
Vertrag ist der Gemeinde Karlskron vorzulegen.

Der Eingriff ist damit vollstandig kompensiert.

Weitere Hinweise

Mit geeigneten Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan, Absicherung im Grund-
buch und erganzenden vertraglichen Regelungen wird die erforderliche rechtliche Basis ge-
schaffen. Der Gemeinde werden geeignete Nachweise fiir die dingliche Sicherung oder ver-
tragliche Regelungen rechtzeitig vorgelegt.

Die Verwendung einheimischer, standortgerechter Gehdlze sowie die Verwendung gebiets-
eigenen Saatguts ist im Bebauungsplanentwurf bereits vorgesehen und somit bei der weite-
ren Ausfuhrungsplanung zu beachten. Bei allen Pflanzungen sind die einschlagigen Normen
DIN 18916 (,Pflanzen und Pflanzarbeiten®) und DIN 18919 (,Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege®) einzuhalten. Zudem sind die ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen® der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) zu berlcksichtigen.

9 Belange des Artenschutzes

Aktuell wird das Planungsgebiet intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Die Ackerflachen sind
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, v.a. fur offenlandbritende Vogelarten von hoher
Bedeutung.

Um eine Erfullung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG aus-
schlieBen zu konnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)! erstellt.
Dazu wurden im Untersuchungsgebiet acht Kartierungen zwischen Ende Marz und Mitte Juli
zur Erfassung der Offenland- und angrenzenden Gebuschbriiter durchgefiihrt.

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Reviere von Offenlandbriiter betroffen:

6 Reviere der Feldlerche, 4 Reviere der Wiesenschafstelze, 2 Reviere des Kiebitzes, 1 Re-
vier des Rebhuhns

Die saP kommt zum Ergebnis, dass bei Einhaltung und Umsetzung der Vermeidungs- sowie
CEF-MaRRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG weder fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fuir Vogelarten gem. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt werden.

Im Bebauungsplan wurden naturschutzfachliche Minimierungsmafinahmen festgesetzt:

1 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur Erweiterung des Betriebsgelandes der Firma Scherm in
Probfeld, WipflerPLAN, Pfaffenhofen a.d. lIm [Stand 27.08.2024]
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten darf fur die Au3enbe-
leuchtung ausschlieB3lich insektenschonende Lichttechnik eingesetzt werden. Zulassig sind
ausschlie3lich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Leuchtmittel mit gerichteter Lichtabstrahlung (Richtcharakteristik). Es sind vollstandig
gekapselte Leuchtengehdause zu verwenden, um Streulicht zu vermeiden. Darlber hinaus
darf die Farbtemperatur der eingesetzten Leuchtmittel maximal 3.000 Kelvin betragen.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die Baufeldfreimachung im Offenland zur Herstellung
der ErschlieBung und Bauflachen ausschlie3lich au3erhalb der Brutzeit von Offenlandbru-
tern erfolgen darf. Der Beginn der Maf3nahme soll entweder bis spatestens Anfang Méarz
oder friihestens ab Mitte August erfolgen. Ist eine Durchflhrung in diesen Zeitrdumen nicht
mdglich, so ist die betreffende Flache spatestens bis Ende Februar des jeweiligen Jahres, in
dem die Freimachung erfolgen soll, so zu gestalten, dass sie fiur Offenlandbriter unattraktiv
ist. Zur Vermeidung von Brutversuchen sind die betroffenen Flachen in einem Raster von
etwa 25 x 25 m mit Flatterband zu markieren. Das Flatterband ist mdglichst bodennah, in
einer Hohe von 50 bis 100 cm, anzubringen. Zusatzlich ist die Flache wdchentlich zu grub-
bern, um eine dauerhafte Stérung potenzieller Brutaktivitéten sicherzustellen. Die geplanten
Mafinahmen sind im Vorfeld mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Kommt es wahrend der Bauphase im Zeitraum von April bis Juli zu Stillstandszeiten von
mehr als 14 Tagen, sind auch in diesem Fall die genannten Vergramungsmaf3nahmen (Flat-
terband, regelméaRiges Grubbern) erneut anzuwenden, um zu verhindern, dass die unge-
nutzten Flachen von Offenlandbritern als Brutrevier angenommen werden.

Gehdlzbeseitigungen dirfen lediglich auRerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis
28./29.02. erfolgen.

Zudem sind die Entstehung wasserfihrender Mulden sowie der Aufwuchs randlicher Vege-
tation wahrend der Bauzeit zu vermeiden, um die Ausbildung potenzieller Habitate fir Am-
phibien- und Reptilienarten auszuschlief3en.

Im Bebauungsplan wurden ebenfalls artenschutzrechtliche Malinahmen festgesetzt:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden die CEF-Malinahmen im
rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort beplant und festgelegt. Die Flachenwahl er-
folgte in enger Abstimmung mit dem Donaumoos-Zweckverband sowie unter frihzeitiger
Einbindung der unteren Naturschutzbehérde.

Im Rahmen der MalRhahmenkonzeption konnten geeignete Flachen innerhalb desselben Na-
turraums und in vertretbarer Erreichbarkeit zum Eingriffsort identifiziert werden. Damit be-
steht die Moglichkeit, den erforderlichen Artenschutzausgleich in vertretbarer Nahe zum Ein-
griffsort umzusetzen. Die betreffenden Flachen stehen zur Verfligung, werden dauerhaft ge-
sichert und gezielt fur die betroffenen Arten entwickelt.

CEF-Flachen fiir die Vogelart Feldlerche

Fur sechs Feldlerchen-Reviere, die infolge der geplanten baulichen Inanspruchnahme ent-
fallen, werden in der Umgebung folgende geeignete Ausgleichsflachen dauerhaft gesichert
und im Sinne der Zielart als Lebensraum aufgewertet und entwickelt:

e Al: Teilfl. der FI.Nr. 801/1 (Gmkg. Pobenhausen) als Blih- und Bracheflache
e A2: Teilfl. der FI.Nr. 2613 (Gmkg. Pobenhausen) als artenreiche Feuchtwiese
e A3: FLLNr. 1176 (Gmkg. Karlskron) als artenreiches Extensivgriinland

e A4+ 5: F.Nrn. 2324/43 und 2324/132 (Gmkg. Brunnen) als Ackerbrachen
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e Aufgrund der langeren Entwicklungsdauer und somit verzogerten Wirksamkeit als ar-
tenschutzrechtlicher Ausgleich der FILLNr. 2613 (Gmkg. Pobenhausen) wird fur 3
Jahre eine PIK-Maflinahme durchgefihrt und vertraglich gesichert. Die Malinahmen
werden auf den FI.Nrn. 1085/16 (Gmkg. Karlskron) und 457/45 (Gmkg. Karlshuld)

umgesetzt.
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Abbildung 13: Lage der Ausgleichsflachen A1, A2, A3, A4 und A5 sowie der PIK-Mafl3nahmen fiir die Vogelart
Feldlerche (Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)

CEF-Flachen fur die Vogelart Kiebitz

Fur zwei Kiebitz-Reviere, die infolge der geplanten baulichen Inanspruchnahme entfallen,
wird in der Umgebung folgende geeignete Ausgleichsflache dauerhaft gesichert und im
Sinne der Zielart als Lebensraum aufgewertet und entwickelt:

e  A2: Teilfl. der FI.Nr. 2613 (Gmkg. Pobenhausen) als Feuchtwiese mit Flachseige
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Abbildung 14: Lage der Ausgleichsflache A2 fiir die Vogelart Kiebitz (Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)

CEF-Flache fir die Vogelart Rebhuhn

Fur ein Rebhuhn-Revier, das infolge der geplanten baulichen Inanspruchnahme entfallt, wird
in der Umgebung folgende geeignete Ausgleichsflache dauerhaft gesichert und im Sinne der
Zielart als Lebensraum aufgewertet und entwickelt:

Al: Teilfl. der FI.Nr. 801/1 (Gmkg. Pobenhausen) als Bliih- und Bracheflache
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Abbildung 15: Lage der Ausgleichsflache Al fir die Vogelart Rebhuhn (Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)

Die geplante Ausgleichsflache Al wird innerhalb der strukturlosen landwirtschatftlichen Flur
zu einem an die Bedurfnisse der Art angepassten Trittstein- und Verbundelement.

Zeitliche Umsetzung der Ausgleichsflachen

Die Erweiterung des Betriebsgelandes ist in drei Bauabschnitten und zeitlich gestaffelt vor-
gesehen. Aufgrund dessen verlieren nicht alle bodenbritenden Vogelarten gleichzeitig ihren
Lebensraum. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Neuburg-Schroben-
hausen kann der artenschutzrechtliche Ausgleich somit gestaffelt umsetzt werden.
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Abbildung 16: Bauabschnitte und anteilmafiger Artenschutz-Ausgleich; Betroffene saP-relevante Offenlandbri-
ter; rosa markiert: auszugleichende Reviere vor Beginn des 1. Bauabschnittes (ohne MaRstab;
Kartengrundlage: Bayern Atlas 2025)

Gem. der Abb. 16 werden bei Umsetzung des ersten Bauabschnittes in 2026 folgende
Lebensraume lberbaut bzw. durch die BaumalRhahme verdrangt oder beeintrachtigt:

e 3 Feldlerchen-Reviere
e 2 Kiebitz-Reviere

Folgende Ausgleichsflachen miissen somit bis Friihjahr 2026 funktionsfahig hergestellt sein:

e FLNrn. 2324/43 und 2324/132 (Gmkg. Brunnen) fir 2 Feldlerchen-Paare

e FLNr. 2613 (Gmkg. Pobenhausen) fur 2 Kiebitz-Paare

e PIK-MalRinahme auf den FIL.Nrn. 1085/16 (Gmkg. Karlskron) und 457/45 (Gmkg.
Karlshuld): temporér fir 1 Feldlerchen-Paar. Nach 3 Jahren ist die FI.Nr. 2613 (Gmkg.
Pobenhausen) auch fir Feldlerchen funktionsfahig, sodass die PIK-MalRnahme ab
dem 4. Jahr nicht mehr umgesetzt werden muss.

Bei Umsetzung des zweiten Bauabschnittes, voraussichtlich ab 2028, werden folgende
Lebensrdume Uberbaut bzw. durch die Baumaflnahme verdréangt:

e 1 Feldlerchen-Revier
e 1 Rebhuhn-Revier

Folgende Ausgleichsflache muss somit bis Herbst 2027 funktionsfahig hergestellt sein:

e FILNr. 801/1 (Gmkg. Pobenhausen) firr 1 Feldlerchen-Paar sowie fur 1 Rebhuhn-Paar
Bei Umsetzung des dritten Bauabschnittes, Baubeginn voraussichtlich ab 2029, werden
folgende Lebensraume uberbaut bzw. durch die Baumaflinahme verdrangt:

e 2 Feldlerchen-Reviere

Folgende Ausgleichsflachen miissen somit bis Herbst 2028 funktionsfahig hergestellt sein:
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e FLNr. 1176 (Gmkg. Karlskron) fur 1 Feldlerchen-Paar
o FIL.Nr. 801/1 (Gmkg. Pobenhausen) fur 1 Feldlerchen-Paar

Ein gesonderter Ausgleich fiir die Reviere der Schafstelze ist nach Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehorde nicht erforderlich, da diese Art vergleichbare Habitatanspriiche
wie die Feldlerche aufweist und eine Koexistenz beider Arten moglich ist (siehe Reviertber-
schneidungen in Abb.16).

Die Eingrinung am Rand der bisherigen Betriebsflache im Norden bleibt erhalten, bis der
dritte Bauabschnitt realisiert wird. Die Gehélze kdnnen anschl. nach Norden in die neue Orts-
randeingrinung verpflanzt werden.

Fazit:

Aufgrund der hohen dkologischen Eignung der vorgesehenen MaRRnahmenflachen konnte
von den im Fachbeitrag vorgeschlagenen Flachengrof3en teilweise abgewichen werden. Mit
einer Gesamtflache von rund 4,9 Hektar tragen die artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
mafdgeblich zum Schutz und zur Forderung gefahrdeter Arten bei und stellen einen deutli-
chen naturschutzfachlichen Mehrwert dar.

Im Gegensatz dazu wuirde die Eingriffsflache weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
und voraussichtlich mit einer Getreideart bestellt, die fur Offenlandbriiter ungeeignet ist.

Die geplanten MalRnahmen schaffen stattdessen wertvolle Lebensrdume, die als Ruickzugs-
und Fortpflanzungsstatten dienen und zur Stabilisierung lokaler Populationen beitragen.
Durch die Anlage von Trittsteinbiotopen entstehen strukturreiche, artenférdernde Flachen im
Donaumoos, die langfristig zur Sicherung der biologischen Vielfalt beitragen und einen Ge-
winn fUr den Arten- und Lebensraumschutz darstellen.

Aufgrund der erheblichen Auswirkungen wird im Sinne einer Erfolgskontrolle ein Monitoring
der Ausgleichsflachen gem. § 4c BauGB durchgefihrt (s. Umweltbericht, Monitoring-Kon-
zept).
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10 Verkehrliche Belange
10.1 StraRenverkehr

Das Plangebiet wird tber die westlich angrenzenden St 2048 erschlossen. Die sidlich gele-
genen bestehende Hauptzufahrt mit Linksabbiegespur in das Betriebsgelande (FI.Nr. 975)
wickelt den gesamten Beschéftigten- und Logistikverkehr ab. Uber diese sollen auch die ge-
genstandlichen Erweiterungsflachen fur die Abstellung von fir PKW erschlossen werden.

Im Bereich der FI.Nr. 695 ist eine neue, jedoch untergeordnete Zufahrt zur ErschlieBung der
geplanten Wasserstoffproduktion und als weitere Notzufahrt fur die Feuerwehr vorgesehen.

Um die Auswirkungen der geplanten gesamten Firmen- und Flachenerweiterungen zu be-
trachten, wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur 12. FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 (Bestand) und zum gegenstandlichen BP Nr. 30 (Erweiterung) in
Auftrag gegeben. Die Untersuchung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
GmbH, Minchen, liegt mit Stand 18.07.2025 der Begriindung als Anlage bei.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

Am Donnerstag, den 10.04.2025, wurden an der Einmindung der Hauptzufahrt der
SCHERM Gruppe Standort Probfeld in die Staatsstrale St 2048 Kfz-Verkehrszéhlungen
Uber 24 Stunden durchgefiihrt. Ein Abgleich der ermittelten Kfz-Belastungen an der Haupt-
zufahrt mit den Firmenstatistiken hat gezeigt, dass der Zahltag mit ca. 96 Autotranspor-
tern/24 Stunden um ca. 10% hdhere Belastungen als die Jahresdurchschnittswerte abbildet.
Daher kdnnen die Zahlergebnisse als Datenbasis (Bestandsbelastungen) fir die Betrach-
tung der verkehrlichen Auswirkungen der Planungen im Worst-Case-Fall verwendet werden.
Der Bestandsverkehr an der Firmenzufahrt betrdgt ca. 560 Kfz-Fahrten/24 Stunden mit ei-
nem Schwerverkehrsanteil von 230-240 SV-Fahrten/24 Stunden.

Unter Bericksichtigung dieser Planungen steigt das Verkehrsaufkommen an der Hauptzu-
fahrt zum Firmengelande im Planfall nach vollstandiger Ausnutzung des Baurechts auf ins-
gesamt 660-670 Kfz-Fahrten/24 Stunden mit einem Schwerverkehrsanteil von ca. 290 SV-
Fahrten/24 Stunden. Die Verkehrserzeugung der Planungen kann nicht proportional zu der
Flachenmehrung angesetzt werden. Durch l&angere Standzeiten der gelagerten Fahrzeuge
steigt der Bedarf an Abstellkapazitaten. Die Anzahl der zusatzlichen Autotransporter erhéht
sich deshalb nicht proportional zur Steigerung der Abstellflachen.

Insgesamt betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-Fahr-
ten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und im
Schwerverkehr zu 88% auf den ndrdlichen Abschnitt der Staatsstrafe St 2048 (von und zur
B16) verteilen.

Um potenzielle allgemeine Verkehrssteigerungen im Stral3ennetz bis 2040 abzubilden (Null-
fall 2040), wird in der Verkehrsuntersuchung auf der Staatsstral3e St 2048 im Planfall 2040
neben dem Mehrverkehr der Planungen ein Zuwachs von 10% im Tagesverkehr und zu den
Spitzenstunden angesetzt.

Fur die nordliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmiindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Grundsatzlich kann die Staats-
stralle 2048 im gegenwartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Pla-
nungen verkehrsvertraglich abwickeln.
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Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort
Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prognose-
Planfall 2040 unter Berticksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der Staats-
stralle und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A“ nach HBS 2015.
Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert. Daher sind im Zusam-
menhang mit den Planungen keine zusétzlichen MaRhahmen zur Leistungssteigerung fur
den Kfz-Verkehr an der Einmindung erforderlich.

Im Norden des Planungsgebiets ist die neue Anbindung an die St 2048 flr Bereich Wasser-
stoffgewinnung geplant. Wegen der sehr geringen Verkehrsbelastungen des Bereichs Was-
serstoffgewinnung von insgesamt 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden bzw. maximal drei Kfz-Fahr-
ten/Stunde nachmittags, ist bei Gewahrleistung ausreichender Sichtverhaltnisse an dieser
Einmindung kein Zusatzausbau mit Abbiegespur erforderlich.

Die Planungen gemal? FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung
werden als verkehrsvertraglich eingestuft.

Alternativenprifung
In den vergangenen Jahren wurden bereits unterschiedliche Alternativen zur Anbindung des
Gelandes an den Uberdrtlichen Verkehr geprift.

Eine Anbindung an die Staatsstral3e 2049 als mdglichem Zubringer zur B16 Uber die St 2048
besteht durch die Kreuzung der beiden Staatsstral3e nordlich von Lichtenheim. Die St 2049
als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-Situation der St 2048 nach
Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fiir Scherlastverkehr zu fahren ist, ge-
nauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 (im
Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Verbindung von der Hauptzufahrt der SCHERM
Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248 zur B16 stellt den unmittelbaren und kiirzesten
Weg dar.

Eine alternative Verkehrsflihrung, etwa tber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden

her ins Betriebsgelédnde ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

e Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Be-
reich der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden
hin werden lediglich als Abstellflichen genutzt.

e Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe
Standort Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im
Prognose-Planfall 2040 unter Berlicksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf
der Staatsstral’e und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A* nach
HBS 2015. Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

o Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa tber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkiirzen, im Bereich der Orts-mitte
Karlskron stellt die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine
Behinderung des Verkehrsflusses dar.

e Eine neue Verkehrsfuihrung durch die nérdlich an die Erweiterungsflachen anschlie3en-
den Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintréachtigungen der dortigen Wie-
senbriter-Gebiete fuhren.

e Flachen fir eine neue StralRe stehen hier nicht zur Verfigung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nordliche St 2048 im Bereich zwi-
schen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in die B16 (von insgesamt ca. 100 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als verkehrsver-
traglich eingeschéatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig attraktiven
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neuen Verkehrsfuhrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und der zu erwar-
tenden Kosten wird eine neue Verkehrsfliihrung nicht weiterverfolgt.”

Abgleich der Ergebnis der Verkehrsuntersuchung von 2012 und aktuell:

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung aus 2012 wurden von der Planungsgesellschaft
Stadt-Land-Verkehr abgeglichen mit der aktuellen Verkehrsuntersuchung. Es liegt folgende
Stellungnahme der Planungsgesellschaft vom 22.10.2025 vor:

»In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird der
Kfz-Mehrverkehr der Planungen im Maximalansatz nach vollstandiger Ausnutzung des Bau-
rechts und ohne Berucksichtigung von Bahnanlieferungen, die den Kfz-Verkehr verringern,
prognostiziert und im umliegenden StraRennetz verteilt. Die Abschatzung der Verkehrsver-
traglichkeit des Mehrverkehrs erfolgt auf Grundlage der StralRenfunktion und Bestandsbelas-
tungen.

Die St 2048 war 2022 an der Zahlstelle 72349533 (ndrdlich von Lichtenau) werktags mit
durchschnittlich 2.411 Kfz/24 Stunden belastet. FUr das Jahr 2024 wurde gemal dem Baye-
rischen StraReninformationssystem (BAYSIS) der Landesbaudirektion Bayern eine Belas-
tung von 2.445 Kfz/24 Stunden hochgerechnet.

Fur die nordliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Das bedeutet auf Basis der Be-
standsbelastungen eine geringe Steigerung um 4% durch das Planungsvorhaben.

Gemal Bayerisches StraRen- und Wegegesetz (BayStrWG) bilden Staatsstrafl3en innerhalb
des Staatsgebiets zusammen mit den Bundesfernstral3en ein Verkehrsnetz und dienen dem
Durchgangsverkehr. Dass diese Funktion im Widerspruch zur Innerortslage des StralRenab-
schnitts in Lichtenau steht, ist nicht Aufgabenstellung einer Verkehrsuntersuchung im Rah-
men der Bauleitplanung der Nachbargemeinde und liegt im Zustandigkeitsbereich des Bau-
lasttragers und der betroffenen Gemeinde.

Mit einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Karlskron
konnen die bestehenden verkehrlichen Probleme in der Ortsdurchfahrt der Staatsstralie von
Lichtenau nicht gelost werden.”

Die Verkehrsprognose aus 2012 hat sich in dem damals angenommenen Ausmal3 so nicht
eingestellt. Mit der Verwendung aktueller Zahlen aus der maf3geblichen Z&hlstelle liegen be-
lastbare Zahlen vor, auf welche die weiteren Aussagen und Bewertungen belastbar auf-
bauen.

Desweiteren wird auf die Zustandigkeit des StraRenbaulasttragers und der Nachbargemein-
de verwiesen.

10.2 Bahnanlagen

Die Fl. Nr. 1009/3 befindet sich im Eigentum der Scherm Gruppe, jedoch handelt es sich un
eine planfestgestellte und gewidmete Bahnanlage. Nach Ricksprache mit dem Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) wird eine Entwidmung der Flachen nicht in Aussicht gestellt, da kein 6f-
fentliches Interesse daran besteht und Ausbauabsichten der DB dem ggf. entgegenstehen.
Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nach-
richtlich aufgenommen werden

Gemal: § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) unterliegt diese Flache der Planungsho-
heit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA). D.h. die hier dargestellte Sondergebietsnutzung
"Autoabstellflache und erneuerbare Energie" kann nur in Abstimmung mit dem EBA erfolgen.
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Eine ggf. untergeordnete Nutzung durch die Fa. Scherm (z.B. Schotterung der Flache, Ab-
stellen von Autos) wird hier jedoch in Aussicht gestellt.

An der Nordostseite des Anderungsbereichs wird, parallel zur bestehenden Bahnstrecke, ein
Flachenkorridor fir Bahnanlagen dargestellt. Eine konkrete Planung fiir das geplante Werks-
gleis inkl. Abzweigung von der Hauptstrecke liegt noch nicht vor, so wurde der Flachenkor-
ridor mit einer Breite von 30 m grof3zuigig bemessen. Bis zur Errichtung und der zur anschlie-
Benden formellen Widmung der Flachen fir die Bahnanlagen, dirfen diese Flachen inner-
halb des GE und des SO als Abstellflachen fir PKW genutzt werden.

Weitere Hinweise

Die Betriebsanlagen der Bahn missen geméan § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genlgen. Hinsichtlich der sich in die-
sem Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten,
dass im Rahmen von Baumafinahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahr-
det werden darf.

Bei Baumafinahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktions-
tlchtigkeit jederzeit zu gewéhrleisten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in un-
mittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahn-
linie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisen-
bahn tberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der
DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Bei Malinahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu ach-
ten, dass die Bahnkorperentwésserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese
blendfrei zum Bahnbetriebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszu-
schliel3en. Es sind geeignete Blendschutzmalinahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blend-
wirkung der bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Baugenehmigung zu bertck-
sichtigen waren.

11 Belange des Immissionsschutzes

Im Zuge der zeitgleichen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld — 2. Erweiterung“ mit dem Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung“ und der 12. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren, wurde das Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomunster, mit der Er-
stellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt, um die Auswirkungen der Pla-
nung auf umgebende Immissionsorte zu prifen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbeson-
dere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden hinsichtlich des Gewerbelarms im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH (vom 22.07.2025

WipflerPLAN  P-NR. 6033.019 Stand 17.11.2025 SEITE 47 von 38



BEBAUUNGSPLAN NR. 30 ,GE UND SO PROBFELD - 2. ERWEITERUNG*
GEMEINDE KARLSKRON, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

mit der Auftrags-Nr. 8674.1 / 2024 - JB, - liegt der Begriindung als Anlage bei) fur das Son-
dergebietsareal die an der schitzenswerten Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen
quantifiziert.

Die Ergebnisse wurden in Gestalt von Emissionskontingenten [und Zusatzkontingenten]
nach der DIN 45691:2006-12 in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tbernommen.

Der Gliederung des Gebietes liegt folgende stadtebauliche Konzeption zugrunde:

Die Kommune mdchte mit der vorliegenden Planung nahe der schutzbedurftigen Nutzungen
Ansiedlungen mit geringerem und in aller Regel weniger kritischem Emissionsverhalten rea-
lisieren, wahrend immissionsschutzrechtlich vermehrt kritischere Nutzungen im zentralen/
abgerickten Bereich vorgesehen sind.

Fur reine Blronutzungen kénnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit zugrunde
gelegt werden, da in der Nachtzeit bei Biros und Schulungsraumen gemafl dem Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) vom
24.08.2016 kein im Vergleich zur Tagzeit erhdhter Schutzanspruch besteht.

Nach den Berechnungen des Betriebsgeschehens auf den beurteilungsrelevanten Betriebs-
flachen und den Verkehrsemissionen auf der 6ffentlichen Strafl3e (St 2048) in kann festge-
halten werden, dass die Immissionskontingente an den maf3geblichen Immissionsorten nicht
tberschritten werden. Zudem sind die Voraussetzungen der Ziffer 7.4 der TA Larm nicht
erfullt.

12 Belange des Denkmalschutzes
Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet.

Sollten daher bei Bodenarbeiten im Geltungsbereich Bodendenkmaler eventuell zu Tage tre-
tend, unterliegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemanR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Baudenkmaler sind im Plangebiet sowie in der Umgebung nicht vorhanden.

13 Boden- und Grundwasserschutz

Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und nach den
Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveréanderungen
bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von BaumaRhahmen in den betroffenen

Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen auf-

gedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhau-

sen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere Vor-
gehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

. Die erforderlichen MafRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachver-
standigen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchun-
gen durchzufiihren, die fachgerechte Ausfihrung zu Uberwachen sowie die
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gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Landratsamt
Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und
unaufgefordert zur Prifung vorzu-legen ist.

. Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache
mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischenzulagern, zu untersuchen und
nach Vor-liegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.

. Eine Versickerung des Niederschlagswassers uber belastete Auffullungen ist nicht
zulassig. Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungs-
anlagen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ord-
nungsgeman zu entsorgen. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu bele-
gen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld
abzustimmen.

. Als Auffallmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies
usw.) verwendet werden.

Solar-Carports

Falls der Einsatz von verzinkten Stahlprofilen bei den PV-Carports angedacht ist, ist dies nur
in der ungesattigten Bodenzone zuléssig, da tber Korrosionsprozesse Zink von den Berth-
rungsflachen der Stahlprofile in den Boden gelangen kann. Da das Vorhaben im wassersen-
siblen Bereich zu liegen kommt, wird seitens des Wasserwirtschaftsamtes empfohlen, fur die
Grindung der PV-Carports auf verzinkte Stahltréager zu verzichten und stattdessen Stahltra-
ger mit korrosionsfester Legierung (z.B. Magnelis) oder anderweitiges Material (z.B. Alu,
Holz usw.) zu verwenden.

Seitens des Vorhabentragers ist die Griindung mit festen Fundamten (Stahlbeton) geplant.

Wird eine zwischenzeitliche Reinigung der Module vorgenommen, ist diese nur mit entmine-
ralisiertem Wasser durchzufuhren. Der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel kann Risiken
fur das Grundwasser darstellen und ist daher verboten.

Weitere Hinweise

Das Wasserwirtschaftsamt empfehlt aufgrund der GroRRe (ca. 16 ha) und des Ausmalles des
Vorhabens sowie der Lage im wassersensiblen Bereich eine bodenkundliche Baubegleitung
(siehe § 4 Abs. 5 BBodSchV) durchzufiihren.

Der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraRenaufbruch in
technischen Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau nach der Ersatzbaustoffver-
ordnung ist hier aufgrund der Lage im wassersensiblen Bereich untersagt.

Fur die Wasserstoffproduktion ist die Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft am Landrats-
amt zu hoéren.

14 Oberirdische Gewéasser und wild abflieRendes Wasser

Durch das Plangebiet flie3t der Brandheimer Graben und entlang der dstlichen Plangrenze
der Graben 130, welche vom Wasserverband Donaumoos Il unterhalten werden.

Gemal Gewasserpflegeplan Donaumoos sind entlang des Brandheimer Grabens Gehdlz-
neupflanzungen, insbesondere entlang der Sudseite des Gewassers vorgesehen. Zum
Schutz der Uferstreifen wird auf die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt begleitender Ge-
hélze, zum Abstand von Einfriedungen etc. verweisen.
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von baulichen Anlagen zu halten. Stdlich der Mindung des Brandheimer Grabens sind am
Graben 130 eine natirliche Vegetationsentwicklung anzustreben und vorhandene Schilfréh-
richtsdume sind zu erhalten.

In der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* sind bei Starkregen starke Abflisse
im Brandheimer Graben, im Graben 130, im Plangebiet selbst und im Graben zwischen dem
bestehenden und der geplanten Erweiterung mdglich, zudem sind im Plangebiet Gelande-
senken in denen sich zuflieRendes Oberflaichenwasser sammeln kann vorhanden.

In der Planung wurden Pflegewege entlang der Groben sowie Anlagen zur Sammlung, Ver-
sickerung und Ableitung von Niederschlagswasser beriicksichtigt.

Fur die geplanten Abstellflachen ist eine Gelandeauffullung vorgesehen, die neu entste-
hende Eingriinung nach Norden hin wird auf 10 m verbreitert, hier sind ebenfalls Anlagen
zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind zuléssig, so dass
auch hier im Starkregenfall wild abflieRendes Wasser gesammelt und abgeleitet werden
kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung gem. § 37 WHG zu
keiner Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fir Dritte kommen darf. Mit den Ge-
nehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan u.a. mit Angaben zu
natirlichen und geplanten Geldndehdhen, sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan mit
Darstellungen der Flachen und Maflinahmen fir die Niederschlagswasser-bewirtschaftung
einzureichen. Hier kbnnen dann entsprechende Malinahmen dargestellt werden.

Dem Flacheneigentimer wird empfohlen, in Eigenvorsorge zum Schutz vor Sturzfluten er-
ganzend zu den geplanten Erweiterungen tatig zu werden.

15 Belange der Ver- und Entsorgung

Uber das Leitungsnetz in der St 2048 ist das Gebiet an die Trinkwasserversorgung (Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Arnbach-Gruppe) angeschlossen.

Anschluss an das Elektrizitatsnetz (Bayernwerk AG Netzcenter Pfaffenhofen/lim) sowie an
das Telekommunikationsnetz besteht bereits ebenfalls.

Das sudlich gelegenen, bestehende Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld wird im Trennsys-
tem entwéssert. Gebaude sind hier an den Schmutzwasserkanal angeschlossen. Der ge-
meindliche Schmutzwasserkanal (Vakuumsystem) verlauft in der St 2048 und ist Uber die
Vakuumstation Probfeld an die gemeindliche Klaranlage Karlskron angeschlossen.

Im Bereich der Autoabstellflachen fallt kein Schmutzwasser an, das anfallende Nieder-
schlagswasser wird im Gelande versickert.

Hinsichtlich des anfallenden Niederschlagswassers auf den gegenstéandlichen Erweiterungs-
flachen wurde ein erstes Entwasserungskonzept mit dem Wasserwirtschaftsamt im Rahmen
eines Ortstermins am 01.08.2024 abgestimmt:

Grobkonzept:

Das Niederschlagswasser auf dem Betriebsgelande wird versickert. Grundséatzlich ist ge-
plant, das Niederschlagswasser in der Erweiterungsflache mdglichst breitflachig tiber Drai-
nasphalt zu versickern. Dachflachen kénnen unter Einhaltung des Grundwasserabstands
auch Uber Rigolen versickert werden. Die geplanten zu begrinenden Grundstticksflachen
sollen ebenfalls zur Entwasserung genutzt werden. Hier soll Retentionsraum geschaffen
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werden, um bei Starkregen einen Aufstau auf der Flache zu vermeiden. Uberschiissiges
Niederschlagswasser kann sich in den Graben sammeln, um dann ggf. dort Uber die be-
wachsene Oberbodenzone zu versickern.

Konzept breitflachige Versickerung:

Wie im bestehenden Betriebsgeldnde sollen die Fahrgassen asphaltiert, und die Stellplatze
mit Drainasphalt, durch den das Niederschlagswasser beider Flachen versickern kann, be-
festigt werden. Fallt mehr Regen, als hier gleichzeitig versickert, ist zwischen den Stellplatz-
reihen ein Streifen geplant, in dem sich unter dem Drainasphalt eine Rigole befindet. Im Fall
der geplanten Photovoltaikanlagen sind die Stellflachen durch Carports tberdacht und das
Niederschlagswasser der Dachflachen kann direkt in die Rigole geleitet werden.

Zum Schutz des Grundwassers ist darauf zu achten, dass der erforderliche Grundwasser-
abstand beachtet wird, und kein verunreinigtes Niederschlagswasser in die Rigolen einge-
leitet wird. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verwendung synthetischer Reinigungsmittel
fur die Reinigung von Solarmodulen entsprechend unzuléssig ist.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Es ist zu beachten, dass nicht nur der Drainasphalt, sondern auch der Unterbau bis zum
Planum aus wasserdurchldassigem Material bestehen muss, um die Funktion der Versicke-
rung dauerhaft zu gewéhrleisten.

Fur die Erweiterungsflache wird ein Wasserrechtlicher Antrag zur Niederschlagsentwasse-
rung erforderlich, welcher vor Baubeginn beim Landratsamt zu stellen ist.

Anbindung an das Stromversorgungsnetz

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transfor-
matorenstation benétigt das Versorgungsunternehmen, je nach Stationstyp ein Grundstick
mit einer Grof3e zwischen 21 gm und 44 gm, das durch eine beschrénkte personliche Dienst-
barkeit zu sichern ist.

Losgel6st von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt
mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt
diese Festlegung ausschlieB3lich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-
G.

Fur eine Einspeisung von Strom, erzeugt aus den PV-Anlagen, ist friihzeitig mit dem Versor-
gungsunternehmen Kontakt aufzunehmen.

16 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Karlskron geht nach Rechtskraft des Bebauungsplans mit einer zligigen bau-
lichen Umsetzung der geplanten Autoabstellflachen in 3 Bauabschnitten durch die Scherm
Gruppe aus.

Ebenso ist zeitnah mit der Neuerrichtung von Solarcarports (1. Ausbaustufe: ein Megawatt
Leistung) zu rechnen. Der schrittweise Ausbau um zwei weitere Ausbaustufen mit jeweils
einem MW ist mittelfristig durch den Betreiber geplant. Dann soll auch die geplante Wasser-
stoffproduktion detaillierter konzipiert und errichtet werden. Mit der geplanten Errichtung ei-
nes zweiten Werksgleises soll kiinftig der Transport tber die Schiene weiter ausgebaut wer-
den. Damit will sich die Scherm Gruppe auf die sich wandelnden Anforderungen hinsichtlich
einer nachhaltigen Entwicklung stellen.
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Die Umsetzung der vorliegenden Planung einschlielich der natur- und artenschutzrechtli-
chen Ausgleichsflachen und -malRnahmen sowie der Schaffung eines vollstdndigen Aus-
gleichs Uber den Donaumoos-Zweckverband hat den Verlust von umfangreichen landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zur Folge, die aufgrund des Vorkommens von offenlandbriten-
den Vogelarten eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt haben. Den Anforderungen
des § 4c BauGB wird mit Durchfuihrung eines Monitorings nachgekommen.

Die Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden und Wasser-
haushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht verlo-
ren. Die geplanten Autoabstellflachen und baulichen Anlagen filhren zu einer Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Die Auswirkungen auf das Landschaftshild sowie auf wei-
tere Schutzgiter kbénnen durch entsprechende MaflRnahmen zwar minimiert, jedoch nicht
vollstdndig kompensiert werden. Die Gemeinde Karlskron ist sich dessen bewusst, méchte
dem ortsansassigen Betrieb jedoch die betriebliche Erweiterung ermdglichen. Durch die voll-
standige Berlcksichtigung der in der saP beschriebenen Vermeidung- und CEF-Mal3nah-
men kénnen die Umweltauswirkungen jedoch so gering wie méglich gehalten werden.

Durch die Planung sind — zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten; sie stellt unter Berticksichtigung der im Umweltbericht be-
schriebenen MalRnahmen sowie der im Bebauungsplan genannte Festsetzungen eine ge-
ordnete Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar.

Die Gemeinde Karlskron erhofft sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine lang-
fristige und nachhaltige Entwicklung und Sicherung des ansassigen Betriebs, den Erhalt und
den Ausbau von Arbeitsplatzen und die nachhaltige Produktion und Speicherung erneuer-
barer Energie.

Sollte ein Freistellungsantrag zur Errichtung der Solar-Carports bei der Gemeinde Karlskron
eingehen, wird zugesichert, dass sich die Gemeinde im Sinne der Amtshilfe mit der Untere
Naturschutzbehoérde in Verbindung setzt.
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