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1 Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlskron hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld -
Neuaufstellung beschlossen.

Aufgrund betrieblicher Erfordernisse ist im bestehenden Werksgelande der in Probfeld an-
sassigen Scherm Gruppe die Errichtung weiterer Gewerbehallen geplant. Die beiden wirk-
samen Bebauungsplane (BP Nr. 18 ,Probfeld“ und BP Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1.
Erweiterung“) setzen hier neben Gewerbegebietsflachen auch Sondergebietsflachen ,Ab-
stellflache fur PKW* fest. Da sich die gewerbliche Erweiterung in den Bereich der Sonderge-
bietsflachen hinein erstreckt, die bestehenden tberbaubaren Grundstiicksflachen die beab-
sichtigte Neuerrichtung von Gebaude nicht abdecken und neben der Nutzung als Abstellfla-
chen fir PKW im Sondergebiet auch Solarnutzung und Wasserstoffproduktion etabliert wer-
den sollen, ist eine Gesamtiberarbeitung (Neuaufstellung) der beiden genannten Bebau-
ungsplane BP Nr. 18 und BP Nr. 28 erforderlich.

Ebenfalls in der Sitzung am 05.02.2024 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30
,Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung” und der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplans beschlossen. Damit sollen bendétige Erweiterungsflachen fir die Sondernut-
zung ,Abstellflache fir PKW* und ,Flache zur Produktion von erneuerbaren Energien® ge-
schaffen und bauplanungsrechtlich gesichert werden.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet befindet sich nordlich an den Ortsteil Probfeld angrenzend, ca. 2 km westlich
des Hauptorts Karlskron.

T

Ausg aus dm BayernAas der Bayerischen VeresungvenNaItung, anJuIi 2024, it
Kennzeichnung des Geltungsbereichs (rote Balkenlinie), ohne Mal3stab

Abilung 1:
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Es ist in einem Dreieck, begrenzt von der westlich verlaufenden der StaatsstraRe 2048 und
der stidéstlich angrenzenden Bahnstrecke Ingolstadt — Augsburg gelegen. Der Bereich der
bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle Probfeld 20 mit angrenzenden Bewirtschaftungs-
flachen, 6stlich der St 2048 im AuRRenbereich gelegen, ist aus dem Umgriff des Bebauungs-
plans ausgespart.

Das Plangebiet wird mittig vom Brandheimer Graben (teilweise auch als Kleinhohenrieder
Graben bezeichnet) von Westen nach Osten hin gequert. Dieser mindet an der Ostseite des
Plangebiets in den Graben Nr. 130, welcher Parallel zur Bahnlinie verlauft und nach Nord-
osten hin Richtung Moosgraben flief3t.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.Nrn. 934/3, 934/13, 970/1, 971/2,
971/7, 971/8, 971/9, 971/10, 971/11, 971/ 2, 971/15, 971/16, 971/18, 971/19, 971/23, 972,
973, 974, 974/16, 974/31, 974/32, 974/58, 975, 975/3, 977, 978, 979, 980, 981, 981/5, 981/7
und 1111/12 (Teilflache — Staatsstral3e 2048), alle in der Gemarkung Karlskron gelegen. Er
hat eine Flache von rund 45 ha.

2.2 ErschlieBung und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet wird Uber die westlich angrenzende Staatsstral’e St 2048 verkehrlich er-
schlossen. Diese bindet weiter im Norden an die Bundestral’e B 16 sowie im Sudosten an
die B 300 und damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz an. Im Bereich der FI.Nr. 975 liegt die
Hauptzufahrt von der St 2048 aus in das Betriebsgelande, hier ist eine Linksabbiegerspur
ausgebildet.

Untergeordnet bestehen zudem drei Zufahrten von der St 2048 aus in das Betriebsgelande:
im Stden im Bereich der FI.Nr. 981/5 (Zufahrt Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und
Mitarbeiterstellplatz) sowie zwei Notzufahrten fur die Feuerwehr im Bereich der FI.Nr. 973,
gegenlber der Einmiindung Brandheimer Weg sowie im Norden im Bereich der FLNr.
974/31. Die Notzufahrten sind dauerhaft verschlossen und nur im Notfall zu 6ffnen.

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Betriebsgeléande direkt Uber die Bushalte-
stelle der Linie 46 (Scherm Gruppe Probfeld - Karlskron - Grillheim - Reichertshofen - Bahn-
hof Baar-Ebenhausen) an den Bahnhof Baar-Ebenhausen angeschlossen. Uber den Halte-
punkt Probfeld (ca. 800 m siidlich gelegen) besteht tber die Linien 45, 50, 55 und X441 u.a.
Anschluss nach Ingolstadt, Karlshuld, Karlskron, Manching, Neuburg a. d. Donau und Schro-
benhausen.

Ein betrieblicher Anschluss an das Bahnnetz besteht. Das Plangebiet grenzt im Sidosten
unmittelbar an die Bahrstrecke Ingolstadt — Augsburg an. Auf Hohe des bestehenden Re-
genriickhaltebeckens zweigt ein Werksgleis nach Westen in das Betriebsgeldnde ab. Mittig
im Betriebsgelande, im Bereich der FI.Nrn. 975 und 977 gelegen, hat die Scherm Gruppe in
den vergangenen Jahren ein zweites Stellgleis errichtet, um ankommende Transportziige
effektiver entladen zu kénnen.

Um den Betriebsstandort der Scherm Gruppe, urspriinglich ein Handelsunternehmen fir
Landesprodukte, hat sich in den vergangenen 50 Jahren ein Gewerbegebiet mit dem
Schwerpunkt Logistik, Transport und Service rund um den Themenbereich Fahrzeuge ent-
wickelt. Neue Gewerbehallen wurden errichtet, Verwaltung und Blronutzung konzentrieren
sich im westlichen Bereich der Hauptzufahrt. Ganz im Siden ist das bestehende Betriebs-
leiter-/Betriebsinhaberwohnen gelegen. Nordlich des Brandheimer Grabens sind grof3fla-
chige Abstellflachen fur Pkw gelegen, die Bereiche sind durch Zaunanlagen gesichert und
werden z.T. durch dichte, z.T. durch lickige Gehdlzstreifen zur freien Landschaft hin einge-
grant.
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Sudlich und westlich, an der Staatsstral3e gelegen, grenzt die Bestandsbebauung des Orts-
teils Probfeld (im Auf3enbereich gelegenen) an, nordlich Richtung Bofzheim befinden sich
landwirtschatftlich intensiv genutzte Freiflachen.

Inmitten der bestehenden Autoabstellflachen befinden sich noch zwei Grundstiicke (FI.Nrn.
971/9 und 971/23) mit einer Flache von rund 0,85 ha zwar innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans, jedoch nicht im Eigentum der Scherm Gruppe. Sie werden z.Z. wei-
terhin landwirtschattlich intensiv als Ackerflachen genutzt.

Das Gebiet ist weitgehend eben auf einer Héhe von ca. 372,00 — 372,50 m 4. NHN im Land-
schaftsraum Donaumoos gelegen.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und lUbergeordnete Planungen
3.1 Verfahren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet
Probfeld®, verbunden mit der Uberarbeitung (Ersatz) der beiden rechtskraftigen Bebauungs-
plane Nr. 18 ,Probfeld“ und Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung“ werden nach
Ansicht der Gemeinde Karlskron die Grundziige der Planung beriihrt, so dass das Regelver-
fahren fur die Aufstellung des Bebauungsplans anzuwenden ist. Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8§ 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefihrt. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem dieser Begrindung beiliegenden Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Da die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 teilweise nicht mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans lbereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Karlskron gleichzeitig mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans im Parallelverfah-
ren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.02.2024
die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2
Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine Bewertung der bisherigen
Planung vorgenommen:

Nach dem aktuellen Stand der Bewertung liegen keine wichtigen Griinde flir eine angemes-
sen langere Frist der Veroffentlichung im Internet bei der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine au3ergew6hnlich
grof3e Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterla-
gen und keine anderen komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Verdffentlichung im
Internet notwendig machen wurden.

Daher soll sich die Dauer der Veroffentlichung im Internet an den gesetzlichen Mindestvor-
schriften von einem Monat bzw. 30 Tagen orientieren.
3.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Karlskron ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2023) im allgemeinen landli-
chen Raum dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:
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- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitéat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

- er seine eigenstdndige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschafts-
struktur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftl. und kulturelle Vielfalt sichern kann.“ (LEP 2023, 2.2.5 G)

Dartuber hinaus wird der Grundsatz G 1.1.3 ,Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen
Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, ver-
folgt werden® in besonderem Mal3e beachtet. Angesichts des Verbrauchs der Ressource
Boden / Flache wird eine die Verkniipfung der Nutzung erneuerbarer Energien durch Uber-
stellung der Autoabstellflachen mit Photovoltaikmodulen angestrebt. Damit wird auch dem
Grundsatz (G) 1.3.1 ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen wer-
den, insbesondere durch [...] die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneu-
erbarer Energien [...]* Rechnung getragen. Neben der verstarkten ErschlieBung und Nut-
zung der Solarenergie soll auch deren Speicherung durch die Produktion von Wasserstoff
bewerkstelligt werden.

Damit wird auch den Zielen und Grundsatzen zum Ausbau der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien 6.2.1 ,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschliel3en
und zu nutzen.“(Z) und ,Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrager Wasserstoff sowie der
Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu“ (G) und 6.2.3 ,Freiflachen-Photovolta-
ikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten
Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen
dieser Flachen [...] hingewirkt werden” (G) nachgekommen.

Auch soll durch die Standortsicherung des ansassigen Unternehmens dem Grundsatz (G)
2.2.5 ,Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt und weiter-
entwickelt werden® nachgekommen werden, ebenso wie dem Grundsatz (G) 5.1 ,Die Stand-
ortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsfahigen klei-
nen und mittelstdndischen Unternehmen sowie flir die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden”.

3.3 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird Karlskron keine zentralortliche Funktion zuge-
wiesen. Die Entfernung zur Stadtmitte des Regionalzentrums Ingolstadt betragt ca. 13 km.
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Abbildung 2:  Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur” des Regionalplans der Region Ingolstadt, i.d.F. vom
19.12.2022, ohne Maf3stab

Schrobenhausen

Folgende Grundséatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung:

3.1.1(G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt res-
sourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch
zu nehmen und Siedlungs- und Erschliel3ungsformen flachensparend aus-
zufuihren.

3.4.1(G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonde-
rer Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauli-
che Siedlungstatigkeit bereitzustellen.

3.44(2) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere
am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

3.4.6.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpas-
sung an sich wandelnde Anforderungen zu erleichtern.

Die genannten Ziele und Grundsatze der Landesplanung und der Regionalplanung werden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete (fur Trinkwassergewinnung und Bodenschétze) sind durch
die Planung nicht tangiert, ebenso wie regionales Trenngriin, Landschatftliche Vorbehaltsge-
biete oder Regionale Grinzige, Landschafts-, Natur- oder Wasserschutzgebiete.

3.4 Flachennutzungsplan
Das Planungsgebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlskron aus

dem Jahr 2006 im Stiden als Gewerbegebiet, im mittleren 6stlichen Bereich als Sondergebiet
»LAbstellflache fir PKW* und im Norden als Flache fiur die Landwirtschaft dargestelit.
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Abbildung 3:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlskron, mit Kennzeich-
nung des Geltungsbereichs, ohne Maf3stab

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweite-
rung“ wurde der Flachennutzungsplan geéandert (1. Anderung). Dabei wurden die nordlichen,
bisherigen Flachen fur die Landwirtschaft ebenfalls als Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW*
dargestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus er wirksamen 1. Anderung des Flachénnutzungéplans der Gemeinde Karlskron,
mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs, ohne Mal3stab
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Neben den Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan
inkl. der 1. Anderung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen fur Ver-
sorgungsanlagen (Klaranlage — mittlerweile als Regenriickhaltebecken genutzt), Staatsstra-
Ben mit Bauverbotszone, Bahnanlagen (stidostlich angrenzend), bestehende Grében, Ge-
hdlzgruppen, Einzelbdume und Baumreihen sowie Griunflachen zur Eingrinung dargestellt.

Die nunmehr im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung eines Gewerbegebiets, ndrdlich
des Brandheimer Grabens (statt wie bisher eines Sondergebiets ,Abstellflache fir PKW*),
sowie der Anderung der Zweckbestimmung des Sondergebiets in ,Abstellflache fir PKW und
Flache zur Produktion von erneuerbaren Energien® entspricht nicht dem grundsatzlichen Ent-
wicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind. Daher wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlskron
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren
gem. 8§ 8 Abs. 3 BauGB geandert. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.02.2024 die
Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

3.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 46 bestehen die beiden
rechtskraftigen Bebauungspléane, der BP Nr. 18 ,Probfeld (in der Fassung vom 30.03.2004,
genehmigt durch Bescheid Nr. 24 des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen vom
12.04.2006, rechtskraftig durch Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am
24.04.2006) und der BP Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung“ (in der Fassung
vom 23.06.2008, rechtskraftig durch Bekanntmachung am 16.07.2009).

Der Bebauungsplan Nr. 18 setzt fir den Bereich sidlich des Brandheimer Grabens als
zuldssige Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet fest, welches in mehrere Abschnitte
(GE 01-1 bis GE 01-9 und GE 02-1 bis GE 02-2) hinsichtlich der Zulassigkeit entsprechend
des § 8 der Baunutzungsverordnung gegliedert ist. So sind in den Bereichen GE 01-1 bis
GE 01-4 und GE1-06 bis GE01-8 nur Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lager-
platze sowie Biro- und Verwaltungsgebaude zulassig. Im Bereich GE 02-1 sind nur Biro-
und Verwaltungsgebaude sowie Lagerplatze / Abstellflachen fir PKW der Betriebsangehdri-
gen zulassig, ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. Im Bereich des GE 02-2
sind nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zulassig.

Fur den Bereich nordlich des Brandheimer Grabens wird als zulassige Art der baulichen
Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet* nach § 11 Baunutzungsverordnung mit der Zweckbe-
stimmung ,Abstellflache fur PKW* festgesetzt. Hier sind nur Abstellflachen fir PKW, sowie
Bauwerke und Einrichtungen bis zu 12 gm Grundflache zulassig, soweit diese fir die Sicher-
heit des Betriebes und den Unterhalt der Lagerflachen fur PKW erforderlich sind.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung (zulassige Grundflache GR in gm und Traufhdéhe
TH in m) fur das GE ist in der Planzeichnung durch Eintragung in den Baufenstern festge-
setzt. Die zuldssige Traufhdhe liegt bei 9,0 m, lediglich im GE 02-1 und GE 02-2 sind 7,0 m
TH zulassig.

Als zulassige Bauweise wird im GE 02-1 und GE 02-2 die offene Bauweise festgesetzt, im
restlichen GE sind Geb&ude mit einer max. Lange von 180 m zugelassen (sofern dies durch
die festgesetzten Baugrenzen maglich ist). Die festgesetzten Baugrenzen gliedern das Ge-
werbegebiet in mehrere Baufenster, zwischen diesen werden freizuhaltende Fahrflachen
festgesetzt.

WipflerPLAN  P-NR. 6033.020 Stand 17.11.2025 SEITE 9 von 25



BEBAUUNGSPLAN NR. 46 ,BESTEHENDES GE UND SO PROBFELD - NEUAUFSTELLUNG*
GEMEINDE KARLSKRON, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

In allen Teilflachen des Gewerbegebietes darf die Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens
hdchstens 50 cm Uber der Hohe der ErschlieRungswege, gemessen an der Gehweg-Hinter-
kante oder dem Strafl3enrand liegen.

Neu zu errichtenden Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind mit flachgeneigten Dachern
mit maximal 5° Dachneigung zulassig, Wohngeb&uden im Gebiet GE 02-2 mit einer Dach-
neigung zwischen 40° bis 48° (Ziegeleindeckung festgesetzt). Flachgeneigte Dacher dirfen
nur mit rotbraunen oder hellen Materialien gedeckt oder mit Dachbegriinung errichtet wer-
den. Dach- bzw. Wandoberflachen aus Metall-Profilblechen sind wegen der exponierten
Lage und Wirkung auf die freie Landschaft nur mit einer deutlich matten, nicht reflektierenden
Farbbeschichtung zulassig (maximaler Glanzgrad von 10 bis 15 Einheiten bei einem Licht-
einfallwinkel von 60°). Kupfer-, Zink- oder Bleigedeckte Dachflachen sind nicht zulassig.

Daruber hinaus werden u.a. Festsetzungen zum Grundwasserschutz und Gewasserschutz
getroffen.

Fur die GE- und SO-Flachen werden immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungs-
pegel LW* in dB(A) festgesetzt, die Flachen werden in Teilbereiche gegliedert.

Grunordnerische Festsetzungen sind in der Planzeichnung durch umlaufenden private Ein-
grinungsflachen sowie Grunflachen, die den Brandheimer Graben begleiten, enthalten. In
verschiedenen Bereichen werden durch in der Planzeichnung markierte Regelquerschnitte
textliche Festsetzungen zu Bepflanzungen getroffen. Entsprechend erforderliche Aus-
gleichsmalinahmen (15 ha) werden aul3erhalb des Geltungsbereichs (tber stadtebauliche
Vertrage geregelt) erbracht.
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Probfeld®, ohne Malstab
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Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt, in Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan Nr. 18,
als zulassige Art der baulichen Nutzung auch ein ,Sonstiges Sondergebiet‘ nach § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung ,Abstellflache fir PKW* fest. Hier sind
ebenfalls nur Abstellflachen fir PKW, sowie Bauwerke und Einrichtungen bis zu 12 gm
Grundflache zulassig, soweit diese fir die Sicherheit des Betriebes und den Unterhalt der
Lagerflachen fur PKW erforderlich sind.

Regelungen zum zuldssigen Mal3 der baulichen Nutzung sind nicht enthalten.

Grunordnerische Festsetzungen sind in der Planzeichnung durch umlaufenden private Ein-
grinungsflachen sowie Grinflachen, die den Graben Nr. 130 begleiten, enthalten. In ver-
schiedenen Bereichen werden durch in der Planzeichnung markierte Regelquerschnitte text-
liche Festsetzungen zu Bepflanzungen getroffen.

Das bestehende Feldgehdlz (Biotop), im westlichen Bereich an der St 2048 gelegen, wird
als zu erhaltendes Geholz festgesetzt. Entsprechend erforderliche Ausgleichsmal3hahmen
werden hier in unmittelbaren Anschluss festgesetzt. Weitere Ausgleichsflachen werden au-
Rerhalb des Geltungsbereichs tiber das Okokonto der Fa. Scherm, im westlichen gelegenen
,Haus im Moos" erbracht.

AEbiIdung 6: : AUsiug aus dllvt“am ré'chtskréftigen B‘:é‘bauungsplan Nr. 28 ,,Géwerbegébiet Probfeld — 1. ErWei-
terung“, ohne MafR3stab

4  Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Aufgrund anstehender betrieblicher Erfordernisse der Scherm Gruppe, ist im bestehenden
Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld u.a. die Errichtung weiterer Gewerbehallen, von Pho-
tovoltaikmodulen (s.g. ,Solarcarports®) Uber den Abstellflachen fur PKW (damit Doppelnut-
zung der Flachen, Produktion regenerativer Energie), sowie von Anlagen zur Gewinnung
von Wasserstoff geplant. Zudem soll der bestehende Bahnanschluss ausgebaut und durch
ein, parallel zur Bahnstrecke gelegenes neues Werksgleis optimiert werden. Dadurch gehen
bestehende Autoabstellflachen verloren, die durch die Erweiterung nach Norden (Bebau-
ungsplan Nr. 30) kompensiert werden sollen.

Das bestehende Betriebsgelande wird durch die beiden rechtskraftige Bebauungspléne (BP
Nr. 18 ,Probfeld und BP Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung®) Uberdeckt. Diese
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setzen als zulassige Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet GE und ein sonstiges
Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW* fest. Zur Umsetzung der betrieblichen Entwicklungs-
absichten im Bestand ist die Anderung der bisher festgesetzten Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW* in Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW und Flache fur
Photovoltaikanlagen“ und in Sondergebiet ,Abstellflache fir PKW, Flache fir Photovoltaik-
anlagen und Flache fur Wasserstoffgewinnung“ erforderlich. Zudem sind Teilbereiche des
Sondergebiets als kiinftig als Gewerbegebiet festzusetzen.

Daruber hinaus sind festgesetzte Baugrenzen und Héhenfestsetzungen zu andern.

Flachen fur Grin- und Ausgleichsflachen sind, entsprechend getroffener Vereinbarungen
mit dem Landratsamt, neu festzusetzen und zu optimieren.

Im Hinblick auf die Neuordnung der Bau- und Grunflachen, der Lesbarkeit der Plandarstel-
lungen und der Handhabung der Planwerke flir Gemeinde und Genehmigungsbehdorden,
ist eine Zusammenfassung und Komplettiiberarbeitung der beiden Bebauungsplane ziel-
fihrend.

Daher hat Gemeinderat der Gemeinde Karlskron in seiner Sitzung am 05.02.2024 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld
- Neuaufstellung® beschlossen. Dieser Bebauungsplan ersetzt die beiden rechtskraftige Be-
bauungsplane Nr. 18 ,Probfeld“ und Nr. 28 ,Gewerbegebiet Probfeld — 1. Erweiterung“ zur
Génze.

5 Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird fiir die bereits bestehenden Gewerbegebiets-
flachen GE1, GE3, GE4 und GE5 (GE-Bereich des alten BP Nr. 18) sowie fiir das GE2 (SO-
Bereich des alten BP Nr. 18) ein Gewerbegebiet GE gem. 8§ 8 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zugelassen.
Auch werden 8 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, sowie Vergnigungsstatten) nicht zugelassen. Diese entsprechend nicht dem Cha-
rakter abseits des Hauptorts Karlskron gelegenen Gewerbegebiets, dessen Nutzung sich
vorrangig auf die bestehende Betriebsstruktur der Scherm Gruppe beschranken soll. Es wer-
den zudem Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen,
um diesen in den bestehenden Ortslagen zu bundeln.

Die gem. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen werden im
Uberwiegenden Teil des Gewerbegebiets (GE1, GE2, GE3 und GE4) gem. § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen, um hier keine Konflikte mit den bereits bestehenden gewerblichen
Nutzungen zu generieren. Im BP Nr. 18 wurden sie nur ganz im Sidwesten, angrenzend zu
bestehenden Wohnnutzungen in Probfeld (Bereich des GE5) zugelassen.

Angesichts der angrenzend bestehenden, schitzenwerten Wohnnutzungen sowie den be-
reits vorhandenen Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnen im GE 5 wird hier festgesetzt, dass
im GE 5 nur Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie sowie Lagerplatze / Abstellflachen fir PKW der Betriebsan-
gehorigen zuldssig sind. Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
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Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

Die im nordlichen Bereich gelegenen Bauflachen werden als sonstiges Sondergebiet SO
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Abstellflache fir PKW und Flache zur Pro-
duktion von erneuerbaren Energien” festgesetzt. Sie werden in zwei Teilbereiche SO1 und
SO2 gegliedert. Im SO1 sind, wie bisher in den BPs Nr. 18 und Nr. 28, Abstellflachen fir
PKW sowie Bauwerke und Einrichtungen bis zu jeweils 12 gm Grundflache zuléssig, soweit
diese fur die Sicherheit des Betriebes und den Unterhalt der Lagerflachen fur PKW erforder-
lich sind. Die Gesamtflache aller Bauwerke und Einrichtungen darf 120 gm Grundflache nicht
Uberschreiten. Zudem werden nunmehr auch Carports mit Solaranlagen zugelassen. Im
S0O2, im Nordosten zur St 2048 hin gelegen, werden neben den Abstellflachen fir PKW und
Carports mit Solaranlagen auch Anlagen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung
von Wasserstoff aus gewonnener Solarenergie sowie Anlagen und Einrichtungen zur Spei-
cherung elektrischer Energie (Batteriespeicher) zugelassen.

Erganzend werden auch hier Bauwerke und Einrichtungen, soweit diese fir die Sicherheit
des Betriebes und den Unterhalt der Lagerflachen fur PKW, der Solaranlagen und der Anla-
gen und Einrichtungen zur Produktion und Lagerung von Wasserstoff und Anlagen und Ein-
richtungen zur Speicherung elektrischer Energie (Batteriespeicher) erforderlich sind, zuge-
lassen. Somit kann hier im SO2, in der N&he der Staatsstral3e die Wasserstoffproduktion
angesiedelt und unabhéngig von Ubrigen Betriebsgelande erreicht werden.

5.2 Maf der baulichen Nutzung, Hbhenlage

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird nunmehr durchgehend Uber eine héchstzu-
lassige Grundflachenzahl GRZ bestimmt. Fur die Gewerbegebietsflachen GE1 - GE4 wird
eine GRZ von 0,8 festgesetzt, fur die GE5 — GE6 mit Wohnnutzungen und im Anschluss an
bestehende Wohnnutzungen wird eine geringere GRZ von 0,6 zugelassen.

Die héchstzuldssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache hichstens bis zu einer GRZ von 0,95
uberschritten werden. Diese hohe Uberschreitung ist resultierend aus dem bereits vorhan-
denen Bestand mit grof3en, durch Oberflachenbefestigung Uberbauten Grundstiicksanteilen.
Diese werden als Rangier-, Abstell- und Lagerflachen genutzt und sind fiir den bestehenden
Betrieb erforderlich.

Zur Berechnung der zuldssigen GRZ sind die Flachen des Baugrundstiicks inklusive der
festgesetzten, zu begriinenden Grundsticksanteile heranzuziehen.

Fur das Sondergebiet wird nunmehr auch eine héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ be-
stimmt, in den beiden BPs Nr. 18 und Nr. 28 war dies bisher nicht geregelt. Im SO1, welches
im Bestand fir die Abstellung von Fahrzeugen und die erforderlichen Fahrtwege fast voll-
standig befestigt ist, wird eine GRZ von 1,0 zugelassen. Im SO2 darf die zuldssige GRZ max.
0,8 betragen. Der fast vollstandigen Uberbauung und damit dem vollstandigen Verlust an
Bodenfunktionen und Versicherungsmaoglichkeit wird jedoch entgegengewirkt, indem festge-
setzt wird, dass Abstellflachen fir PKW im SO sind mit Drainasphalt zu befestigen sind.

Die hochstzulassige Wandhdhe WH wird im GE1 — GE4 auf 12,50 m festgesetzt. Damit wird
den betrieblichen Anforderungen entsprochen, welche fur kiinftige Neuerrichtungen von Ge-
werbehallen bestehen. Bisher waren im BP Nr. 18 als maximale Wandhdhe 9,0 m zul&ssig.
Im Bereich der GE5 und GE6 werden, wie bisher 7,00 m als maximale Wandhohe zugelas-
sen. Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhohe ist zu messen ab der Oberkante des
RohfuZbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut, bzw. der Oberkante Attika.
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Als Hohenbezugspunkt fir die Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss wird 372,90
m U. NHN festgesetzt. Die OK RFB darf den festgesetzten Hohenbezugspunkt um max. 0,50
m uberschreiten.

Fur das Sondergebiet wurde bisher keine Hohenfestsetzung getroffen. Nachdem aber nun-
mehr bauliche Anlagen in Form von Solar-Carports und Anlagen und Einrichtungen zur Pro-
duktion und Lagerung von Wasserstoff sowie zur Betankung von Fahrzeugen mit Wasser-
stoff zugelassen werden, soll die Hohenentwicklung auch hier geregelt werden. Im SO1 wird
die zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf 4,50 m, im SO2 auf 10,00 m beschrankt. Die fest-
gesetzte maximal zulassige Hohe ist zu messen ab der Oberkante des angrenzenden her-
gestellten Gelandes bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird im GE durch Baugrenzen festgesetzt. Diese wer-
den grofzigiger als im Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 gefasst, um Erweiterungen, Um-
bauten und Neuerrichtungen von Gewerbehallen zu ermdglichen.

Gebaude durfen innerhalb der Baugrenzen ohne seitliche Grenzabstande mit LAngen von
bis zu 260 m errichtet werden.

Fur die Sondergebietsflachen werden keine tiberbaubaren Grundstticksflachen in der Plan-
zeichnung festgesetzt, die Errichtung der zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtungen
ist in der gesamten Sondergebietsflache mit Ausnahme der zu begriinenden Grundstticksan-
teile zulassig.

Die Anwendung der Abstandflachenregelung der BayBO wird nicht festgesetzt, durch die
Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. der nicht Gberbaubaren zu begri-
nenden Grundstiicksanteile, verbunden mit den Festsetzungen zur max. zulassigen Wand-
hohe und zur Hb6he baulicher Anlagen wird nachbarschitzenden Belangen ausreichend
Rechnung getragen.

54 Verkehrsflachen, Bahnanlagen

Die bestehende St 2048 wird, wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 28, im Bestand an der
Nordwestseite des Plangebiets mit StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Fur die bestehenden Zufahrten (Hauptzufahrt im Bereich der FI.Nr. 975 und Zufahrt zum
Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnhaus und Mitarbeiterstellplatz im Bereich der FI.Nr.
981/5) werden in der Planzeichnung freizuhaltenden Sichtflichen (Abmessungen: Tiefe 3 m
in der Zufahrt, Lange parallel zur Straf3e 200 m) festgesetzt. Diese liegen ausschlief3lich im
Bereich der offentlichen Verkehrsflache (St 2049).

Die beiden zwei Notzufahrten fir die Feuerwehr im Bereich der FI.Nr. 973, gegentuber der
Einmindung Brandheimer Weg sowie im Norden im Bereich der FI.Nr. 974/31 sind dauerhaft
verschlossen und nur im Notfall zu 6ffnen.

Mit der moglichen Umsetzung einer betrieblichen Wasserstoff-Tankstelle gibt es erste Uber-
legungen zum Ausbau der Ein- und Ausfahrt zum SO zum Abtransport des Wasserstoffs. Es
liegen aber noch keine konkreten Planungen vor, um die Machbarkeit und die Auswirkungen
aufzeigen zu kdnnen. Insofern obliegt es dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren, ggf.
eine Befreiung vom Bebauungsplan zu erwirken.
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Die einzuhaltende Anbauverbotszone von 20 m ab dem Fahrbahnrand ist durchgehend an
der Westseite als planzeichnerischer Hinweis eingetragen.

Im Bebauungsplan wird flr die Errichtung weiterer Bahnanlagen im Gelande ein Flachenkor-
ridor fur Bahnanlagen festgesetzt, in welchem die Flachen bis zur formellen Widmung der
Flachen fur Bahnanlagen innerhalb des GE und des SO als Abstellflachen fur PKW genutzt
werden durfen.

5.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im GE dirfen Garagen und Nebengebauden nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Stellplatze sind auch auB3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, jedoch nicht innerhalb
der zu begrinenden Grundsticksanteile.

5.6 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplans Nr. 18.

So werden im GE1 — GE 5 fUr Haupt- und Nebengebéaude flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von max. 5° zugelassen. Als Dacheindeckungen hierflir sind nur nicht glan-
zende Eindeckungen in rotbraunen oder hellgrauen Materialien sowie eine extensive Dach-
begrinung zulassig. Kupfer-, Zink- oder Bleigedeckte Dachflachen sind nicht zulassig.

Im GE 5 werden zusatzlich fir Hauptgeb&ude auch Satteldacher mit einer Dachneigung von
40 - 48° zugelassen. Als Dacheindeckung hierfur sind nur nicht glanzende Dachziegel oder
Betondachsteine in den Farben ziegelrot oder rotbraun zulassig. Nebengebaude und unter-
geordnete Anbauten und Uberdachungen diirfen auch mit Flachdachern und Pultdachern
mit einer Dachneigung von weniger als 12° errichtet werden, jedoch nur, wenn sie mit nicht
glanzenden rotbraunen oder hellgrauen Materialien oder einer extensiven Dachbegriinung
mit mindestens 5 cm Substratauflage eingedeckt werden.

Dachaufbauten sind nur im GE 5 in Form von Dachgauben zuléssig. Diese sind mit Sattel-
oder Pultdach auszufiihren. Die Summe der Breite der Dachgauben je Dachseite darf max.
1/3 der Lange des Dachs betragen. Der First von Dachgauben muss mindestens 1,0 m un-
terhalb des Hauptfirstes des Dachs liegen. Gauben haben untereinander, sowie zum Ort-
gang einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Dach- bzw. Wandoberflachen aus Metall-Profilblechen sind nur mit einer deutlich matten,
nicht reflektierenden Farbbeschichtung zulassig. Dies wird in der Norm definiert mit einem
maximalen Glanzgrad von 10 bis 5 Einheiten bei einem Lichteinfallwinkel von 60°.
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglédnzender oder stark reflektierender
Ausfertigung werden ausgeschlossen.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 5°
sind nur zuldssig, wenn sie sind auf der Dachhaut aufliegend oder in diese integriert, in glei-
cher Neigung wie das darunterliegende Dach ausgefuhrt werden.

Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind nur bei Da-
chern mit einer Dachneigung von 5° und drunter zuléssig. Ihre Hohe darf die Oberflache der
Dachhaut um nicht mehr als 1,0 m tberschreiten; von den AuRenwénden des unter ihnen
liegenden Gebaudes haben die Anlagen um mindestens 1,0 m zuriickzutreten.
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Photovoltaik- und Solarenergieanlagen sind grundséatzlich so aufzustellen und auszuftihren,
dass keine Blendwirkungen auf benachbarte Grundstiicke und StraRen ausgehen.

Neu aufgenommen werden Festsetzungen zu Werbeanlagen. So sind Werbeanlagen an Ge-
bauden parallel zur Fassade zu errichten, sie missen mindestens 1,0 m Abstand zum obe-
ren Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika einhalten und dirfen diese nicht tberragen.
Werbeanlagen an der Fassade eines Gebaudes mussen in Gré3e und Materialwirkung auf-
einander abgestimmt sein. Maximal 5% der jeweiligen Wandflachen eines Gebaudes dirfen
mit Werbeanlagen gestaltet werden. Je Gebaudeseite sind sie auf max. 30 gm Fléache zu
beschranken.

Werbeanlagen in grellen und aufdringlichen Farben sowie Werbeanlagen mit Wechsellicht
sowie grellen, blendenden oder bewegten Lichtern sind ausgeschlossen. Zudem ist das An-
bringen von Werbeanlagen an Zaunen und Einfriedungen unzulassig.

Die Errichtung freistehender Werbeanlagen ist auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen und innerhalb der zu begriinenden Grundstiickanteile zulassig. Ihre zuléassige
Anzahl wird jedoch auf max. zwei Werbetafeln mit einer max. Héhe von 7,0 m tiber OK Ge-
lande und einer jeweiligen Ansichtsflache von max. 40 gm sowie auf max. 5 Werbefahnen
mit einer max. Hohe von 12,0 m tGber OK Gelande beschrankt.

5.7 Gelandeveranderungen, Stitzmauern und Einfriedungen

Im Sinne des Landschaftsbilds und der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist
das nattrliche Geldnde grundsatzlich — soweit moglich - zu erhalten. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind auf das erforderliche Maf? zu beschranken. Aufschittungen und Abgra-
bungen, die der Einhaltung der Festsetzungen Punkt 2 und 3 sowie zur verkehrlichen und
technischen Erschliel3ung der Bauvorhaben dienen, gelten als in dem Sinne von Satz 1 er-
forderlich.

Gelandeveranderungen sind als Béschungen mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu
Hohe) auszubilden. Boschungsfuld und Boschungsoberkante miissen grundsatzlich einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu Nachbargrundstiicken einhalten, es sei denn, gemein-
same Auffullungen werden bis an die Grundstiicksgrenze gefuhrt. Stitzmauern sind unzu-
lassig. Auffullungen an den Grenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen bis auf Hohe
des unmittelbar angrenzenden StrafR3enniveaus ausgeftihrt werden. An den Gebauden sind
sie zur Herstellung von Hauszugéngen und Zufahrten bis maximal auf Hohe der Oberkante
FertigfulRboden im Erdgeschoss zulassig.

Einfriedungen sind nur mit einer max. Hohe (einschlie3lich Sockel) bis zu von 2,20 Metern
Uber OK Gelande und nur mit Kunststoff ummanteltem griinen Maschendrahtzaun oder
Stabgittermatten zulassig. Sie missen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen einen Min-
destabstand zur Grundstiicksgrenze von 6,0 m aufweisen. Zur Béschungsoberkante von
Graben muss ihr Abstand mindestens 5,0 m betragen.

5.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die bestehenden umlaufenden Eingriinungen sind weitgehend zu erhalten, nur im nérdlichen
Bereich, im Anschluss an den neuen Bebauungsplan Nr. 30 "GE und SO Probfeld - 2. Er-
weiterung", welcher zeitgleich aufgestellt wird, sollen bestehende Gehdlze gerodet werden.
Dies ist notwendig, um die geplante erweiterte Autoabstellflache mit der bestehenden zu-
sammenzulegen.
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Die bestehenden Geholze werden als zu erhalten festgesetzt. Die jeweiligen Flachen als ,zu
begriinender Grundstiicksanteil“ — in welchem die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig
ist. Ausnahme bilden mit Schotterrasen ausgebildete Pflegewege entlang der Graben sowie
Anlagen zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser. Dariiber hin-
aus ist im gekennzeichneten Zufahrtsbereich (von der St 2048 in das SO2) die Errichtung
einer befestigten Grundstickszufahrt mit einer maximalen Breite von 10 m zugelassen.

Auf die einzuhaltenden Grenzabstande bei Bepflanzungen gem. Art. 47 AGBGB wird hinge-
wiesen. Teilweise ist die Randeingriinung im Bestand nur 2,0 m breit. Mit einem hohen Pfle-
geaufwand und regelméaRigem Ruickschnitt wird seitens des Betriebs jahrlich sichergestellt,
dass die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder der Ertrag der Flachen nicht beeintrachtigt
wird.

5.9 Wasserwirtschaft

Im Sinne des Boden- und Hochwasserschutzes sowie der Neubildung von Grundwasser
werden verschiedenen Festsetzungen getroffen.

Die bestehenden Regenriickhaltebecken im Plangebiet werden weiterhin als Flachen fur die
Wasserwirtschaft festgesetzt. Grundsatzlich ist unverschmutzt anfallendes Niederschlags-
wasser von Dach- und Belagsflachen ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird und,
soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen, auf den Baugrundstticken zu versickern.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Drainpflaster, u.d.) anzulegen. Abstellflachen fir PKW im SO sind mit
Drainasphalt zu befestigen.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefligte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Die zuséatzliche Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen soll reduziert werden und Innenentwicklung vor Au3en-
entwicklung stattfinden.

Durch die Gesamtiberarbeitung der beiden Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 wird der Re-
duzierung der Flacheninanspruchnahme insofern nachgekommen, als dass bereits gewerb-
lich genutzte Flachen, bzw. als befestigte Abstellflachen genutzte Bereiche neu Uberplant
werden, damit kiinftig eine effektivere Ausnutzung der Flachen moglich ist. Der Neuauswei-
sung von Gewerbegebietsflachen andernorts wird somit Einhalt geboten.

6.1 Potentialflachen fiir Gewerbe im Gemeindegebiet

Die allgemeine gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet Karlskron wurde in den letzten
Jahrzehnten mit der Aufstellung von Bebauungsplanen an zwei Hauptstandorten voran ge-
bracht:

Gewerbeentwicklung Brautlach / an der B 13

Der Standort ist mit direkter Verkehrsanbindung an die B 13 besonders fur das produzieren-
de oder verarbeitende Gewerbe geeignet.

Die im FNP 2006 als Entwicklungsflache ausgewiesene Gl-Flache mit rund 4,0 ha wurde mit
dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach 111* 2019 umgesetzt. Nach Erschlie-
Bung (2020) und Parzellierung sind inzwischen alle Baugrundstiicke an interessierte
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Betriebe verkauft. Beim Verkauf der Grundstiicke wurde eine Bauverpflichtung vertraglich
vorgegeben (mit ggf. Ruckkauf-Recht der Gemeinde). Ein Teil der Flachen ist inzwischen
bebaut.

. [, G — -

& — i = —
Abbildung 7: Luftbild mit Flurkarte zum Plangebiet BP Nr. 38 ,Gewerbegebiet Brautlach IlI
(Bayerische Vermessungsverwaltung, abgerufen im November 2025)

Bei den unbebauten Grundstiicken stellt sich aktuell der Entwicklungsstand wie folgt dar:

- FIL.Nr. 554: genehmigter Bauantrag liegt vor; von zeitnaher Umsetzung ist auszugehen

- FLNr. 554/1: Nutzungsaufnahme des im GE Brautlach ansassigen Autohauses als Ab-
stellflache erfolgt; von weiterer sukzessiver Nutzungsintensivierung ist auszugehen.

- FLNr. 554/2: Erweiterungsflache fir im GE Brautlach bereits an zwei Standorten ansassi-
gen Handelsbetrieb von Baustoffen und Bauelementen. Nach Abschluss der laufenden
BaumafRnahme am Stammhaus sollen die Planungen fir diese Flache vorangebracht
werden.

- Unternehmen als Mitarbeiterstellplatz (Teilflache); weitere Vorgesprache und Beratung
zur Vorbereitung eines Bauantrags laufen

- FLNr. 555/5: Erweiterungsflache eines im GE Brautlach bereits ansassigen Betriebs; Be-
ratungen zu dem geplanten Bauvorhaben und den Vorgaben des Bebauungsplans laufen

Die Gemeindeverwaltung berét die Eigentimern der Flachen und begleitet die Entwicklung

aktiv. Sie ist aufgrund der laufenden Gespréache positiv gestimmt, dass nach den internatio-

nalen wirtschaftlichen Verwerfungen seit ErschlieBung des Gewerbegebiets die Flachenver-
wertung nunmehr an Fahrt aufnimmt.

Weitere Potentialflachen sind an diesem Standort im FNP nicht vorhanden Die weitere Ent-
wicklung dieses Standortes ist aufgrund der Gemeindegebietsgrenze, der Gewasser Braut-
lach und Ziegelgraben im Westen und der B 13 im Osten raumlich stark begrenzt.

Gewerbeentwicklung Karlskron - Karlsruh / zwischen St 2049 und St 2044
Der Standort wird aufgrund der Néahe zum Hauptort Karlskron als Standort fur die Nahver-
sorgung sowie fur Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe bevorzugt.

Nordlich der HauptstraRe (St 2049) wurden inzwischen von 4,6 ha rund 0,55 ha entwickelt,
so dass weiterhin 4,05 ha zur Verfugung stehen. Die Entwicklung wurde bei der Aufstellung
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des FNP in Verbindung mit einer Verlegung der St 2044 an den Ortsrand gesehen, die in
den letzten Jahren nicht weiterverfolgt wurde. Die Zustandigkeit als Straf3enbaulasttrager
liegt beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt.

Unabhangig davon fihrt die Gemeinde jedoch Gesprache und Verhandlungen zur Entwick-
lung der Flache und bereitet so die konkret erforderlichen Vertrdge und Planungen vor.

Sudlich der Hauptstral3e hat sich die Lage des Nahversorgers etwas nach Westen verscho-
ben, so dass ein Abstand als Puffer zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden ist. Das
westlich des Nahversorgers gelegene GE-Gebiet (Bebauungsplan ,Hauptstralle West [
2015) ist inzwischen vollstandig bebaut.

Sonstige Entwicklungspotentiale im Innenbereich

Im Siedlungsbestand gibt es in Karlskron sudlich der Hauptstral3e an der Ringstral3e eine
gewerbliche Bauflache im Bereich einer Mdbelschreinerei. Diese Flache dient ausschliel3lich
einer potenziellen Entwicklung des dort langjahrig innerorts ansassigen Betriebs. Sie ist auf-
grund der umliegenden gemischten Bauflachen, die einen hohen Anteil an Wohnen aufwei-
sen, nicht fur die Ansiedlung anderer Betriebe geeignet. Es bestehen keine aktiven Entwick-
lungsabsichten seitens der Gemeinde.

Die GE-Flachen westlich der St 2044 stehen in Verbindung mit dem dortigen Kiesabbau oder
sind von anderen Firmen bereits langjahrig belegt.

In den Ubrigen Ortsteilen sind keine gewerblichen Bauflachen, GE- oder GI-Gebiete im Sied-
lungsbestand vorhanden.

Weitere Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Flachenkonversion etc. be-
stehen nicht.

Fazit/Ausblick:

Die GE-Entwicklung Probfeld dient ausschlief3lich der Entwicklung der dort anséssigen Fir-
mengruppe und stellt mit seinen speziellen Standortanforderungen einen Sonderbedarf ge-
genlber der sonstigen allgemeinen Gewerbeflachenentwicklung dar. Flachensparende
MalRnahmen wurden im Planungsprozess intensiv erértert und haben zu dem vorliegenden
Planungsergebnis geflhrt.

Fur die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde stehen It. FNP in Karlskron
Flachen in einer Grol3e von ca. 4,05 ha weiterhin zur Verfiigung. Da keine anderen Flachen-
potentiale vorhanden sind, halt die Gemeinde an diesem Flachenpotential im Sinne der Be-
darfs- und Zielaussagen des FNP 2006 fest. Sie sind zur Forderung der ortlichen Wirtschaft
und zur Verbesserung der Versorgungslage im Gemeindegebiet mit Handwerks- und Dienst-
leistungsbetrieben unverzichtbar.

Ferner stehen sie in Einklang mit der prognostizierten Demographischen Entwicklung der
Gemeinde. Zur gemeindlichen Bevdlkerungsentwicklung ist eine Veranderung bis 2033 ge-
genuber 2019 als Basisjahr im Bereich von 2,5 %— 7,5 % Prozent, bei geographischer Lage
in einer Wachstumsregion, prognostiziert (s. Bayerisches Landesamt fir Statistik, Demogra-
phie-Siegel fir Bayern, Gemeinde Karlskron, Hrsg. im August 2021).

Eine Verlegung oder Anpassung der Flachenpotentiale bleibt der weiteren bedarfsorientier-
ten Entwicklung Uberlassen und kann bei Vorliegen eines konkreten Planungsanlasses im
Rahmen eines weiteren FNP-Anderungsverfahrens gepriift werden.

6.2 Bilanzierung der SO- und GE-Flachen am Standort Fa. Scherm

Die wesentliche Umwidmung von Flachen im Plangebiet BP Nr. 18 findet nérdlich des Brand-
heimer Grabens statt, der bislang den ndrdlichen Abschluss der Flache bildete, die mit Ge-
bauden bebaut werden darf. Daher werden bislang vorwiegend als SO mit Zufahrt (2,90 ha)
und randlichen Grunflachen festgesetzte Teilflachen als GE ausgewiesen (3,40 ha). Der da-
mit vollzogene Flachenzuwachs von 0,50 ha geht zulasten von bisher festgesetzten Grin-
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flachen, v.a. im Westen der FI.Nr. 973 und am Rand des Plangebiets. Dieser Flachenzu-
wachs wurde durch Versiegelung von Flachen bereits vollzogen.

Im Plangebiet BP Nr. 28 wird das SO nach Westen zulasten von Grin- und Ausgleichsfla-
chen erweitert. Ferner entfallen Grinflachen im Norden, da die Randeingrinung weiter nach
Norden verlagert wird. Die Erweiterung des SO umfasst insgesamt ca. 0,81 ha.

Im Plangebiet BP Nr. 30 wird neu ein ca. 13,83 ha groR3es SO festgesetzt. Rund 0,5 ha ste-
hen unter der auflésenden Bedingung, dass die Flache zu Bahnzwecken bendtigt werden.
Es verbleiben langfristig ca. 13,35 ha SO-Gebiet.

Zusammenfassung:
GE: Zuwachs um + 3,4 ha
SO: Zuwachs um + 11,26 ha (- 2,9 ha + 0,81 ha + 13,35 ha)

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 wurden kleinere Flachenverschiebungen
und Anpassungen bei Grinflachen, Rickhaltebecken und weiterer untergeordneter Flachen
gegenuber der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 28 vorgenommen. Damit wur-
den unterschiedliche Entwicklungen auf dem Betriebsgelande nachvollzogen. Da es sich um
viele kleine Verschiebungen handelt, kbnnen diese im Detail nur mit unverhaltnismafiigem
Aufwand flachenhaft nachvollzogen werden. Zugleich sind mit diesen Verschiebungen keine
nennenswerten neuen GE- oder SO-Gebiete geschaffen worden. Insofern kénnen sie fir bei
einer Zusammenstellung der Flachenveranderungen vernachlassig werden.

In die Flachenbilanzierung nicht eingeflossen sind die Grundstiicke im Plangebiet des B-
Plans Nr. 18, FI.Nr. 971/9 und 971/23 in einer Grof3e von in Summe 0,85 ha. Es ist weiterhin
anzunehmen, dass die Verhandlungen zwischen dem privaten Eigentimer und der Scherm
Gruppe zu einem positiven Ausgang fuhren und die ,Insel” im Betriebsgelande langfristig als
SO umgenutzt werden kann. Die Flache wurde in diesem Sinne in den BP Nr. 46 (Neuauf-
stellung) Gbernommen.

Fazit:

Die Entwicklung an diesem Standort steht ausschlief3lich in Verbindung mit dem dort bereits
ansassigen Betrieb (Sonderbedarf). Die GrolRe der Flache ergibt sich aus den betrieblichen
Anforderungen und wurde so weit als mdglich auf das notwendige Mal3 beschrankt. Zur Pri-
fung mdglicher flachenreduzierender MaRnahmen wird auf die bereits vorhandenen Aussa-
gen in der Begrundung verwiesen. Der Bedarf des Betriebs kann nicht in Verbindung ge-
bracht werden mit den allgemeinen offentlichen Belangen der ortlichen Wirtschaft in der Ge-
meinde.

Die Entwicklung der Gemeinde Karlskron im Bereich der Wirtschaft, also z.B. die Schaffung
wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungspléatze, der Erhalt bzw. Ausbau der Grundversorgung
fur den téaglichen Bedarf oder Handwerker- und Dienstleitungen, die Starkung des landlichen
Raums, etc. ist davon unabhangig zu sehen.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in 8 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt berticksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalShahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukiinftige
klimawandelbedingte Extremwetterereignisse und Malinahmen zum Schutz des Klimas, wie
die Verringerung des CO: - Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphére durch
Vegetation.
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Den Belangen des Klimaschutzes wird nach Auffassung der Gemeinde Karlskron insbeson-
dere durch die kiinftige Doppelnutzung der bisher nur als Abstellflaichen fir PKW genutzten
Bereiche (Errichtung von Solarcarports) sowie die geplante Produktion von Wasserstoff aus
der gewonnenen Solarenergie Rechnung getragen. Die Nutzung und Speicherung regene-

rativer Energien wird deutlich gesteigert.

Die nachfolgenden Tabellen fassen die Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-

gebnis der Abwagung zusammen:

Maflnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Berlicksichtigung durch:

Hitzebelastung:

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Be-
bauungsstruktur, vorherrschende Wet-
terlagen, Freiflachen ohne Emissio-
nen, Gewasser, Grinflachen mit nied-
riger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbelage

e Lage am Ortsrand, damit Reduzierung der Ge-
fahr der Uberhitzung der Siedungsflache,

¢ Festsetzung Erhalt des Gehdélzbestands,

e Gehdlzpflanzungen mit ausgleichender Wirkung
fur das Kleinklima,

e bodennaher Kaltlufttransport und Austausch mit
der anschlieend freien Feldflur

Extreme Niederschlage:

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Inf-
rastruktur, Retentionsflachen, Anpas-
sung der Kanalisation, Sicherung pri-
vater und offentlicher Gebaude, Besei-
tigung von Abflusshindernissen, Bo-
denschutz, Hochwasserschutz)

¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage,
e Versickerung des Niederschlagswassers,

e Maoglichkeit der Ausbildung begrinter Dacher bei
Dachflachen mit geringen Neigungswinkeln als
Retentionsflachen

Trockenheit:

(z.B. Versiegelungsgrad, Wasserver-
sorgung, an Trockenheit angepasste
Vegetation. Schutz vor Waldbrand und
langen Diirreperioden) privater und 6f-
fentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

MaRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken (Klimaschutz)

¢ Verbleib von mdglichst viel Niederschlagswasser
im naturlichen Kreislauf durch wasserdurchlas-
sige Belage

Beriicksichtigung durch:

Energieeinsparung/Nutzung rege-
nerativer Energien:

(z.B. Warmedammung, Nutzung er-
neuerbarer Energien, installierbare
erneuerbare Energieanlagen, An-
schluss an Fernwédrmenetz, Verbes-
serung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Ab-
sorption)

e Zulassigkeit von Solar- oder Photovoltaikmodu-
len auf Dachflachen,

e Ausbau der Solarnutzung durch Errichtung von
Photovoltaikmodule tUiber Autoabstellflachen

e Produktion von Wasserstoff

Vermeidung von CO,-Emissionen
durch MIV und Forderung der
CO2-Bindung:

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten, In-
dustrie, Verkehr, CO; neutrale Mate-
rialien)

¢ Festsetzung von Eingriinung mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen

¢ Vermeidung des MIV durch bestehenden OPNV-
Anschluss

¢ Nutzung solarer Strahlungsenergie
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Betrieblicherseits werden ebenfalls Anstrengungen zur Verbesserung der Okobilanz und
zum Klimaschutz unternommen. Ein wesentlicher Baustein zur Reduzierung des Schwer-
lastverkehrs und des CO2-Ausstol3es ist die Planung zur Errichtung eines zweiten Gleisan-
schlusses. Das komplexe Projekt wird schrittweise vorangebracht, wobei mit langerer Pla-
nungsphase zu rechnen ist. Das zweitwichtigste Handlungsfeld ist die Stromgewinnung aus
Sonnenenergie zur Deckung des Eigenbedarfs des Betriebs. Aktuell wird die Mdglichkeit der
Wasserstoffproduktion aus dem PV-Strom der Solar-Carports geprift. Die Scherm Gruppe
beobachtet die derzeit sehr innovative und sprunghafte Entwicklung des Marktgeschehens
und der politischen bzw. gesetzlichen Rahmenbedingungen. Erste Schritte sollen mit dem
Start der Stromerzeugung zeitnah umgesetzt werden.

8 Belange des Umwelt- und Naturschutzes
8.1 Umweltschutz

Im Rahmen der im beiliegenden Umweltbericht dargestellten Umweltprifung wird aufgezeigt,
dass die Umsetzung der vorliegenden Planung einen Verlust von bestehenden Gehdlzbe-
standen zur Folge hat. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden dabei nicht in Anspruch
genommen. Durch die Erhéhung der GRZ erhoht sich jedoch der mdgliche Versiegelungs-
grad auf dem Betriebsgelande.

Die geplanten baulichen Anlagen fuhren lediglich zu einer geringen Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch die Festsetzung konfliktvermeidender Malf3-
nahmen sowie der Anlage geeigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und
Landschatft erhalten bzw. kompensiert werden.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 14 BNatSchG sind die mit der Umsetzung der Satzung verbundenen Veréanderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die Verénderung von Boden, Wasserhaus-
halt und Landschaftsbild als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.

Aufgrund der Neuordnung des Betriebsgeléandes kommt es zu keinen neuen Flachenversie-
gelungen. Vielmehr geht es um den Vergleich der in den friilheren beiden Bebauungsplanen
Nr. 18 und Nr. 28 festgesetzten Griinflachen und denen im vorliegenden Bebauungsplan Nr.
46. Aufgrund dessen findet der Bayerische Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Dezember 2021) keine Anwendung.

Die nicht umgesetzte und somit fehlende Ein- und Durchgriinung aus dem Bebauungsplan
Nr. 18 belauft sich auf 13.414 mz.

Die teilweise nicht umgesetzte und in Zukunft nicht mehr vorhandene Eingriinung aus dem
Bebauungsplan Nr. 28 belauft sich auf 14.255 mz,
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Abbildung 8:  Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28 ,,GewerbegeEiet Probfeld — 1. Erwei-
terung®, in rot dargestellt: nicht umgesetzte sowie in Zukunft nicht mehr vorhandene Eingri-
nung; ohne Maf3stab

Somit entsteht ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 27.669 mz2, der durch eine externe Aus-
gleichsflache kompensiert werden muss.

Externe Ausgleichsflache Al

FI.Nr. 457/39 (Gmkg. Karlshuld) Gemeinde Karlshuld; Gr6l3e 27.669 m?

\

Abbildung 9: Lage der eernen Ausgleichsflache Al (rot); bestehende usgleichsfléchen (griin), (ohne MaR-
stab)

Entwicklungsziel:
Extensiv genutzte Wiese mit drei Flachseigen

Herstellungsmalnahmen:

- Modellierung von drei Flachseigen (tiefste Stelle in der Mitte ca. 0,5 m; Gro3e mind.
500 m?) durch Abtrag von Oberboden (mit méhbaren Boschungen). Zur dauerhaf-
ten Wasserfuhrung ist ggfs. ein tieferer Abtrag oder die Einbringung einer Lehm-
schicht erforderlich.
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- Die Wiesenflachen sind mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut der Herkunftsre-
gion Nr. 16 "Unterbayerische Hugel- und Plattenregion" zu impfen. Der Krauteranteil
im Saatgut muss mindestens 50 % betragen.

- Die detaillierte Ausfuhrung der Flachenmodellierung sowie die Auswahl des Saat-
guts sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Pflegemalnahmen:
- Inden ersten funf Jahren nach Herstellung der Flache ist eine dreimalige Mahd pro

Jahr durchzufiihren. Ab dem sechsten Jahr erfolgt die Mahd ein- bis zweimal jahr-
lich mit einem frilhesten Schnittzeitpunkt ab dem 01.07.

- Flachseigen sind jahrlich im Fruhjahr zu mahen.

- Auf eine Aufbereitung des Mahguts ist zu verzichten.

- Die Mindestmahdhohe betragt 10 cm.

- Das Mahdgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen.

- Alternativ zur Mahd kann in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde eine
extensive Beweidung erfolgen.

- Auf jegliche Dungung sowie den Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Diese Ausgleichsflache in einer Gré3e von 27.669 m? wird den planbedingten Eingriffen in
Natur und Landschaft zugeordnet. Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern. Ein geeig-
neter Nachweis ist der Gemeinde vorzulegen. Die Meldung beim Okoflachenkataster wird
seitens der Gemeinde oder eines beauftragten Biiros nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans vorgenommen.

Die Herstellung der Ausgleichsflache ist bis Ende 2026 durchzufthren. Als Grundlage hierfir
ist ein qualifizierter Ausfihrungsplan in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
auszuarbeiten. Die Hinweise und Anmerkungen der Unteren Naturschutzbehérde zur weite-
ren fachlichen Planung und Ausfiihrung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorge-
bracht wurden (s. Stellungnahme vom 02.10.2025 etc.) sind dabei aufzugreifen. Mit der Um-
setzung der Flache soll der Donaumoos-Zweckverband beauftragt werden.

9 Belange des Artenschutzes

Die von den Planungen betroffenen Flachen werden derzeit bereits tberwiegend als Sonder-
sowie Gewerbegebiet genutzt. Diese Flachen sind aufgrund ihrer Strukturlosigkeit als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung. Der Brandheimer Graben, der
das Plangebiet quert, hingegen weist eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund auf.

Der zu rodende Gehdlzstreifen im Norden, im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 30 ,Ge-
werbe- und Sondergebiet Probfeld — 2. Erweiterung®, bietet einen potenziellen Lebensraum
fur planungsrelevante Gebuschbriter. Um eine Erflillung von Verbotstatbestdnden gem. §
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschlieRen zu kdnnen, wurden im Jahr 2024 u.a. Be-
standskartierungen zu den Gebuschbriitern gemaf gangiger Methodenstandards durchge-
fuhrt und daraufhin ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) er-
stellt.

Im zu rodenden Gehdlzstreifen konnten einige saP-relevante Gebuschbriter nachgewiesen
werden (vgl. saP). Im Rahmen einer Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Neu-
burg-Schrobenhausen wurde festgelegt, dass keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
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fur Gebuschbruter durchgefuhrt werden missen. Durch die zukUnftige Ortsrandeingriinung
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewerbe- und Sondergebiet Probfeld - 2. Erweite-
rung” finden die betroffenen Arten auch zuklnftig einen geeigneten Lebensraum. Die zeitli-
che Uberbriickung bis zur Pflanzung der neuen Geholze und Umsetzen der Bestandsge-
hdlze verkraften die Populationen ohne erhebliche Auswirkungen.

Sofern eine Rodung bzw. das Umsetzen der Geholze aul3erhalb der Vogelbrutzeit (d.h. zwi-
schen 1.10. und 28./29.02) erfolgt, werden durch die Realisierung des Vorhabens fur die
Gebiischbriter keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfilllt.

10 Verkehrliche Belange
10.1 StraRenverkehr

Das Plangebiet wird tber die westlich angrenzenden St 2048 erschlossen. Die bestehende
Hauptzufahrt mit Linksabbiegespur in das Betriebsgelande (FI.Nr. 975) wickelt den gesamten
Beschaftigten- und Logistikverkehr ab. Uber diese sollen auch die kiinftigen Erweiterungs-
flachen fur die Abstellung von fir PKW (BP Nr. 30) erschlossen werden.

Um die Auswirkungen der geplanten gesamten Firmen- und Flachenerweiterungen zu be-
trachten, wurde durch die Gemeinde Karlskron eine Verkehrsuntersuchung zur 12. FNP-
Anderung, zum BP Nr. 46 (Bestand) und zum gegenstandlichen BP Nr. 30 (Erweiterung) in
Auftrag gegeben. Die Untersuchung durch die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
GmbH, Minchen, liegt mit Stand 18.07.2025 der Begrindung als Anlage bei.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

Am Donnerstag, den 10.04.2025, wurden an der Einmindung der Hauptzufahrt der
SCHERM Gruppe Standort Probfeld in die Staatsstrafle St 2048 Kfz-Verkehrszéhlungen
Uber 24 Stunden durchgefiihrt. Ein Abgleich der ermittelten Kfz-Belastungen an der Haupt-
zufahrt mit den Firmenstatistiken hat gezeigt, dass der Zahltag mit ca. 96 Autotranspor-
tern/24 Stunden um ca. 10% héhere Belastungen als die Jahresdurchschnittswerte abbildet.
Daher kdnnen die Zahlergebnisse als Datenbasis (Bestandsbelastungen) fir die Betrach-
tung der verkehrlichen Auswirkungen der Planungen im Worst-Case-Fall verwendet werden.
Der Bestandsverkehr an der Firmenzufahrt betragt ca. 560 Kfz-Fahrten/24 Stunden mit ei-
nem Schwerverkehrsanteil von 230-240 SV-Fahrten/24 Stunden.

Unter Beriicksichtigung dieser Planungen steigt das Verkehrsaufkommen an der Hauptzu-
fahrt zum Firmengelande im Planfall nach vollstandiger Ausnutzung des Baurechts auf ins-
gesamt 660-670 Kfz-Fahrten/24 Stunden mit einem Schwerverkehrsanteil von ca. 290 SV-
Fahrten/24 Stunden. Die Verkehrserzeugung der Planungen kann nicht proportional zu der
Flachenmehrung angesetzt werden. Durch l&ngere Standzeiten der gelagerten Fahrzeuge
steigt der Bedarf an Abstellkapazitaten. Die Anzahl der zusatzlichen Autotransporter erhdht
sich deshalb nicht proportional zur Steigerung der Abstellflachen.

Insgesamt betragt der Mehrverkehr der Planungen am Gesamtstandort ca. 120 Kfz-Fahr-
ten/24 Stunden, davon 62 SV-Fahrten/24 Stunden, die sich im Pkw-Verkehr zu 80% und im
Schwerverkehr zu 88% auf den ndrdlichen Abschnitt der StaatsstraRe St 2048 (von und zur
B16) verteilen.

Um potenzielle allgemeine Verkehrssteigerungen im Stral3ennetz bis 2040 abzubilden (Null-
fall 2040), wird in der Verkehrsuntersuchung auf der Staatsstraf’e St 2048 im Planfall 2040
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neben dem Mehrverkehr der Planungen ein Zuwachs von 10% im Tagesverkehr und zu den
Spitzenstunden angesetzt.

Fur die nordliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmiindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Grundsatzlich kann die Staats-
straRe 2048 im gegenwartig bestehenden zweispurigen Ausbau den Mehrverkehr der Pla-
nungen verkehrsvertraglich abwickeln.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort
Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im Prognose-
Planfall 2040 unter Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf der Staats-
stralle und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,,A“ nach HBS 2015.
Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert. Daher sind im Zusam-
menhang mit den Planungen keine zusatzlichen Mal3nahmen zur Leistungssteigerung fur
den Kfz-Verkehr an der Einmindung erforderlich. [...]

Die Planungen gemaR FNP-Anderung, BP Nr. 46 — Bestand und BP Nr. 30 — Erweiterung
werden als verkehrsvertraglich eingestuft.

Mit der Verkehrsuntersuchung wurden alle geforderten Nachweise des StraRenbaulasttra-
gers erbracht.

Fur die Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe Standort Probfeld wurde auf Basis aktueller Kno-
tenstromzahlungen auch fur den Planfall 2040 mit Mehrverkehr der Planungen eine sehr
gute Leistungsfahigkeit der Einmindung im Bestandsausbau mit Bestbewertung QSV ,A"
nach HBS 2015 nachgewiesen. Da die bestehende Linksabbiegespur ausreichend lang di-
mensioniert ist, sind im Zusammenhang mit den Planungen keine zusatzlichen Malinahmen
zur Leistungssteigerung fiir den Kfz-Verkehr an der Einmiindung erforderlich.

Die neue Einmuindung des Bebauungsplans Nr. 30 in die St 2048 fur den Bereich im Norden
des Planungsgebiets wird kinftig mit ca. 14 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 6 SV- (Tankwa-
gen-) Fahrten/24 Stunden sehr gering belastet sein. Wegen dieser sehr geringen Verkehrs-
belastungen und hinsichtlich des Flachenverbrauchs, der Versiegelung und der Kosten wird
in der Verkehrsuntersuchung ein Ausbau als einfache Einmiindung empfohlen. Auf die Ge-
wahrleistung von ausreichenden Sichtverhéltnisse an dieser Einmiindung wird hingewiesen.

Alternativenprifung
In den vergangenen Jahren wurden bereits unterschiedliche Alternativen zur Anbindung des
Gelandes an den Uberdrtlichen Verkehr geprift.

Eine Anbindung an die StaatsstralRe 2049 als mdglichem Zubringer zur B16 Uber die St 2048
besteht durch die Kreuzung der beiden Staatsstraf3e nordlich von Lichtenheim. Die St 2049
als Zubringer zur B16 wird jedoch kaum genutzt, da die Abbiege-Situation der St 2048 nach
Osten in die St 2049 als spitzer Winkel wenig attraktiv fir Scherlastverkehr zu fahren ist, ge-
nauso wie im Ubrigen die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 (im
Bereich der Ortsmitte Karlskron). Die direkte Verbindung von der Hauptzufahrt der SCHERM
Gruppe Standort Probfeld Uber die St 20248 zur B16 stellt den unmittelbaren und kiirzesten
Weg dar.

Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Norden

her ins Betriebsgelédnde ist aus mehreren Gesichtspunkten wenig sinnvoll:

+ Samtliche bestehende Logistikeinrichtungen des bestehenden Werksbetriebs sind im Be-
reich der bestehenden Hauptzufahrt angesiedelt, die Erweiterungsflachen nach Norden
hin werden lediglich als Abstellflachen genutzt.
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» Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen an der Hauptzufahrt der SCHERM Gruppe
Standort Probfeld kommen zu positiven Ergebnissen. Die Einmindung erreicht auch im
Prognose-Planfall 2040 unter Berlicksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung auf
der Staatsstrale und dem Mehrverkehr der Planungen die Bestbewertung QSV ,A* nach
HBS 2015. Die bestehende Linksabbiegespur ist ausreichend lang dimensioniert.

+ Eine alternative Verkehrsfiihrung, etwa Uber eine neue Zufahrt von der St 2049 von Nor-
den wirde die Zufahrt zur B 16 nicht wesentlich verkirzen, im Bereich der Orts-mitte
Karlskron stellt die Abbiege-Situation von der St 2049 nach Norden in die St 2044 eine
Behinderung des Verkehrsflusses dar.

» Eine neue Verkehrsfuhrung durch die nérdlich an die Erweiterungsflachen anschliel3en-
den Freibereiche wirde zu weiteren Stérungen und Beeintrachtigungen der dortigen Wie-
senbriter-Gebiete fuhren.

* Flachen fur eine neue StralRe stehen hier nicht zur Verfigung.

Angesichts der prognostizierten Mehrbelastungen fir die nérdliche St 2048 im Bereich zwi-
schen der Scherm-Gruppe und der Einmiindung in die B16 (von insgesamt ca. 100 Kfz-
Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stunden), der gutachterlich als verkehrsver-
traglich eingeschatzten Abwicklung des Mehrverkehrs der Planungen, der wenig attraktiven
neuen Verkehrsfuhrung, der zusatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt und der zu erwar-
tenden Kosten wird eine neue Verkehrsfuhrung nicht weiterverfolgt.”

Abgleich der Ergebnis der Verkehrsuntersuchung von 2012 und aktuell:

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung aus 2012 wurden von der Planungsgesellschaft
Stadt-Land-Verkehr abgeglichen mit der aktuellen Verkehrsuntersuchung. Es liegt folgende
Stellungnahme der Planungsgesellschaft vom 22.10.2025 vor:

.In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird der
Kfz-Mehrverkehr der Planungen im Maximalansatz nach vollstandiger Ausnutzung des Bau-
rechts und ohne Berucksichtigung von Bahnanlieferungen, die den Kfz-Verkehr verringern,
prognostiziert und im umliegenden StraRennetz verteilt. Die Abschatzung der Verkehrsver-
traglichkeit des Mehrverkehrs erfolgt auf Grundlage der Straenfunktion und Bestandsbe-
lastungen.

Die St 2048 war 2022 an der Zahlstelle 72349533 (ndrdlich von Lichtenau) werktags mit
durchschnittlich 2.411 Kfz/24 Stunden belastet. Fir das Jahr 2024 wurde geman dem Bay-
erischen StralReninformationssystem (BAYSIS) der Landesbaudirektion Bayern eine Belas-
tung von 2.445 Kfz/24 Stunden hochgerechnet.

Fir die nordliche St 2048 im Bereich zwischen der Scherm-Gruppe und der Einmindung in
die B16 werden durch die Planungsvorhaben der SCHERM Gruppe Standort Probfeld Mehr-
belastungen von insgesamt ca. 100 Kfz-Fahrten/24 Stunden, davon 54 SV-Fahrten/24 Stun-
den, bzw. maximal 7 Kfz-Fahrten/Stunde, prognostiziert. Das bedeutet auf Basis der Be-
standsbelastungen eine geringe Steigerung um 4% durch das Planungsvorhaben.

Gemald Bayerisches Stralen- und Wegegesetz (BayStrWG) bilden Staatsstraf3en innerhalb
des Staatsgebiets zusammen mit den Bundesfernstraf3en ein Verkehrsnetz und dienen dem
Durchgangsverkehr. Dass diese Funktion im Widerspruch zur Innerortslage des Straf3enab-
schnitts in Lichtenau steht, ist nicht Aufgabenstellung einer Verkehrsuntersuchung im Rah-
men der Bauleitplanung der Nachbargemeinde und liegt im Zustandigkeitsbereich des Bau-
lasttragers und der betroffenen Gemeinde.

Mit einer Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Karlskron
konnen die bestehenden verkehrlichen Probleme in der Ortsdurchfahrt der Staatsstraf3e von
Lichtenau nicht gelost werden.”

Die Verkehrsprognose aus 2012 hat sich in dem damals angenommenen Ausmal3 so nicht
eingestellt. Mit der Verwendung aktueller Zahlen aus der malRgeblichen Z&hlstelle liegen be-
lastbare Zahlen vor, auf welche die weiteren Aussagen und Bewertungen belastbar auf-
bauen.
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Desweiteren wird auf die Zustandigkeit des StraRenbaulasttragers und der Nachbargemein-
de verwiesen.

Sicherung Zugéanglichkeiten

An der bestehenden Regelung der Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen innerhalb
des Betriebsgelandes wurde mit Neuaufstellung des Bebauungsplans keine Anderung vor-
genommen. Somit sind die Flachen unverandert weiterhin fur die Bewirtschaftung zugéang-
lich. Klarstellend wird in den Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht basierend
auf den ortlichen Gepflogenheiten in einer Breite von 3 m aufgenommen.

10.2 Bahnanlagen

An der Ostseite des Plangebiets wird, parallel zur bestehenden Bahnstrecke, ein Flachen-
korridor fir Bahnanlagen dargestellt. Eine konkrete Planung fir das geplante Werksgleis
inkl. Abzweigung von der Hauptstrecke liegt noch nicht vor, so wurde der Flachenkorridor
mit einer Breite von 30 m groRzlgig bemessen. Bis zur Errichtung und der zur anschliel3en-
den formellen Widmung der Flachen fur die Bahnanlagen, dirfen diese Flachen innerhalb
des GE und des SO als Abstellflachen fur PKW genutzt werden.

11 Belange des Immissionsschutzes

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 wurden fiir die bestehenden Gewerbe- und Sonderge-
bietsflachen immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Lw" in dB(A) gemal
einer schalltechnischen Untersuchung der der Firma Miller BBM festgesetzt.

Nachdem die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die einzelnen GE-Flachen angepasst
werden, die GE-Flache Nr. 2 nordlich des Brandheimer Grabens erweitert wird und Anpas-
sungen im SO (Zulassigkeit Solarcarports und Zulassigkeit von Wasserstoffproduktion und
Lagerung) anstehen, ist die Erstellung einer neuen schalltechnischen Untersuchung erfor-
derlich.

Im Zuge der zeitgleichen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Gewerbe- und Sonderge-
biet Probfeld — 2. Erweiterung” mit dem Bebauungsplan Nr. 46 ,Bestehendes Gewerbe- und
Sondergebiet Probfeld - Neuaufstellung“ und der 12. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren, wurde das Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altomunster, mit der Er-
stellung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt, um die Auswirkungen der Pla-
nung auf umgebende Immissionsorte zu prifen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbeson-
dere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden hinsichtlich des Gewerbelarms im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH (vom 22.07.2025
mit der Auftrags-Nr. 8674.1 / 2024 - JB, - liegt der Begriindung als Anlage bei) fur das Ge-
werbe- und Sondergebietsareal die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zulassigen Lar-
mimmissionen quantifiziert. Die Ergebnisse wurden in Gestalt von Emissionskontingenten
[und Zusatzkontingenten] nach der DIN 45691:2006-12 in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes tbernommen.

Der Gliederung des Gebietes liegt folgende stadtebauliche Konzeption zugrunde:

Die Kommune méchte mit der vorliegenden Planung nahe der schutzbedurftigen Nutzungen
Ansiedlungen mit geringerem und in aller Regel weniger kritischem Emissionsverhalten
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realisieren, wahrend immissionsschutzrechtlich vermehrt kritischere Nutzungen im zentra-
len/ abgeriickten Bereich vorgesehen sind.

Fur reine Buronutzungen kénnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit zugrunde
gelegt werden, da in der Nachtzeit bei Buros und Schulungsraumen gemafl dem Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) vom
24.08.2016 kein im Vergleich zur Tagzeit erhdhter Schutzanspruch besteht.

Nach den Berechnungen des Betriebsgeschehens auf den beurteilungsrelevanten Betriebs-
flachen und den Verkehrsemissionen auf der 6ffentlichen Stral3e (St 2048) in kann festge-
halten werden, dass die Immissionskontingente an den maf3geblichen Immissionsorten nicht
Uberschritten werden. Zudem sind die Voraussetzungen der Ziffer 7.4 der TA Larm nicht
erfullt.

12 Belange des Denkmalschutzes
Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet.

Sollten bei Bodenarbeiten im Geltungsbereich Bodendenkmaéler eventuell zu Tage treten,
unterliegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemanR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Baudenkmaler sind im Plangebiet sowie in der Umgebung nicht vorhanden.

13 Boden- und Grundwasserschutz

Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und nach den
Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveréanderungen
bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaRhahmen in den betroffenen

Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen auf-

gedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhau-

sen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere Vor-
gehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

o Die erforderlichen MalRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstan-
digen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen durch-
zufiihren, die fachgerechte Ausfihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse
in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeithah und unaufgefordert zur Priifung vor-
zulegen ist.

¢ Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit
vorhandener Schmutzwasserableitung zwischenzulagern, zu untersuchen und nach Vor-
liegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.

o Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffullungen ist nicht zu-
lassig. Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen
sind entsprechend den Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und ordnungsgeman zu
entsorgen. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameter-
umfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.
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o Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Solar-Carports
Falls der Einsatz von verzinkten Stahlprofilen bei den PV-Carports angedacht ist, ist dies nur

in der ungeséttigten Bodenzone zulassig, da tiber Korrosionsprozesse Zink von den Bertih-
rungsflachen der Stahlprofile in den Boden gelangen kann. Da das Vorhaben im wassersen-
siblen Bereich zu liegen kommt, wird seitens des Wasserwirtschaftsamtes empfohlen, fir die
Grindung der PV-Carports auf verzinkte Stahltrager zu verzichten und stattdessen Stahltra-
ger mit korrosionsfester Legierung (z.B. Magnelis) oder anderweitiges Material (z.B. Alu,
Holz usw.) zu verwenden.

Seitens des Vorhabentréagers ist die Grindung mit festen Fundamten (Stahlbeton) geplant.

Wird eine zwischenzeitliche Reinigung der Module vorgenommen, ist diese nur mit entmine-
ralisiertem Wasser durchzufiihren. Der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel kann Risiken
fur das Grundwasser darstellen und ist daher verboten.

Weitere Hinweise

Das Wasserwirtschaftsamt empfehlt aufgrund der GroRRe (ca. 16 ha) und des Ausmal3es des
Vorhabens sowie der Lage im wassersensiblen Bereich eine bodenkundliche Baubegleitung
(siehe § 4 Abs. 5 BBodSchV) durchzufiihren.

Der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraRenaufbruch in
technischen Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau nach der Ersatzbaustoffver-
ordnung ist hier aufgrund der Lage im wassersensiblen Bereich untersagt.

Fur die Wasserstoffproduktion ist die Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft am Landrats-
amt zu hoéren.

14 Oberirdische Gewéasser und wild abfliefendes Wasser

Durch das Plangebiet flie3t der Brandheimer Graben und entlang der dstlichen Plangrenze
der Graben 130, welche vom Wasserverband Donaumoos Il unterhalten werden.

Gemal Gewasserpflegeplan Donaumoos sind entlang des Brandheimer Grabens Gehdlz-
neupflanzungen, insbesondere entlang der Sidseite des Gewassers vorgesehen. Zum
Schutz der Uferstreifen wird auf die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt begleitender Ge-
holze, zum Abstand von Einfriedungen etc. verweisen.

von baulichen Anlagen zu halten. Stdlich der Miindung des Brandheimer Grabens sind am
Graben 130 eine natirliche Vegetationsentwicklung anzustreben und vorhandene Schilfroh-
richtsdume sind zu erhalten.

In der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* sind bei Starkregen starke Abflisse
im Brandheimer Graben, im Graben 130, im Plangebiet selbst und im Graben zwischen dem
bestehenden und der geplanten Erweiterung mdglich, zudem sind im Plangebiet Gelande-
senken in denen sich zuflieBendes Oberflachenwasser sammeln kann vorhanden.

In der Planung wurden Pflegewege entlang der Grében sowie Anlagen zur Sammlung, Ver-
sickerung und Ableitung von Niederschlagswasser beriicksichtigt.

Fur die geplanten Abstellflachen ist eine Gelandeaufflllung vorgesehen, die neu entste-
hende Eingriinung nach Norden hin wird auf 10 m verbreitert, hier sind ebenfalls Anlagen
zur Sammlung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser sind zulassig, so dass
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auch hier im Starkregenfall wild abflieRendes Wasser gesammelt und abgeleitet werden
kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die entstehende Bebauung gem. § 37 WHG zu
keiner Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fur Dritte kommen darf. Mit den Ge-
nehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan u.a. mit Angaben zu
naturlichen und geplanten Gelandehthen, sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan mit
Darstellungen der Flachen und Maflinahmen fur die Niederschlagswasser-bewirtschaftung
einzureichen. Hier kbnnen dann entsprechende Malinahmen dargestellt werden.

Dem Flacheneigentimer wird empfohlen, in Eigenvorsorge zum Schutz vor Sturzfluten er-
ganzend zu den geplanten Erweiterungen tatig zu werden.

15 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Gebéude sind an den Schmutzwasserkanal
anzuschlieBen. Der gemeindliche Schmutzwasserkanal (Vakuumsystem) verlauft in der St
2048 und ist Uber die Vakuumstation Probfeld an die gemeindliche Klaranlage Karlskron an-
geschlossen. Das Birogebaude wurde bei der Entwasserungsplanung beriicksichtigt.

Gebaude sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en. Mit der Planung kommt es zu
keiner wesentlichen Mehrung des anfallenden Schmutzwassers. Daher kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorhandenen Kapazitaten ausreichen. Im Bereich der Stellflachen
fallt kein Schmutzwasser an.

Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist, soweit
es nicht als Brauchwasser genutzt wird und, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen, auf
den Baugrundstiicken zu versickern. Bereich der Autoabstellflachen fallt kein Schmutzwas-
ser an.

ES wird auf das Entwasserungskonzept und die dazugehérenden wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren als eigenstéandige Verfahren unabhéngig von der Bauleitplanung verwie-
sen. Da die grundsatzliche Machbarkeit gegeben ist, kann der Regelungsumfang im Bebau-
ungsplan gering gehalten werden.

Fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung
in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die Kreisverwaltungsbehdorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einlei-
tungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25
WHG i. V. m. Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einlei-
tung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benut-
zung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser) erfullt sind.

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor
Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Pla-
nung fur Versickerungsanlage sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu
bertcksichtigen. Bei der Planung fir eine Einleitung ins Gewdasser sind das Merkblatt DWA-
M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) bzw. das Arbeitsblatt
DWA-A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfllissen
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zur Einleitung in Oberflachengewéasser) und das Arbeitsblatt DWA- A 117 (Bemessung von
Regenrickhalterdumen), in den jeweils aktuellen Fassungen zu bericksichtigen.

Eine Versickerung von Regenwasser uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Drainpflaster, u.a.) anzulegen. Abstellflachen fir PKW im SO sind mit
Drainasphalt zu befestigen.

Die Abstellflachen kénnen wie die bereits bestehenden Stellflachen als Drainasphalt ausge-
fuhrt werden, sofern ausschlief3lich Neufahrzeuge abgestellt werden.

Es ist zu beachten, dass nicht nur der Drainasphalt, sondern auch der Unterbau bis zum
Planum aus wasserdurchlassigem Material bestehen muss, um die Funktion der Versicke-
rung dauerhaft zu gewéhrleisten.

Uber das Leitungsnetz in der St 2048 ist das Gebiet an die Trinkwasserversorgung (Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Arnbach-Gruppe) angeschlossen.

Anschluss an das Elektrizitatsnetz (Bayernwerk AG Netzcenter Pfaffenhofen/lim) sowie an
das Telekommunikationsnetz besteht bereits ebenfalls.

Eine bestehende Freileitung verlauft westlich der St 2048 und liegt damit auf3erhalb des
Plangebiet. Selbst der Schutzstreifen kommt auf3erhalb zu liegen, so dass von einer Darstel-
lung abgesehen wird.

Ferner verlauft ein unterirdisches Kabel in der StraRenparzelle der St 2048, das ebenfalls
ausreichend gesichert und von der Planung nicht beeintrachtigt wird. Das auf dem Firmen-
gelande liegende Kabel wird einschlie3lich des Schutzzonenbereichs von 0,5 m rechts und
links der Trassenachse im Bebauungsplanentwurf redaktionell gekennzeichnet. Im eigenen
Interesse ist das Bestandskabel zu schiitzen; insbesondere bei Bau- und Pflanzmafinahmen
wird auf die empfohlenen Abstande und Maflinhahmen hingewiesen.

Bei den Trafostation auf dem Betriebsgelande handelt es sich um Versorgungsanlagen, die
nur diesem Betrieb dienen und keine Ubergeordnete Versorgungsfunktion fir das gesamte
Gemeindegebiet Ubernehmen. Sie wurden in den Plan zur weiteren Beachtung symbolhaft
aufgenommen. Weitere der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat etc. dienenden Ne-
benanlagen kénnen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme zugelas-
sen werden.

16 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Karlskron geht nach Rechtskraft des Bebauungsplans mit einer ztigigen bau-
lichen Umsetzung der geplanten Gewerbehallen durch die Scherm Gruppe aus.

Ebenso ist zeitnah mit der Neuerrichtung von Solarcarports (1. Ausbaustufe: ein Megawatt
Leistung) zu rechnen. Der schrittweise Ausbau um zwei weitere Ausbaustufen mit jeweils
einem MW ist mittelfristig durch den Betreiber geplant. Dann soll auch die geplante Wasser-
stoffproduktion detaillierter konzipiert und errichtet werden. Mit der geplanten Errichtung ei-
nes zweiten Werksgleises soll kiinftig der Transport tiber die Schiene weiter ausgebaut wer-
den. Damit will sich die Scherm Gruppe auf die sich wandelnden Anforderungen hinsichtlich
einer nachhaltigen Entwicklung stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke im Zuge der Planung vereinigt bzw. ver-
schmolzen werden sollten, damit eine ordnungsgemafRe ErschlieBung vorliegt und die
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Stellplatze jeweils auf dem Baugrundstiick liegen. Mit der Eingabeplanung sind entspre-
chende Nachweise vorzulegen.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat keinen Verlust von landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen zur Folge. Durch die Erhéhung der GRZ erhoht sich jedoch der mégliche Ver-
siegelungsgrad auf dem Betriebsgelande. Ebenfalls hat die Umsetzung der vorliegenden
Planung einen Verlust von bestehenden Geholzbestanden zur Folge.

Die geplanten baulichen Anlagen fihren lediglich zu einer geringen Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Durch die Festsetzung konfliktvermeidender MaBhahmen sowie der Anlage geeigneter Aus-
gleichsflachen kann die Gesamtsituation von Natur und Landschaft erhalten bzw. kompen-
siert werden.

Durch die Planung sind — zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten und stellt unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht be-
schriebenen MalRnahmen sowie der im Bebauungsplan genannte Festsetzungen eine ge-
ordnete Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar.

Die Gemeinde Karlskron erhofft sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans eine
geordnete und nachhaltig Entwicklung und Sicherung des ansassigen Betriebs, den Erhalt
und den Ausbau von Arbeitsplatzen und die nachhaltige Produktion und Speicherung erneu-
erbarer Energie.
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